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1. WSTEP

Niniejsza prognoza jest czescig procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowywanego na podstawie uchwaty
nr L.455.2022 Rady Gminy Dabrowa Chetminska z dnia 21 listopada 2022 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu czesci wsi Nowy
Dwor Nr 2. Strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko opiera sie o przepisy ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094
ze zm.) - zwanej dalej ,ustawg 00s$”".

Catosc¢ prac wykonanych w celu sporzadzenia niniejszego opracowania spoczywata po stronie
autoréw - Jakuba Makarewicza, Pauliny Mateckiej i Darii Witkowskiej. W opracowaniu Prognozy
wykorzystano materiaty zrédtowe, ktérych wykaz zamieszczono na koricu opracowania.

Obligatoryjny zakres prognozy oddziatywania na $rodowisko opracowywanej na potrzeby
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego precyzuje art. 51 ustawy oo0$. Zakres
ten zostat uzgodniony z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym oraz z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska. Organy nie wniosty zmian w zakresie prognozy w przedmiotowej
sprawie, w stosunku do zakresu zawartego w ustawie 00S.

Prognoza sporzadzona zostata wedtug zalecen zawartych w podreczniku ,Natura 2000
w planowaniu przestrzennym - rola korytarzy ekologicznych” M. Kistowskiego i M. Pchatka (2009).
Obejmuje ona cztery czesci podstawowe i pigtg - podsumowujaca, na ktore sktadaja sie:

e (Czes¢ dokumentacyjno-analityczna, polegajaca na okresleniu metod sporzadzania prognozy,
omowieniu tresci ocenianego projektu dokumentu planistycznego oraz celéw
sformutowanych w innych przyjetych lub wczesniej przygotowanych dokumentach
dotyczacych przestrzeni przedmiotowego obszaru, a takze na charakterystyce stanu
$rodowiska oraz probleméw ochrony srodowiska (szczegélnie odnoszacych sie do obszaréw
i obiektow chronionych w swietle u.0.p.) w obszarze objetym opracowaniem.

e (Czesc¢ dotyczaca oceny zgodnosci z innymi dokumentami, polegajgca na ocenie wewnetrznej
zgodnosci dokumentu, sposobu uwzglednienia w analizowanym dokumencie celéow
(w szczegolnosci dotyczacych ochrony srodowiska) sformutowanych w innych dokumentach
dotyczacych opracowywanego obszaru, a takze ocenie sposobu uwzglednienia w ocenianym
dokumencie probleméw ochrony $rodowiska wystepujgcych na analizowanym obszarze,
szczegoblnie dotyczacych ochrony przyrody.

e Czes$¢ oceny oddziatywania na $rodowisko, ktéra obejmuje okreslenie przewidywanych
znaczacych oddziatywan na poszczegdlne komponenty $Srodowiska przyrodniczego, ludzi
oraz wybrane elementy $rodowiska ,zbudowanego” oraz na cele i przedmiot ochrony,
jakiintegralnos$¢ oraz spéjnos¢ obszaréow Natura 2000.

e Czesc konkluzji i wskazan dotyczacych zmian projektu dokumentu, stanowigcych kluczowe
wnioski z przeprowadzonej oceny, zawierajagce w szczegolnosci charakterystyke
oddziatywan i ich istotnosci (w tym dla gatunkdéw i siedlisk o znaczeniu priorytetowym)
oraz propozycje: 1) dziatan tagodzacych, 2) rozwigzan alternatywnych w stosunku
do zawartych w ocenianym dokumencie, w tym odrebnie dla dziatan mogacych powodowad
znaczace negatywne skutki dla celdw i przedmiotéw ochrony oraz integralnosci i spéjnosci
obszarow N2000, 3) dziatan kompensujacych negatywne skutki dla $rodowiska,
aszczegdlnie dla obszaréw N2000, 4) metod monitorowania skutkdw realizacji ustalen
ocenianego dokumentu planistycznego dla srodowiska.

e Czesc podsumowujaca, zawierajgca wnioski z wczesniej przeprowadzonych etapéw.

Gtéwng czescig prognozy jest identyfikacja Zrédet zagrozen oraz okreslenie przewidywanych
znaczacych oddziatywan, w tym oddziatywan bezposrednich, posrednich, wtérnych,
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skumulowanych, krétkoterminowych, srednioterminowych i dtugoterminowych, statych
i chwilowych oraz pozytywnych i negatywnych, na $rodowisko i jego poszczegdlne elementy
z uwzglednieniem zaleznos$ci miedzy nimi.

Prognoza jest wysoko specjalistycznym instrumentem posiadajagcym wszystkie cechy analizy
systemowej. Jako taka stosuje metody otwarte, dostosowane do rodzaju i charakteru analizowanego
dokumentu - tj. projektu planu. Jej zadaniem jest wskazywanie i przedstawianie skutkow
srodowiskowych zwigzanych z przysztym uchwaleniem przez decydentéw projektu planu
oraz sposobéw unikniecia niepozadanych skutkéw dziatan.

Prognoza do projektu planu nie jest dokumentem, ktéry w sposéb ilosciowy wskazuje presje
i oddziatywania, wynikajace z realizacji zapiséw planu, a pokazuje, na przyktadzie konkretnych
przyktadow, ogdlny kierunek, w ktérym zmierzac bedg przyszte problemy srodowiskowe wynikajace
z realizacji dokumentu. Jest to wynikiem stosunkowo ogdélnych danych o przysztych inwestycjach,
szczegblnie w odniesieniu do szczegdtéow technicznych, ktére mogg miec istotne znaczenie
dla wielkosci wywieranych presji sSrodowiskowych. Skupiono sie zatem na okresleniu jakosciowym
kierunkéw przemian oraz poddano charakterystyce cechy poszczegélnych oddziatywan

2. OPIS ZAWARTOSCI OCENIANEGO DOKUMENTU PLANISTYCZNEGO
ZE SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM ZAWARTYCH W NIM CELOW

Analizowany obszar zlokalizowany jest we wsi Nowy Dwor, w obrebie ewidencyjnym Ostromecko,
w centralno-zachodniej czesci gminy wiejskiej Dabrowa Chetminska. W granicach analizowanego
obszaru zlokalizowana jest zabudowa, w tym zabytkowa, a takze tereny o charakterze rekreacyjno-
sportowym (plac zabaw, boisko). W strukturze uzytkowania dominujg jednak tereny otwarte
wykorzystywane w kierunku rolniczym. Krajobraz nie jest mimo to monotonny, tereny rolne
urozmaicajg oczka $rédpolne oraz rowy melioracyjne. Przez obszar przebiegajg napowietrzne linie
elektroenergetyczne. Analizowany obszar znajduje sie czesciowo w granicach Nadwislaniskiego
Parku Krajobrazowego, a w jego otoczeniu wystepujg pola uprawne i tereny lesne, a dalej cenne
siedliska wodne zwigzane z doling Wisty.

Obecnie na czesci obszaru obowigzujg zapisy uchwaty nr XXX1.277.2013 Rady Gminy Dabrowa
Chetminska z dnia 18 pazdziernika 2013r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Nowy Dwor, przeznaczajacej grunty gtéwnie pod tereny produkcyjne,
sktadéw i magazynéw oraz zabudowy mieszkaniowej, ale takze tereny sportowo-rekreacyjne
oraz tereny infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Z uchwaty nr L.455.2022 Rady Gminy Dabrowa Chetminska z dnia 21 listopada 2022 r. wynika,
ze sporzadzenie miejscowego planu zostato zainicjowane przez wtasciciela analizowanych gruntow.
Podjecie uchwaty zostato poprzedzone szeregiem analiz, ktore potwierdzity zasadnos¢ przystapienia
do sporzadzenia ww. planu. W stanie obecnym ze wzgledu na obowigzujgce ustalenia oraz brak planu
miejscowego na wiekszosci obszaru wtasciciel gruntédw ma ograniczone mozliwosci korzystania
ze swoich nieruchomosci.
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Rysunek 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcy w granicach obszaru
objetego projektem planu (czarna linia przerywana; zrodto: mapy.mojregion.info)
Bioragc pod uwage uwarunkowania fizyczne, przyrodnicze oraz wynikajace z dotychczasowego
zagospodarowania przestrzeni, obszar planu zostat podzielony na tereny funkcjonalno-
przestrzenne, charakteryzujace sie odmiennymi warunkami, wptywajacymi na ich obecne i docelowe
przeznaczenie, zagospodarowanie i uzytkowanie. Jednostki te sa wyraznie zdefiniowane
w strukturze przestrzennej. W granicach projektu miejscowego planu wyznaczono tereny:

e MW - tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej,

e MW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
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e US-UK-UA - ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki lub ustug biurowych
i administracji,

e P-U - tereny produkcji lub ustug,

e ZP - tereny zieleni urzadzonej,

e |W - tereny wodociaggdw,

e |K - tereny kanalizacji,

e KOG - tereny obstugi komunikacji - teren garazy,

e KDG - tereny komunikacji drogowej publicznej - teren drogi gtéwnej,

e KDD - tereny komunikacji drogowej publicznej - teren drogi dojazdowej,
¢ KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,

e KPR - tereny komunikacji rowerowe;.

Rozwiazania przyjete w ocenianym dokumencie

Przedmiotowe tereny potozone sg w wielofunkcyjnej czesci gminy, w sasiedztwie drogi wojewddzkiej
oraz linii kolejowej. W projekcie planu na wiekszosci obszaru, do tej pory uzytkowanej w sposéb
rolniczy, dopuszczono realizacje budynkéw produkcyjnych, ustugowych, sktadéw i magazynéw
wraz z towarzyszaca funkcjg biurowo-socjalng oraz elektrownie stoneczne (tereny P-U). Ustalono,
ze funkcje moga wystepowac wspdlnie lub samodzielnie. Wyznaczono rowniez tereny mieszkaniowe,
mieszkaniowo-ustugowe, a takze przeznaczone pod zielen oraz rekreacje. Zadbano o odpowiednia
obstuge obszaru poprzez wydzielenie trenéw komunikacyjnych.

W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu w granicach
catego obszaru ustalono, iz obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymana
iochrony wartosci przyrodniczych i réznorodnosci form krajobrazowych. Zakres prac ziemnych
podczas realizacji ustalen planu powinien w stopniu maksymalnym sankcjonowac istniejgce
uksztattowanie terenu. Ponadto zakazano zmiany stosunkéw wody w gruncie, a zwtaszcza kierunku
odptywu znajdujacej sie na nim wody opadowej - ze szkodg dla gruntéw sasiednich,
a takze odprowadzenia wod oraz $ciekdw na grunty sasiednie, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Ustalono dopuszczalne poziomy natezenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz wartosé
progowa poziomu hatasu wedtug przeznaczenia terenéw - zgodnie z przepisami odrebnymi.
W planie zadbano o odpowiednia ochrone akustyczng terendw wrazliwych - z zabudowa
mieszkaniowa. Ustalono, ze budynki zlokalizowane na dziatkach usytuowanych wzdtuz drég
publicznych oraz w sasiedztwie obszaru kolejowego nalezy skutecznie zabezpiecza¢ przed hatasem
idrganiami, przy czym ochrona akustyczna nalezy do wtasciciela terenu. Pomiedzy istniejgcymi
zabudowaniami mieszkaniowymi (sgsiadujagcymi na zachodzie zobszarem planu), a terenami
przeznaczonymi pod produkcje lub ustugi wyznaczono teren zieleni urzadzonej (1ZP). Na terenach
P-U nakazano wprowadzi¢ i utrzymac zielen izolacyjng wzdtuz granicy z terenem zieleni urzadzone;j,
rozumiang jako pas zieleni o szerokosci terenu minimum 10 m, petnigcy funkcje ochronne,
ograniczajace rozprzestrzenianie sie zanieczyszczen i hatasu, wystepujacy w formie zwartych,
zréznicowanych nasadzen roslinnosci zimozielonej sredniej i wysokiej. Ponadto dopuszczono
lokalizacje ekranéw akustycznych wzdtuz granic z dziatkami o innej funkcji podstawowej,
wtym wzdtuz granicy z terenem 1ZP. Tym samym istniejgca zabudowa mieszkaniowa zostata
zabezpieczona przed propagowaniem hatasu z terenéw P-U.

W granicach catego obszaru wprowadzono zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco
oddziatywac na srodowisko z wytaczeniem inwestycji celu publicznego, zgodnych z przepisami
odrebnymi. Wykluczono réwniez mozliwosc lokalizacji inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywad na Srodowisko, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego oraz terenéw produkcji
lub ustug. Dla terenéw P-U ustalono, ze uciagzliwos$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze negatywnie
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wptywad na srodowisko, w tym szczegélnie na grunt, powietrze, wody podziemne i powierzchniowe,
aw przypadku klasyfikacji inwestycji jako mogacej potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, nalezy stosowaé¢ wymogi przepisdw odrebnych. Na terenach tych dopuszczono
dziatalno$¢ produkcyjng przy zastosowaniu wytacznie takiej technologii, aby ucigzliwos$¢
tej dziatalnosci nie wykraczata poza granice zewnetrzne dziatki lub terenu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny, co dotyczy réwniez ucigzliwosci z tytutu parkowania pojazdéw.
Ponadto zakazano tam lokalizacji: budynkéw nie zwigzanych z funkcjg terenu, w tym budynkéw
mieszkalnych, budynkéw zwigzanych z produkcja rolng, chowem i hodowlg zwierzat; instalacji,
budynkéw, budowli i urzadzen zwigzanych z produkcja biopaliw, w tym wykorzystujacych procesy
fermentacyjnego i termicznego przetwarzania odpadoéw; sktadowisk odpadéw w rozumieniu
przepiséw odrebnych; spalarni odpadéw w rozumieniu przepiséw odrebnych; inwestycji zwigzanych
z produkcja paliw alternatywnych, w tym z odpadéw innych niz niebezpieczne; cementowni
i betoniarni, przedsiewzie¢, ktérych celem jest gospodarka odpadami w zakresie zbierania, odzysku
i unieszkodliwiania, a takze stacji demontazu pojazdéw oraz innych przedsiewzie¢ mogacych
negatywnie oddziatywad na $rodowisko gruntowo-wodne, a takze zaktaddéw, ktére w zaleznosci
od rodzaju, kategorii i ilosci substancji niebezpiecznych znajdujacych sie w zaktadzie, moga zostac
zakwalifikowane do zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej. Dla terenu 2P-U utrzymano istniejagcg dziatalno$¢ w zakresie sktadu opatu,
z zachowaniem przepiséw odrebnych.

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego na catym obszarze wprowadzono
zakaz lokalizacji funkcji i obiektéw niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu i jego
obstugg z wytaczeniem inwestycji celu publicznego. Nakazano sytuowanie nowych budynkéw
zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Dopuszczono przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe i adaptacje istniejacych budynkéw z zachowaniem ustalen planu.
Ustalonotez zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu,
w tym intensywnos$¢ zabudowy, maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy czy procentowy
udziat powierzchni biologicznie czynnej, dajac wyraz zasadom zréwnowazonego rozwoju
i nawiazujac do waloréw estetycznych krajobrazu.

W planie zawarto takze szczegétowe ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesnej, ze wzgledu na obecnosé
strefy ochrony konserwatorskiej oraz archeologicznej, w granicach ktérych nakazano stosowac
wymogi przepiséw odrebnych.

W projekcie planu zawarto wytyczne odnosnie terenéw kolejowych. Analizowany obszar sgsiaduje
bezposrednio z obszarem kolejowym linii kolejowej nr 209 relacji Kowalewo Pomorskie - Bydgoszcz,
dlaktérego  obowigzuja  przepisy odrebne <z zakresu  transportu kolejowego.
Wobec tego w projektowanym dokumencie wyznaczono strefe, w ktérej obowigzuja szczegdlne
warunki zagospodarowania terenéw przylegtych bezposrednio do linii kolejowej oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu w zakresie sytuowania budowli i budynkéw, drzew i krzewéw oraz wykonywania
robét ziemnych.

W projekcie planu zawarto zapisy odnosnie infrastruktury technicznej. Dopuszczono mozliwosé
budowy, rozbudowy i przebudowy urzadzen infrastruktury technicznej. Okreslono zasady obstugi
terenu w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng, a takze zaopatrzenie w gaz,
uregulowano kwestie odprowadzania sciekéw, wod opadowych oraz gromadzenia odpadéw.
W zwiazku z sasiedztwem linii kolejowej wprowadzono zakaz odprowadzenia wod oraz sciekow
naobszar kolejowy oraz wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzern odwadniajgcych.
Ponadto wyznaczono tereny wodociagow (IW) oraz tereny kanalizacji (IK).

Zawarto tez odniesienia do przepiséw odrebnych, obowiazujacych na obszarze projektu planu,
wzwigzku z wystepujagcymi tam obiektami - napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi.
W planie miejscowym ustalono przebieg pasa technologicznego linii elektroenergetycznej $redniego
napiecia 15 kV o szerokosci 14,0 m, po 7,0 m po obu stronach osi linii, a takze linii najwyzszych napie¢
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400kV - o szerokosci 70,0 m, po 35,0 m po obu stronach osi linii, w obrebie ktérych wprowadzono
stosowne ograniczenia w kwestii zagospodarowania terenu.

Okreslono przepisy dla drog, przez co zapewniono sprawng komunikacje terenéw. W granicach
terenéw komunikacji drogowej oraz rowerowej zakazano wznoszenia obiektéw kubaturowych
nie zwigzanych z infrastrukturg techniczng. Wydzielono teren garazy, gdzie dopuszczono
lokalizowanie zabudowy garazowej w zespotach lub wolno stojacej. Ponadto w celu usprawnienia
ruchu wyznaczono teren 1KDG stanowiacy rezerwe terenu pod rozbudowe drogi publicznej klasy
gtéwnej wraz z przebudowa skrzyzowania (budowa ronda).

Rysunek 2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu czesci wsi Nowy Dwér —
Arkusz 1 (rysunek w pomniejszeniu)
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Rysunek 3. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu czesci wsi Nowy Dwér —
Arkusz 2 (rysunek w pomniejszeniu)

W stosunku do obecnie obowigzujacego miejscowego planu z 2013 r. nalezy zauwazy¢, iz nie zmienia
sie znaczaco ustalen w zakresie przeznaczenia terenu i dopuszczalnych funkcji. Mozna stwierdzi¢,
izprojekt uchwaty stanowi korekte obowigzujacych wustalen, a w przypadku terendw,
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ktére do tej pory nie zostaty objete ustaleniami miejscowego planu wprowadza nowe rozwigzania
w kwestii zagospodarowania terenéw. Nowy miejscowy plan obejmuje znacznie wiekszy obszar
niz dotychczasowy i umozliwia przeznaczenie terendéw otwartych, rolnych pod lokalizacje budynkéw
produkcyjnych, ustugowych, sktadéw i magazynéw wraz z towarzyszaca funkcjg biurowo-socjalng
oraz elektrownie stoneczne. Poza tg zmiang koncepcyjng generalnie nie wprowadzono wiekszych
modyfikacji. W zakresie obstugi terenu w infrastrukture techniczng mozna stwierdzié,
ze poréwnywane dokumenty nie wykazujg wiekszych rozbieznosci. Wszystkie wprowadzone zmiany
maja charakter dostosowujacy zagospodarowanie do aktualnych potrzeb i warunkéw rozwojowych
obszaru. Biorgc pod uwage rosngce zainteresowanie terenami budowlanymi w tym rejonie,
przeznaczenie gruntéw uzytkowanych w obecnej chwili rolniczo na cele produkcyjne lub ustugowe
jest uzasadnione i wpisuje sie w strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy. Przepisy
projektowanego dokumentu odzwierciedlajg zatozenia zréwnowazonego rozwoju.

3. OCENA | DEFINICJA PROBLEMOW SRODOWISKOWYCH OBSZARU
PLANU

Generalnie stan srodowiska w opisywanym obszarze odpowiada srodowiskom terenéw wiejskich,
z niewielkim udziatem zabudowy. Projekt planu nie wprowadza zatem funkcji i zabudowy na teren
wolny od przeksztatcen. Cze$¢ obszaru posiada plan z 2013 r. zatem planowane zagospodarowanie
ma na celu zmiane obowigzujacych ustalen, adekwatnie do planéw wnioskodawcéw i potrzeb
ochrony srodowiska.

Analizowany obszar potozony jest w sasiedztwie drogi wojewddzkiej o znacznym natezeniu ruchu
pojazdow, w tym ciezarowych, ktére maja najwiekszy wptyw na wielkos¢ emisji gazow i pytow
do powietrza, a takze poziom hatasu. Nie bez znaczenia dla klimatu akustycznego pozostaje
rowniez linia kolejowa przylegajagca do potudniowej granicy obszaru. W zaleznosci od rodzaju
przysztego zagospodarowania, zabudowy, nalezy mie¢ na uwadze wprowadzenie rozwigzan
ograniczajacych negatywny wptyw hatasu na mieszkancéw, np. wprowadzenie zieleni izolacyjnej,
ktéra petnitaby réwniez funkcje estetyczna.

Stan aerosanitarny przedmiotowych terenéw mozna uzna¢ za korzystny. Ze wzgledu na dobre
warunki do przewietrzania oraz bliskg obecnosé¢ terenéw zadrzewionych jakos$¢ powietrza nawet
w okresie grzewczym jest wzglednie korzystna. Jednak w przypadku realizacji nowych inwestyciji,
szczegoblnie przy drodze wojewddzkiej moze dojs¢ do kumulacji zanieczyszczen na wiekszg skale.
W zwigzku z tym nalezy dazy¢ do minimalizowania negatywnych skutkéw dla $rodowiska, wskazujac
potrzebe stosowania nisko-lub bezemisyjnych nosnikéw energii.

Na wiekszosci obszaru budowa geologiczna zapewnia stosunkowa dobrg ochrone
przed zanieczyszczeniem woéd podziemnych w postaci glin zwatowych, jednak nalezy podejmowac
dziatania majace na celu niedopuszczenie do pogorszenia jakosci Srodowiska wodno-gruntowego,
jak np. zadbanie o racjonalne rozwigzania w zakresie gospodarki wodami opadowymi i Sciekami
w przypadku potencjalnego wprowadzenia zabudowy. Szczegdlnie jest to istotne w przypadku
terendéw sandrowych oraz w obnizeniach terenu, gdzie utwory przypowierzchniowe ze wzgledu
na wtasciwosci przepuszczalne, sg podatne na przenikanie zanieczyszczen.

Analizowany obszar potozony jest w rejonie terenéw cennych pod wzgledem krajobrazowym
i przyrodniczym wchodzacych w sktad obszaréw chronionych, w tym Nadwislanskiego Parku
Krajobrazowego. W zwigzku z tym nalezy dazy¢ do rozwoju obszaru zgodnie z wymaganiami
zréwnowazonego rozwoju, bez dodatkowych obcigzen dla srodowiska, a takze nie wptywajacych
negatywnie na walory widokowe. Istniejgca zielen wysoka powinna zosta¢ zachowana
i wkomponowana w przyszte zagospodarowanie terenu co zwiekszy regeneracyjne wtasciwosci
powietrza.
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4. CELE OKRESLONE W INNYCH DOKUMENTACH DOTYCZACYCH
OBSZARU MIEJSCOWEGO PLANU

Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa
Chetminska

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa Chetminska
zostato uchwalone uchwatg nr XXX.256.2017 Rady Gminy Dabrowa Chetminska z dnia 25 maja
2017 r.wraz ze zmiang uchwalong uchwatg nr L11.472.2022 Rady Gminy Dabrowa Chetminska z dnia
30 grudnia 2022 r. W ww. studium przedmiotowe tereny znajduja sie w granicach strefy ,C" -
wielofunkcyjnej i jej obszaru funkcjonalno-przestrzennego ,C15".

Ustalenia Studium dla danej jednostki przewiduja m.in.: dopuszczenie lokalizacji nowej zabudowy
zagrodowej oraz zabudowy mieszkaniowej w oparciu o obowigzujgce przepisy i lokalizowanej wzdtuz
drég publicznych; tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny produkcji, sktadoéw i ustug;
tereny przestrzeni publicznej - rekreacji i sportu i ustug z zakresu kultury; zakaz lokalizacji nowych
zaktaddéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii; obszary, na ktérych
dopuszcza sie rozmieszczenie urzadzen fotowoltaicznych wytwarzajacych energie o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW.

]
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Dabrowa Chetminska (obszar objety projektem planu zaznaczono czerwong linig i wskazano strzatka)

5. OPIS 1 OCENA STANU SRODOWISKA OBSZARU PLANU

5.1. Potozenie obszaru opracowania

Analizowany obszar zlokalizowany jest w rejonie wsi Nowy Dwoér, w centralno-zachodniej czesci
gminy wiejskiej Dgbrowa Chetminska. Pod wzgledem administracyjnym jest to wschéd powiatu
bydgoskiego i centrum wojewddztwa kujawsko-pomorskiego. Biorgc pod uwage zaktualizowanag
regionalizacje fizycznogeograficzng (Solon, Borzyszkowski, i in., 2019) przedmiotowy obszar
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znajduje sie w potudniowo-zachodniej cze$ci mezoregionu Pojezierze Chetminskie (315.11),
nalezacego do makroregionu Pojezierze Chetmirisko-Dobrzyniskie (314-316).

Analizowane tereny zajmuja powierzchnie okoto 113 ha. Granice obszaru przebiegaja w wiekszosci
wzdtuz dziatek ewidencyjnych. Na potudniu obszar przylega do terenéw linii kolejowej nr 209 relacji
Kowalewo Pomorskie - Bydgoszcz Wschdd o znaczeniu panstwowym, z kolei na pétnocy do drogi
wojewoédzkiej nr 551. Na zachodzie granica wiedzie wzdtuz terenéw otwartych i zabudowanych -
gtéwnie z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng natomiast na wschodzie wzdtuz terenéw lesnych.

Dziatki objete opracowaniem nie przedstawiajg wiekszego zréznicowania pod wzgledem
zagospodarowania. Sg to tereny o charakterze typowo wiejskim. Tereny zabudowane w postaci
zabudowy zagrodowej o charakterze folwarku oraz domoéw mieszkalnych w folwarku zlokalizowane
sg przy drodze wojewddzkiej. Zabudowie towarzyszy zielen przydomowa - pojedyncze drzewa
oraz krzewy. Wystepuja tam réwniez tereny o charakterze rekreacyjno-sportowym z placem zabaw,
boiskiem sportowym oraz Sciezkami rowerowymi. Dominujagcym typem uzytkowania terenu
sg jednak grunty orne, co wynika z potozenia w obrebie wysoczyzny i zwigzanej z tym sredniej
zyznosci gleb. W granicach obszaru objetego projektem planu wystepuja uzytki rolne zaliczane
przede wszystkim do gruntéw ornych srednich (klasa RIV), lokalnie wystepujg grunty dobre
(klasa RIll) orazstabsze (RV). Nie sg to jednak tereny monotonne, grunty orne sg urozmaicone
przez oczka srodpolne i zagtebienia bezodptywowe, odwadniane przez rowy melioracyjne. Tereny
zabudowane wyposazone s3 w podstawowa infrastrukture techniczna, tj. wodociag, kanalizacje
sanitarng oraz kablowe linie elektroenergetyczne. Ponadto przez obszar przebiegajg napowietrzne
linie elektroenergetyczne.

6b’i'eb ewid.
Ostromecko

Rysunek 5. Ortofotomapa przedstawiajaca obszar projektu planu (czarna linia przerywana) i tereny przylegte
(zrédto: geoportal.gov.pl)

W otoczeniu obszaru struktura zagospodarowania terenu wykazuje zréznicowanie. Na zachéd

ipotnocy zachdéd od granic obszaru wystepujg tereny zabudowane - gtéwnie z zabudowa

mieszkaniowg jednorodzinng oraz zagrodowg, a powierzchnie niezabudowane s3 zajete

przez roslinnos$¢ wprowadzong przez cztowieka, ale takze wkraczajagcg w ramach sukcesji wtérne;j.



Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu m.p.z.p. terenu czesci wsi Nowy Dwor Nr 2 - GEOECOM 14

Na pétnocy i potudniu obszar sgsiaduje generalnie z terenami otwartymi, zajetymi przez uzytki rolne.
Dla krajobrazu charakterystyczne jest wystepowanie zadrzewien, niewielkich ciekéw i zbiornikéw
wodnych zlokalizowanych wsréd pél uprawnych. Na wschdéd od granic obszaru, a takze za gruntami
rolnymi, wystepujg ptaty terenéw lesnych bedacych w zarzadzie Nadlesnictwa Torun. W bliskim
sgsiedztwie analizowanego obszaru wystepuja tereny o wysokich walorach ekologicznych
i krajobrazowych -siedliska nadrzeczne z bogata faung i florg wchodzace w sktad Obszaru Natura
2000 Solecka Dolina Wisty oraz Obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty, a takze cenne
ekosystemy lesne Puszczy Bydgoskiej i objete ochrona rezerwatowa (Rezerwat Reptowo). Ponadto
potudniowa czesc¢ obszaru zlokalizowana jest w granicach Nadwislaniskiego Parku Krajobrazowego.

5.2. Klimat i zjawiska atmosferyczne

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w zasiegu rejonu klimatycznego Pojezierza Pomorskiego.
Warunki pogodowe ksztattowane sa tu przez masy powietrza naptywajace z gtebi Eurazji
orazw mniejszym stopniu znad Atlantyku. Charakterystyczng cechg wystepujgcego klimatu
jest wptyw terenéw otwartych, rolnych oraz lesnych na topoklimat obszaréw.

W granicach analizowanego obszaru wystepuje topoklimat terenéw otwartych, ptaskich.
Charakterystyczne jest dla niego wystepowanie korzystnych warunkéw termicznych
oraz wilgotnosciowych, a takze dobre przewietrzanie - s3 to tereny o predyspozycjach do rozwoju
budownictwa. Uksztattowanie terenu jest korzystne pod wzgledem przewietrzania, a zwarte tereny
lesne w niedalekim sasiedztwie wptywajg pozytywnie na warunki aerosanitarne. W zwiazku
z powyzszym, topoklimat analizowanego obszaru mozna uznac za korzystny.

5.3. Rzezba terenu

Pod wzgledem geomorfologicznym obszar opracowania znajduje sie w obrebie wysoczyzny
morenowej ptaskiej, ktéra rozcieta jest przez szlak sandrowy (przy wschodniej granicy obszaru).
Uksztattowanie terenu objetego projektem planu nie wykazuje wiekszego zréznicowania.

Najwyzej potozone tereny w granicach analizowanego obszaru wystepujg w jego pétnocnej czesci.
W kilku miejscach teren jest wyniesiony tam do ponad 90 m n.p.m. (91-93 m n.p.m.). Wiekszo$¢
obszaru potozona jest jednak na wysokosci okoto 87-90 m n.p.m. Nastepnie teren delikatnie opada
w kierunku potudniowo-zachodnim/zachodnim i w miare zblizania do zabudowan mieszkaniowych
przy zachodniej granicy obszaru wysokos¢ maleje do okoto 74-75 m n.p.m. S3 to najnizej potozone
tereny w granicach omawianych dziatek. W potudniowej i pétnocnej czesci zaznacza sie obecnos¢
oczek wodnych oraz rowéw melioracyjnych. W najnizszym puncie zagtebienia takie osiagaja
do okoto 85 m n.p.m. Generalnie nachylenie terenu jest niewielkie, $redni spadek dla catego obszaru
nie przekracza 2%. Lokalnie przy potudniowo-zachodniej granicy obszaru oraz w sasiedztwie linii
kolejowej spadki moga by¢ wieksze - do 5%.

Uksztattowanie terenu nie nosi $ladéw znacznych przeksztatcen, poza wynikajacymi z lokalizacji
zabudowy i ciggdw komunikacyjnych, a takze infrastruktury technicznej. W zwigzku z niewielkim
naturalnym urozmaiceniem rzezby, nie wystepujg tam tereny o znacznym nachyleniu, ktére bytyby
zagrozone uruchomieniem ruchéw masowych. Caty obszar jest wolny od osuwisk. Warunki
morfometryczne sg korzystne pod wzgledem rozwoju inwestycji.

5.4. Budowa geologiczna

Utworami powierzchniowymi wystepujacymi na wiekszosci obszaru sg gliny zwatowe fazy
poznanskiej zlodowacenia poétnocnopolskiego. Lokalnie, we wschodnim fragmencie obszaru
wystepuja piaski wodnolodowcowe, zalegajgce na glinach zwatowych. W obnizeniach terenu
mozliwe jest wystepowanie osady biogenicznych. Gtebiej wystepujg warstwy starszych piaskow
i zZwiréw wodnolodowcowych i glin zwatowych, zdeponowanych na utworach miocenskich - itach
i mutkach z weglem brunatnym.
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Pod wzgledem przydatnosci gruntéw dla budownictwa mozna stwierdzi¢, ze obszar posiada
korzystne warunki geologiczno-inzynierskie i mozliwe jest tam ksztattowanie zabudowy.
Na wiekszosci obszaru wystepujg grunty nosne, chociaz problematyczna moze okazac sie obecnos$¢
utwordw piaszczystych w warstwie przypowierzchniowej jako gruntéw o niskim zageszczeniu.

W granicach opracowania i jego najblizszym otoczeniu nie stwierdzono wystepowania zt6z kopalin,
atakze obszaréw i terenéw gorniczych.

5.5. Wody podziemne

Obszar objety projektem planu znajduje sie poza granicami wyznaczonych gtéwnych zbiornikéw wéd
podziemnych. Zgodnie z podziatem Polski na 172 jednolite czesci wod podziemnych (JCWP)
analizowany obszar nalezy do JCWPd nr 29 (PLGW200029).

Gtebokosc zalegania wod podziemnych na analizowanym obszarze wynosi okoto 2 m p.p.t. Sptyw waod
podziemnych z analizowanego obszaru zachodzi generalnie w kierunku zachodnim, w strone Wisty,
ktéra stanowi baze drenazu. Lokalnie wody podziemne z obszaru opracowania mogg kierowac
sie w strone zbiornikéw wodnych i rowéw melioracyjnych.

Budowa geologiczna determinuje, poza wystepowaniem pozioméw wodonosnych, réwniez
odpornos¢ uktadu hydrogeologicznego na przedostawanie sie zanieczyszczen z powierzchni terenu
do wdd podziemnych. W obrebie obszaru wysoczyznowego wody podziemne sg dobrze izolowane
od zanieczyszczehn przez przypowierzchniowg stabo przepuszczalng warstwe gliny, lokalnie
w obrebie sandru (pétnocno-wschodni fragment obszaru) utwory powierzchniowe nie zapewniaja
odpowiedniego zabezpieczenia przed zanieczyszczeniami.

Na analizowanym obszarze zlokalizowane jest awaryjne, gminne ujecie wéd podziemnych. Obszar
nie znajduje sie w granicach stref ochrony posredniej uje¢ z obszaru gminy.

5.6. Wody powierzchniowe

Analizowany obszar znajduje sie w granicach Jednolitej Czesci Wéd Powierzchniowych Wista
od Brdy do Wdy (PLRW2000122939) o statusie silnie zmienionej czesci wod. Wista przeptywa okoto
2,0 km na zachéd od granic obszaru.

Wody powierzchniowe w granicach obszaru reprezentowane s3 przez zbiorniki srédpolne oraz rowy
melioracyjne. Na poétnocnym-wschodzie wystepujg oczka $rédpolne odwadniane przez rowy
melioracyjne, ktére odprowadzajag wode w strone zagtebienia zlokalizowanego poza granicami
opracowania, w obrebie terenéw lesnych. W sasiedztwie istniejacej zabudowy wystepujg stawy. Sie¢
hydrograficzng uzupetniajg zbiorniki wodne przy potudniowej granicy, gdzie jeszcze do 2010 r.
znajdowato sie naturalne obnizenie terenu, w ktérym szczegélnie po obfitych deszczach gromadzita
sie woda, dlatego poprowadzono tam rowy odwadniajgce. Na przestrzeni lat zagtebienie to zostato
pogtebione i powstaty dwa mniejsze zbiorniki wodne.

Zgodnie z danymi Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej przedmiotowe tereny znajdujg
sie poza wyznaczonym obszarem zagrozenia powodziowego.

5.7. Walory przyrodnicze

Flora obszaru objetego projektem planu nie wykazuje wiekszego zréznicowania. W granicach
analizowanego obszaru dominujg grunty orne oraz towarzyszaca im zabudowa, a strukture
przyrodniczg uzupetniajg pojedyncze drzewa oraz oczka wodne i rowy melioracyjne.

Grunty orne zajete sg przez uprawy, ktérym towarzysza pospolite gatunki segetalne
takie jak ostrozen polny Cirsium arvense, mak polny Papaver rhoeas, chaber btawatek Centaurea cyanus
czy pokrzywa zwyczajna Urtica dioica. Ze wzgledu na potozenie w zasiegu oddziatywania czynnikéw
antropogenicznych, takich jak drogi, linia kolejowa czy zabudowa, spotykane sg réwniez trawy,
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z domieszkami gatunkéw ruderalnych, jak np. babka zwyczajna Plantago major, perz wtasciwy Elymus
repens, mniszek pospolity Taraxacum officinale. S to gatunki odporne na zmiane warunkow
siedliskowych, szybko sie rozprzestrzeniajace.

Jako charakterystyczna grupe wskazaé moznaroslinnosé oczek srédpolnych i rowéw melioracyjnych.
Obiektom takim towarzyszy roslinno$¢ rozwijajaca sie w sposéb niekontrolowany, poniewaz tereny
te od lat nie s3 wykorzystywane na cele produkcji rolnej. Nie wystepujg tam jednak cenne i chronione
gatunki, a raczej wystepujace pospolicie na pobliskich obszarach. Mozna tam spotkaé¢ gtéwnie
roslinnos¢ trawiastg oraz nizsze krzewy, a takze gatunki zwigzane ze srodowiskiem wodnym np. rzesa
wodna Lemna. S3 to siedliska, ktére nie tylko urozmaicajg monotonny krajobraz rolniczy, ale réwniez
wzbogacaja bioréznorodnosc obszaru.

W sasiedztwie zabudowy wystepuje roslinno$¢ majaca $cisle zaplanowany wyglad - roslinnos¢
trawiasta, pojedyncze drzewa lisciaste oraz zywoptoty zbudowane z roslinnosci zimozielonej,
gtéwnie zywotnikdéw Thuja. Na uwage zastugujg tereny o charakterze sportowo-rekreacyjnym -
sgtotereny uporzadkowane, zadbane. Wystepuja tam regularnie pielegnowane trawniki,
a przy placu zabaw oraz boisku wystepuje zieler wysoka m.in. kasztanowce Aesculus, lipy Tilia.

Potozenie obszaru w zasiegu oddziatywania otwartych terenéw rolnych, zabudowy oraz drég i linii
kolejowej sprawia, iz nie jest on atrakcyjnym miejscem statego bytowania fauny, zwtaszcza wiekszej.
Pod wzgledem dostepnosci dla fauny analizowane tereny moga mie¢ znaczenie dla ornitofauny
oraz mniejszych ssakéw. Na otwartych terenach rolnych mozna spotkac niewielkie gryzonie
prowadzace gtéwnie tryb nocny np. mysz polna Apodemus agrarius, mysz badylarka Micromys minutus,
drobne ssaki, np. zajace Lepus europaeus oraz ornitofaune, ktéra dostosowata sie do zycia
w agrocenozach, np. skowronek Alauda arvensis. Obecnosci ptactwa - statej lub okresowej - sprzyja
rowniez obecnos$¢ oczek srodpolnych. Ponadto na terenach wiejskich mozna spotkac pospolita
awifaune np. wrdbla Passer domesticus, jaskdtke oknéwke Delichon urbicum, sroke Pica pica.
Jak wspomniano wczesniej przedmiotowe tereny nie stanowig obszaru szczegdlnie cennego
pod wzgledem bioréznorodnosci, jednak moga leze¢ na trasie wedréwek ptactwa, migrujacego
miedzy terenami lesnymi w gminie, a siedliskami wodnymi w dolinie Wisty.

5.8. Obiekty kultury materialnej

W granicach obszaru objetego projektem planu zlokalizowane sg zabytki nieruchome, a takze strefy
ochrony konserwatorskiej oraz archeologicznej. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,B”
znajduje sie zespo6t folwarczny z kolonig mieszkaniows ujety w Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow.
Dodatkowo na przedmiotowych terenach wystepuja stanowiska archeologiczne objete strefg
ochrony archeologicznej ,W”.

6. OCHRONA ZASOBOW PRZYRODY

6.1. Ochrona prawna zasoboéw przyrodniczych i walorow krajobrazowych
przed antropopresjq

Teren gminy Dabrowa Chetminska przedstawia cenne walory siedliskowe i krajobrazowe (przede
wszystkim ze wzgledu na rozlegta doline Wisty oraz tereny lesne), w zwigzku z tym znaczna czesé
terenéw w jej granicach objeta zostata ochrong na mocy ustawy o ochronie przyrody z dnia 16
kwietnia 2004 r. (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.). Potudniowa cze$¢ obszaru znajduje
sie w granicach Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego. Najblizej potozone rezerwaty przyrody
torezerwat Reptowo - faunistyczny, kolonia czapli (okoto 0,5 km na NW) oraz rezerwat Las
Marianski (okoto 1,5 km na W) - florystyczny - zbiorowiska lesne.

Nadwislainski Park Krajobrazowy zostat utworzony w 1993 r. Celem jego powotania
byto zachowanie mozaikowatosci krajobrazu Doliny Dolnej Wisty. Ochrone waloréw przyrodniczych
i kulturowych przyjeto jako gwarancje prawidtowego funkcjonowania tego korytarza ekologicznego,
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o randze europejskiej. Obecnie obowigzujacym aktem dla parku jest rozporzadzenie nr 20/2005
Wojewody Kujawsko-Pomorskiego z dnia 8 wrzesnia 2005 r. w sprawie Nadwislanskiego Parku
Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Kuj-Pom. z 2005 r. Nr 108 poz. 1874) oraz rozporzadzenie nr 6/2009
Wojewody Kujawsko-Pomorskiego z dnia 13 maja 2009 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie
Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Kuj-Pom. z 2009 r. Nr 52 poz. 1083).
Do tej pory nie sporzadzono planu ochrony dla parku. Nie wyznaczono tez otuliny. W kontekscie
projektu planu kluczowa kwestig bedzie ochrona wartosci estetycznych krajobrazu i srodowiska
Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego przed mozliwymi niekorzystnymi skutkami dziatalnosci
gospodarcze;j.

-

it Ll
Gl

e *‘ . - )
Rysunek 6. Obszar objety projektem planu (czarna linia przerywana) na tle form ochrony przyrody
(jasnozielona linia przerywana oznacza uzytki ekologiczne; zrédto: Geoserwis GDOS)

Analizowany obszar sam w sobie ze wzgledu na oddziatywanie antropogeniczne nie stanowi obszaru
cennego pod wzgledem bioréznorodnosci. Zabudowa, droga wojewddzka oraz linia kolejowa,
a takze napowietrzne linie elektroenergetyczne, ktére wystepujg w granicach obszaru wptywajg
na funkcjonowanie korytarzy migracji i wymiane gatunkéw. Przedmiotowe tereny mogg lezec
natrasie wedrowek ptactwa, migrujagcego miedzy lasami oraz terenami rolnymi, otwartymi
w sgsiedztwie obszaru, a cennymi siedliskami wodnymi w dolinie Wisty. Przemawia za tym potozenie
obszaru w granicach korytarza ekologicznego ,Pojezierze Kaszubskie-Doliny Wisty i Noteci”
wyznaczonego w ramach sieci korytarzy ekologicznych wedtug ,Projektu korytarzy ekologicznych
taczacych Europejska Sie¢ Natura 2000 w Polsce” (Jedrzejewski i in. 2005), zaktualizowanych
w latach 2010-2012 przez Instytut Biologii Ssakoéw PAN w Biatowiezy. Biorac powyzsze pod uwage
nalezy zadbac, by przyszte zagospodarowanie obszaru nie wptyneto negatywnie na funkcjonowanie
istniejgcego korytarza. Zachowanie korytarzy ekologicznych jest szczegdlnie wazne w kontekscie
wymiany gatunkowej, przez co przyczyniaja sie do zachowania réznorodnosci biologicznej kraju.
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6.2. Ocena zachowania waloréw krajobrazowych terenu

Analizowany obszar obejmuje grunty orne wraz z towarzyszacg zabudowag mieszkaniowa
i zagrodowa, zlokalizowane we wsi Nowy Dwoér. Niewatpliwie korzystnie na walory widokowe
obszaru wptywaja tereny lesne wystepujace w otoczeniu. Ocena waloréw krajobrazowych terenu,
wprawdzie subiektywnie, ale odnosi sie do szeroko rozumianego pojecia estetyki krajobrazu
i zrbwnowazonego zagospodarowania terenéw.

Obszar prezentuje walory widokowe typowe dla pejzazy wiejskich. W strukturze uzytkowania
dominuja grunty orne, nie jest to jednak krajobraz monotonny, poniewaz na urozmaicenie planu
strukturalnego  wptywa  obecno$¢ oczek $rédpolnych i rowdéw  melioracyjnych
(réwniez tych poza granicami obszaru). Zabudowa, w tym ujeta w ewidencji zabytkow, prezentuje
wzglednie dobry stan techniczny, a jej otoczenie zostato zagospodarowane zielenia niskg i ozdobna.
Dodatkowo w granicach projektu planu wyznaczono strefe ochrony konserwatorskiej obejmujaca
szczegllnie cenne elementy historycznie uksztattowanej struktury przestrzennej. W sasiedztwie
zabudowy zlokalizowano plac zabaw oraz boisko, teren jest zadbany i uporzadkowany,
dzieki czemu stanowi atrakcyjng przestrzen dla lokalnej spotecznosci. W ten sposdb teren
eksponowany od strony drogi wojewddzkiej przedstawia w miare korzystne walory widokowe.
Generalnie obszar prezentuje raczej korzystne walory krajobrazowe, a negatywnie na fizjonomie
przedmiotowych terendw wptywaé mogg obecnie jedynie stupy i napowietrzne linie
elektroenergetyczne.

6.3. Ocena zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru
Z cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi

Obszar objety projektem planu zlokalizowany jest w wielofunkcyjnej czesci gminy, w zasiegu
oddziatywania terendw rolnych i le$nych. Srodowisko obszaru zostato poddane przeksztatceniom,
wobec czego pierwotne uwarunkowania Srodowiskowe ulegty zmianom, gtéwnie w zwigzku
zrealizacjg zabudowy oraz infrastruktury technicznej - zaréwno podziemnej jak i naziemne;j,
ale réwniez prowadzonych zabiegéw agrotechnicznych i melioracyjnych. Zmiany te nie wptynety
jednak diametralnie na pogorszenie warunkéw srodowiskowych panujacych na tych terenach. Czes¢
obszaru funkcjonuje jako tereny zagospodarowane - wystepujg tam zabudowania mieszkaniowe
i gospodarcze wchodzace w sktad dawnego zespotu folwarcznego, a takze tereny o charakterze
sportowo-rekreacyjnym. Zabudowie towarzyszy zielen, a obstuge komunikacyjng zapewnia droga
wojewddzka przylegajagca do obszaru na pdétnocy. W tym sSwietle tereny te pozostajg dzisiaj
wykorzystane w nalezyty sposéb. Cechy srodowiska, a zwtaszcza uwarunkowania jakie w nim
wystepuja, predysponuja te tereny do utrzymania dotychczasowego sposobu zagospodarowania.

W obrebie przedmiotowych terenéw dominujg grunty o umiarkowanych warunkach do rozwoju
rolnictwa. Wystepuja tam gtéwnie gleby IV klasy bonitacyjnej wykorzystywane obecnie jako grunty
orne. Grunty orne urozmaicone sg przez oczka $rédpolne oraz rowy melioracyjne. Biorgc powyzsze
pod uwage mozna uznaé, ze sSrodowisko na tych terenach zostato wykorzystane w duzej mierze
zgodnie z uwarunkowaniami Srodowiskowymi. Niemniej jednak biorac pod uwage korzystne warunki
geotechniczne, dobrg dostepnosé¢ komunikacyijna, niski udziat gleb chronionych (klasa RIll) zmiana
funkcji tych terenéw wpisataby sie w ramy dziatalnosci prowadzonej w okolicy.

6.4. Przydatnosc terenu do rozwoju funkcji uzytkowych

W chwili obecnej na obszarze projektu planu generalnie nie wystepujg przeciwwskazania
ekologiczne i fizjograficzne, by na danym terenie nie wprowadza¢ nowej zabudowy, obiektéw
budowlanych, infrastrukturalnych. Warunki geologiczne, wodne oraz morfometryczne generalnie
sag korzystne do posadawiania budynkéw, nie utrudniajg fundamentowania oraz nie powoduja
koniecznosci kosztownych prac zwigzanych z wymiang gruntu. Brak zaobserwowanej fauny i flory
chronionej umozliwia realizacje przedsiewzie¢ budowlanych. Obszar charakteryzuje sie niska
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bioréznorodnoscia, nie wystepuja tam cenne czy unikatowe siedliska. Niezabudowane grunty rolne
w granicach analizowanego obszaru zostaty zaklasyfikowane w wiekszos$ci jako grunty klas $rednich,
w zwigzku z czym nie ma przeciwskazan, zeby wprowadzi¢ inne uzytkowanie gruntéw niz rolnicze.
Nalezy jednak wprowadzi¢ takie funkcje, ktére nie obcigzg znacznie srodowiska i nie doprowadza
dojego degradacji. Dodatkowo nie ma zadnych przeszkéd by zagospodarowac tereny otwarte,
w obrebie juz istniejgcej zabudowy w pétnocnej czesci obszaru. Majac wzglad na zabudowe
mieszkaniowg zlokalizowang w sgsiedztwie i granicach obszaru nalezy wprowadzi¢ ograniczenia
dotyczace niedopuszczenia do lokalizowania inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywad
na srodowisko. Generalnie mozna przyjgé, iz na catym analizowanym obszarze wystepuje
przydatnos¢ przyrodniczych elementéw  fizjograficznych dla  potrzeb  budownictwa,
przy jednoczesnej  koniecznosci  ochrony  wrazliwego $rodowiska  wodno-gruntowego
przed zanieczyszczeniem.

7. CHARAKTERYSTYKA PROBLEMOW  OCHRONY SRODOWISKA
ISTOTNYCH Z PUNKTU  WIDZENIA  REALIZACII PLANU,
W TYM SZCZEGOLNIE DOTYCZACYCH OBSZAROW CHRONIONYCH

Obnizenie jakosci poszczegdlnych komponentéw $rodowiska niemal zawsze oznacza pojawienie
sie konkretnego, sparametryzowanego i mozliwego do rozwigzania problemu Srodowiskowego.
Ponizej przedstawiono dominujace i potencjalne zagrozenia stanu $rodowiska w odniesieniu
dowymienionych powyzej zrédet zagrozen. Podjeto prébe oceny tendencji, intensywnosci
oraz dynamiki zmian proceséw w srodowisku obszaru opracowania.

7.1. Degradacja powietrza atmosferycznego

Na jakos$¢ powietrza analizowanego obszaru wptyw moze miec gtdwnie emisja liniowa. Do pétnocnej
granicy obszaru przylega droga wojewddzka nr 551, ktéra stanowi jedng z gtéwnych osi
komunikacyjnych regionu. Jest to trasa o wysokim natezeniu ruchu pojazdéw, w tym ciezarowych,
ktére majg najwiekszy udziat w emisji gazéw wydechowych i spalin. Pozostate drogi w rejonie
opracowania to przede wszystkim drogi gminne, a takze drogi dojazdowe o niskim natezeniu ruchu.
Nie mozna jednak pomijacich roli w ksztattowaniu warunkéw aerosanitarnych.

W odniesieniu do emisji niskiej, mozna stwierdzi¢, ze istniejgca zabudowa znajdujgca sie w granicach
analizowanego obszaru nie jest na tyle zwarta, aby znaczaco wptywac na jako$¢ powietrza
omawianych terenéw. Na warunki aerosanitarne przedmiotowych terenéw moze mie¢ wptyw
zjawisko emisji naptywowej z obiektéw mieszkaniowych zlokalizowanych w sgsiedztwie obszaru.

Na przedmiotowych terenach nie ma zagrozenia dla jakosci powietrza wynikajgcego z emis;ji
punktowej - nie wystepuja tam duze obiekty przemystowe czy produkcyjne.

Pozytywnie na jako$¢ powietrza wptywajg zadrzewienia w bliskim sgsiedztwie obszaru,
ktére wspomagajg procesy regeneracyjne powietrza. Dodatkowo obszar charakteryzuje sie mato
zréznicowang rzezbg terenu oraz znacznym udziatem terenéw otwartych, co sprawia,
ze przedmiotowe tereny posiadajg korzystne warunki do przewietrzania. Generalnie warunki
aerosanitarne obszaru mozna uznac za korzystne.

Badaniem jakosci powietrza zajmuje sie Wojewddzki Inspektor Ochrony Srodowiska. Zgodnie
z Roczng oceng jakosci powietrza atmosferycznego w wojewddztwie kujawsko-pomorskim za rok
2022 analizowany obszar znajduje sie w strefie kujawsko-pomorskiej, w odniesieniu
do ktorej stwierdzono przekroczenia poziomu docelowego benzo(a)pirenu zawartego w pyle PM10,
poziomu dopuszczalnego pytu PM10. W zwigzku z powyzszym strefa kujawsko-pomorska,
atymsamym analizowany obszar, zostata zaklasyfikowana do strefy C ze wzgledu na ochrone
zdrowia ludzi. W zwigzku z powyzszym opracowano program ochrony powietrza dla strefy kujawsko-
pomorskiej, opracowany na danych dla roku 2018, gdy zanotowano przekroczenia standardu jakosci
powietrza PM10 oraz poziomu docelowego benzo(a)pirenu na terenie strefy.
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Program ochrony powietrza obejmujacy analizowany teren:

e uchwata nr XXI11/340/20 Sejmiku Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 22 czerwca
2020 r. w sprawie okreslenia programu ochrony powietrza w zakresie pytu zawieszonego
PM10 oraz benzo(a)pirenu dla strefy kujawsko-pomorskiej.

Zaproponowane w programie ochrony powietrza dla strefy kujawsko-pomorskiej dziatania
wyznaczajg podstawowy cel, jakim jest ,poprawa jakosSci powietrza i dotrzymanie obowigzujacych
standardoéw, aby ograniczy¢ niekorzystny wptyw zanieczyszczen na mieszkancéw”. Wykonanie zadan
planu zaplanowane jest do roku 2026. Realizacja tego celu mozliwa jest poprzez nastepujace
dziatania naprawcze: redukcje emisji zanieczyszczen ze Zrédet matej mocy do 1MW
poprzez m.in. likwidacje nisko sprawnych urzadzen zasilanych paliwem statym i zastgpienie
ich kottami gazowymi, olejowymi itd., termomodernizacje budynkéw; stosowanie w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego odpowiednich zapiséw, umozliwiajacych ograniczenie
emisji pytu PM10, dotyczacych np. uktadu zabudowy zapewniajacego przewietrzanie miast,
wprowadzania zieleni ochronnej, zagospodarowania przestrzeni publicznej oraz ustalania sposobu
zaopatrzenia w ciepto tam, gdzie to mozliwe oraz w zabudowie nowo planowanej.

7.2. Degradacja gleb i degradacja powierzchni ziemi

Rzezba terenu, budowa geologiczna oraz poziom zalegania wéd gruntowych uwarunkowaty
wystepowanie w granicach objetych projektem planu okreslonych typéw gleb. Na analizowanym
obszarze wystepujg gleby o genezie polodowcowej. Analizowany obszar budujg gtéwnie gliny
zwatowe, na ktérych wyksztatcity sie pierwotnie gleby ptowe. Lokalnie na piaskach sandrowych
moga wystepowac gleby rdzawe, a w poblizu oczek srédpolnych i rowéw melioracyjnych gleby
organiczne.

Obecnie, na czesci obszaru i w jego okolicy wystepujg gleby antropogeniczne, takie jak urbisole.
S3 to gleby powszechnie wystepujace pod terenami zabudowanymi, a charakterystyczne jest dla nich
wystepowanie poziomu diagnostycznego z gruzem budowlanym, cegtami czy resztkami
fundamentéw dawnych budynkéw. Pod utwardzonymi ciggami komunikacyjnymi wystepuje
specyficzny typ gleb antropogenicznych, zwany ekranosolami. Ich charakterystyczng cecha
jest wystepowanie obcego materiatu, petnigcego funkcje ekranu izolujgcego, na pierwotnej glebie.
Wykazujg wiekszg gestos¢ objetosciows, zaburzong gospodarke wodng, cieplng i gazowa. Nalezy
jednak zwréci¢ uwage, ze gleby te wystepujg tylko w obrebie terenéw zabudowanych,
a na pozostatym obszarze wystepuja gleby o charakterze naturalnym, ktdre nie ulegty znacznym
przeksztatceniom, poza zabiegami agrotechnicznymi.

W zwigzku z wystepowaniem powierzchni niezagospodarowanych mozliwe sg w przysztosci
przeksztatcenia powierzchni terenu ze wzgledu na posadowienie nowej zabudowy czy prowadzenie
ciggéw komunikacyjnych. Generalnie na analizowanym obszarze nie zachodzg procesy prowadzace
do degradacji gleb. Obszar nie wykazuje znacznych zmian w stosunku do naturalnie wyksztatconej
rzezby terenu. Nie zachodza tam obecnie procesy erozyjne i inne mogace doprowadzi¢ do degradacji
powierzchni ziemi.

7.3. Degradacja wod powierzchniowych i podziemnych

Teren opracowania lezy generalnie w strefie niskiej podatnosci wéd podziemnych na degradacje.
Wody podziemne sg chronione przed negatywnym wptywem czynnikéw z powierzchni terenu,
dzieki warstwie glin zwatowych. Bardziej podatne na przenikanie zanieczyszczen s obnizenia
terenowe oraz tereny sandrowe na wschodzie. Obecnie na analizowanym obszarze generalnie
nie wystepuja Zzrédta zanieczyszczen dla wod powierzchniowych i podziemnych, poza opadem pytu
wzdtuz drég i dziatalnoscig rolnicza, co jest istotne w kontekscie ujecia wod podziemnych
zlokalizowanego w granicach przedmiotowych terenéw.
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Zgodnie z danymi Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej zaréwno stan ogdlny, chemiczny
jakiilosciowy, JCWPd nr 29 oceniono na dobry. Jako cel $rodowiskowy wskazano dobry stan
chemiczny i ilosciowy. Stwierdzono, iz nie zachodzi ryzyko nieosiggniecia celéw Ramowej Dyrektywy
Wodnej.

O ile wody podziemne wykazuja zadowalajgcy stan, jakos¢ wod powierzchniowych przedstawia
sie nieco inaczej. Zgodnie z danymi Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej JCWPrz Wista od Brdy
do Wdy wykazata stan zty. Jako cel $Srodowiskowy wskazano umiarkowany potencjat ekologiczny
idobry stan chemiczny. Jednoczednie stwierdzono zagrozenie nieosiggniecia celéw Ramowej
Dyrektywy Wodnej. Wskazuje to na ogélng tendencje dla obszaréw rolniczych, gdzie wody wykazujg
niezadowalajacy stan, zwigzany gtéwnie ze sptywem powierzchniowym z pél uprawnych.

7.4. Hatas
Hatas ustawowo zostat okreslony jako zanieczyszczenie s$rodowiska i dlatego przyjmuje
sie takiesame ogdlne zasady, obowiazki i formy postepowan zwiazanych z hatasem,

jak w pozostatych dziedzinach ochrony $rodowiska. Powszechnie uwaza sie, ze niekorzystne
oddziatywanie hatasu pojawia sie przy emisji powyzej 65 dB. Z wykonanych przez WIOS pomiaréw
akustycznych wynika, ze problemy akustyczne wystepuja przy gtéwnych drogach krajowych, drogach
obcigzonych znacznym udziatem pojazdéw ciezkich w potoku ruchu, odcinkach autostrad
i w centrach miast.

W granicach objetych projektem planu najwieksze ucigzliwosci akustyczne wynikajg gtéwnie z ruchu
komunikacyjnego zwigzanego z potozeniem w zasiegu oddziatywania drogi wojewddzkiej.
Jesttotrasa o wysokim natezeniu ruchu, zaréwno samochodéw osobowych, jak i ciezarowych,
ktére przyczyniajg sie do podwyzszenia poziomu hatasu. Wzdtuz drogi nie wystepuje zieler wysoka
czy tez zabezpieczenia technologiczne, ktére ograniczatyby propagowanie hatasu na przedmiotowe
tereny. Pozostate drogi w sasiedztwie opracowania to przede wszystkim drogi gminne, ktérych
funkcjonowanie nie powoduje znacznych uciazliwosci akustycznych. Na warunki akustyczne
analizowanego obszaru ma takze wptyw pasazerska linia kolejowa nr 209 relacji Kowalewo
Pomorskie - Bydgoszcz Wschéd biegnaca wzdtuz potudniowej granicy. S3 to jednak oddziatywania
krotkotrwate, ktére zanikajg po przejezdzie pociggu, zatem nie powinny powodowad znacznych
niedogodnosci pod wzgledem akustycznym dla terenéw sasiednich. Biorac powyzsze pod uwage
mozna stwierdzi¢, ze klimat akustyczny analizowanego obszaru jest umiarkowanie korzystny.
Nalezy mie¢ jednak na uwadze, ze w rejonie opracowania nie prowadzono pomiaréw hatasu,
zatem nie mozna jednoznacznie stwierdzi¢ jaki klimat akustyczny panuje na obszarze objetym
projektem planu oraz czy dochodzi tam do przekroczen wartosci progowych hatasu.

7.5. Oddziatywanie w zakresie pola elektromagnetycznego

Podstawowymi aktami prawnymi regulujgcymi zagadnienia zwigzane z niejonizujagcym
promieniowaniem elektromagnetycznym (w zakresie czestotliwosci od O do 300 GHz) jest obecnie
ustawa Prawo ochrony $rodowiska (tj. Dz. U.z 2022 r. poz. 2556 ze zm.) oraz rozporzadzenie Ministra
Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych
w $rodowisku (Dz. U. z 2019 r. poz. 2448). Przez analizowany obszar przebiegajg napowietrzne linie
elektroenergetyczne sSredniego napiecia oraz najwyzszych napie¢. Zgodnie z przepisami dla linii
elektroenergetycznych wyznaczane sg strefy ucigzliwosci, w ktorych obowigzujg ograniczenia
w zakresie uzytkowania terenu. W zwigzku z powyzszym, istniejace linie nie powinny wywierac
silnego wptywu na otoczenie.

7.6. Zagrozenie ryzykiem powaznej awarii przemystowej

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajéw i iloSci
znajdujacych sie w zakfadzie substancji niebezpiecznych, decydujgcych o zaliczeniu zaktadu
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do zaktadu o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej
(Dz.U.z 2016 . poz. 138) na analizowanym obszarze ani w jego poblizu nie zlokalizowano zaktadéw
o zwiekszonym ryzyku i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

8. CHARAKTERYSTYKA  POTENCJALNYCH ZMIAN SRODOWISKA
WPRZYPADKU BRAKU REALIZACJI USTALEN OCENIANEGO
DOKUMENTU

W warunkach aktualnego zagospodarowania i uzytkowania terenu opracowania projektu planu,
w niedalekiej przysztosci nalezy spodziewac sie:

Tabela 1. Przewidywane zmiany stanu srodowiska w przypadku braku uchwalenia planu

Element sSrodowiska Prognozowany trend Przewidywane zmiany w wyniku braku planu
powietrze narastajacy problem emisji komunikacyjnej kontynuacja trendu
wody powierzchniowe obnizenie zwierciadta wod podziemnych, kontynuacja trendu
i podziemne w zwigzku ze zmianami klimatycznymi
bioréznorodnosé powolna eutrofizacja siedlisk, przyspieszenie proceséw eutrofizacji i degradacii

zmniejszenie bioréznorodnosci na rzecz gatunkow Obszaréw niezadbanych
0 niskich wymaganiach

hatas wzrost natezenia pdl hatasu kontynuacja trendu

Brak realizacji projektu planu przyczyni sie do utrzymania dotychczasowej struktury uzytkowania
gruntéw i utrzymania jakosci $rodowiska na dotychczasowym poziomie. Utrzymanie statusu
dzisiejszego najprawdopodobniej zakonserwuje S$rodowisko, a nowy plan jest okazja
do zaprowadzenia tadu przestrzennego i funkcjonalnego na przedmiotowym obszarze.

9. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA BEZPOSREDNIE,
POSREDNIE, WTORNE, SKUMULOWANE, KROTKOTERMINOWE,
SREDNIOTERMINOWE | DtUGOTERMINOWE, STALE | CHWILOWE
ORAZ POZYTYWNE | NEGATYWNE, NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY
OBSZARU NATURY2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU,
A TAKZE NA SRODOWISKO

Jak juz wspomniano wczesniej, celem sporzadzenia przedmiotowego planu jest uporzadkowanie
zasad zagospodarowania i zabudowy terenu. Celem planowanego zagospodarowania jest poprawa
warunkéw funkcjonowania terenu, wyeliminowanie konfliktow przestrzennych i funkcjonalnych
oraz stworzenie podstawy do poprawy ich funkcji. Zidentyfikowane Zrédta oddziatywan
na srodowisko w kontekscie projektu planu dotyczg przede wszystkim mozliwosci powstania nowej
zabudowy produkcyjno-ustugowej na terenach do tej pory uzytkowanych rolniczo
oraz towarzyszacej im infrastruktury.

Wprowadzanie gazéw lub pytéw do atmosfery

Projekt planu w zakresie zabudowy przewiduje mozliwos¢ powstania zabudowy mieszkaniowej,
atakze budynkéw produkcyjnych oraz ustugowych. Bedg to budynki, ktérych funkcjonowanie
moze przyczynic sie do wzrostu emisji z systeméw grzewczych. Przewidziany zostat jednak sposob
ogrzewania z wykorzystaniem indywidualnych urzadzen zasilanych gazem, energig elektryczna
lubinnych paliw i technologii gwarantujacych emisje nie przekraczajacg norm okreslonych
w przepisach odrebnych, w tym pochodzacych ze Zrédet energii odnawialnej, z wytaczeniem
lokalizacji elektrowni wiatrowych. Plan gwarantuje tym samym utrzymanie normatywnych wartosci
emisji gazéw i pytdw wprowadzanych do atmosfery.
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Pewne jest, Ze na etapie realizacji nowej zabudowy oraz infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
powstanie emisja zanieczyszczen pochodzaca od pracy maszyn i sprzetu budowlanego
orazodwzrostu ruchu pojazdéw obstugujgcych te tereny. Beda to jednak oddziatywania
krotkotrwate, ktore wystgpia na etapie budowy ww. obiektéw, zatem nie przewiduje
sie, aby miato to wptynaé¢ na znaczacy, dtugotrwaty wzrost emisji zanieczyszczen w rejonie.
Ponadto przy zatozeniu, ze maszyny obstugujgce tereny nowych inwestycji beda sprawne,
dopuszczone do uzytku zgodnie z przypisami odrebnymi, nie przewiduje sie ich negatywnego
oddziatywania na jakos¢ powietrza na analizowanym obszarze.

Udziat w emisji zanieczyszczen powietrza beda mie¢ réwniez pojazdy poruszajace sie po istniejgcych
inowych ciggach komunikacyjnych obstugujgcych tereny zabudowy. W planie przewidziano
realizacje nowych ciggdw komunikacyjnych, ktére bedsg obstugiwaé projektowane tereny,
atakzeteren garazy. Bioragc jednak pod uwage stosunkowo niewielkg powierzchnie terenu
przeznaczonego pod garaze oraz fakt, ze projektowane drogi majg generalnie charakter wewnetrzny
nie prognozuje sie takiego oddziatywania, ktére mogtoby spowodowac niedotrzymanie standardéw
srodowiskowych w zakresie oddziatywan na powietrze atmosferyczne. Realizacja ronda réwniez
nie przyczyni sie do znacznego wzrostu zanieczyszczen w powietrzu. Rozwdj systemu
komunikacyjnego przyczyni sie do uptynnienia ruchu w tej czesci analizowanego obszaru
oraz jego sasiedztwie.

W zwiazku z rodzajem planowanej dziatalnosci o charakterze produkcyjno-ustugowym w obrebie
analizowanego obszaru mozliwy jest ruch pojazdéw, w tym ciezarowych czy dostawczych,
ktére maja najwiekszy udziat w emisji gazéw wydechowych i spalin. Po realizacji ustalen planu emisja
pytéw i gazéw nieznacznie wzrosnie. Nadal jednak zasadnicze znaczenie dla jakosci powietrza
bedzie mie¢ droga wojewddzka nr 551 o wysokim natezeniu ruchu pojazdéw, w tym ciezarowych,
do ktérej przylega obszar planu. W kontekscie prowadzenia dziatalnosci o charakterze ustugowo-
produkcyjnym nalezy zaznaczy¢, ze w planie ustalono, Ze ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci
nie moze negatywnie wptywaé nasrodowisko, w tym m.in. na powietrze. W kwestii ustug
dopuszczono wytacznie takie ustugi, ktére nie powoduja ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowe;j,
atakze uciagzliwosci w formie zjawisk fizycznych dla otaczajgcego srodowiska zwtaszcza
m.in. wformie zanieczyszczenia powietrza itp. Nalezy dodaé, ze inwestor jest zobowigzany
do stosowania takich rozwigzan technologicznych, ktére zagwarantujg dotrzymanie normatywnych
wartosci emisji gazéw i pytéw wprowadzanych do atmosfery. Pozytywnym rozwiazaniem jest wymog
wprowadzenia pasa zieleni w formie zwartych, zréznicowanych nasadzen roslinnosci zimozielonej
sredniej i wysokiej, petnigcego funkcje ochronne, ograniczajacego m.in. rozprzestrzenianie
sie zanieczyszczen. Dodatkowo czes$é terendw otwartych pozostawiono do zachowania w formie
zieleni urzadzonej, co moze utatwi¢ wymiane powietrza. Obecnos$¢ zadrzewien wptynie pozytywnie
na jakos¢ i wiasciwosci regeneracyjne powietrza. W ten sposéb negatywne oddziatywanie ruchu
komunikacyjnego na warunki aerosanitarne zostanie ograniczone. W zwigzku z tym nie prognozuje
sie takiego oddziatywania, ktére mogtoby wptynagé negatywnie nawarunki aerosanitarne
analizowanego obszaru.

Analiza zmian klimatycznych oraz negatywnych skutkéw z nich wynikajacych, dla obszaru
opracowania

Przyszte zagospodarowanie terenu w obrebie obszaru objetego opracowaniem zasadniczo
nie zalicza sie do dziatalnosci, dla ktérej znaczenie ma klimat. Warunki atmosferyczne i klimat
moga by¢ rozpatrywane w tym wypadku w kontekscie wptywu na jako$¢ zycia ludnosci
przebywajacej na analizowanym terenie oraz stan wystepujacej tam roslinnosci. Na tereny zabudowy
mieszkaniowej, a takze produkcyjne, ustugowe bezznaczenia pozostajg wahania klimatu,
poniewaz prowadzona tam dziatalnos¢ nie jest uzalezniona od okreslonych warunkéw pogodowych
itrendow klimatycznych. Pod wzgledem jakosci zycia izdrowia ludzi uwarunkowania
takie rowniez pozostaja raczej poza sferg problemowa, poniewaz ludnos$¢ jest w stanie przystosowac
sie do niewielkich wahan klimatu.
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Szczegodlnie istotne w kontekscie postepujgcych zmian klimatu sa ustalenia dotyczace zieleni,
szczegblnie wysokiej, ktérej obecnos¢ wptywa pozytywnie na stan aerosanitarny obszaru. Zielen
wysoka absorbuje zanieczyszczenia powietrza takie jak tlenki siarki i azotu, ale przede wszystkim
dwutlenek wegla, ktory jest gtdwnym gazem cieplarnianym odpowiedzialnym za zmiany klimatu.
Ponadto wptywa na ograniczenie rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen pytowych. W zwiazku
ztym pozytywnym rozwigzaniem jest przeznaczenie czesci obszaru pod zielen urzadzona,
a takze wprowadzenie zieleni izolacyjne;j.

Na terenach produkcji lub ustug (P-U) dopuszczono lokalizacje elektrowni stonecznych. Systemy
fotowoltaiczne pozwalajg na uzyskiwanie energii elektrycznej ze stonca, a w efekcie mogg zastgpic
konwencjonalne Zrodta energii, ktore przyczyniaja sie do emisji gazoéw cieplarnianych.
Funkcjonowanie instalacji fotowoltaicznych ze wzgledu na ich bezemisyjnos¢ moze przyczynié
sie do spadku zanieczyszczen powietrza na przedmiotowym obszarze, a w efekcie w perspektywie lat
do mitygacji globalnych zmian klimatu.

Emisja zwigzana z powstaniem nowych obiektéw nie spowoduje znacznego wzrostu pytow i gazéw
cieplarnianych wprowadzanych do atmosfery, w zwigzku z wykorzystywaniem nisko-
lub bezemisyjnych Zrédet ciepta, dlatego tez potencjalna realizacja projektowanych inwestycji
nie przyczyni sie do nasilenia zmian klimatycznych, w tym efektu cieplarnianego.

Wytwarzanie odpadéw

Wytworzone odpady beda miaty gtéwnie charakter odpadéw komunalnych. W strumieniu odpadéw
komunalnych beda mogty znajdowac sie takze niewielkie ilosci odpadéw niebezpiecznych (np. zuzyte
baterie, lekarstwa, zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny). Wieksze ilosci odpaddéw
niebezpiecznych moga powsta¢ w terenach produkcji lub ustug. Oszacowanie ich rodzaju iilosci
jest niemozliwe na etapie projektu planu, wiadomo jednak, ze ilos¢ odpadéw wzrosnie, z uwagi
na planowany rozwdj zabudowy. Odbiér odpadéw bedzie odbywat sie na zasadach okreslonych
w prawie lokalnym. Zgodnie z ustaleniami planu gromadzenie odpadéw statych ma sie odbywac
w statych, zamykanych, przenosnych pojemnikach do czasowego gromadzenia tych odpadoéw, wilosci
dostosowanej do potrzeb, zlokalizowanych z zachowaniem estetyki i izolacji, z zapewnieniem
odpowiedniego dostepu dla ich wywozu, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

Dodatkowo zakazano w planie lokalizacji instalacji, budynkéw, budowli i urzadzeh zwigzanych
zprodukcjg biopaliw, w tym wykorzystujagcych procesy fermentacyjnego i termicznego
przetwarzania odpaddéw, sktadowisk odpaddéw w rozumieniu przepiséw odrebnych, inwestycji
zwigzanych z produkcjg paliw alternatywnych, w tym z odpaddéw inne niz niebezpieczne
oraz przedsiewzie¢, ktérych celem jest gospodarka odpadami w zakresie zbierania, odzysku
i unieszkodliwiania, a takze stacji demontazu pojazdéw oraz innych przedsiewzie¢ mogacych
negatywnie oddziatywac¢ na s$rodowisko gruntowo-wodne. Wobec powyzszego nie prognozuje
sie negatywnego oddziatywania pod wzgledem wytwarzania odpadéw.

W zwigzku z przeznaczeniem czesci terenu na funkcje produkcyjne, sktadowe i magazynowe,
powstaje problem zagospodarowania odpadéw powstatych w procesie produkcyjnym. Wytwérca
odpaddéw zobowigzany jest do stosowania technologii mato- i bezodpadowych. W przypadku
oszacowania masy odpadéw, ktére mogg powstad, przekraczajgcej 1 Mg rocznie - dla odpadéw
niebezpiecznych lub 5000 Mg rocznie - dla odpadéw innych niz niebezpieczne, przedsiebiorca
bedzie zobligowany wystgpi¢ do odpowiedniego organu ochrony s$rodowiska o pozwolenie
na wytwarzanie odpadéw. W pozwoleniu powinny zosta¢ uwzglednione elementy gospodarowania
odpadami, nie powodujgce ponadnormatywnej presji na S$rodowisko. Jezeli pozwolenie
takie nie bedzie konieczne, przedsiebiorca powinien we wtasnym zakresie zagospodarowad
powstate odpady w taki sposdb, aby nie zagrazaty przede wszystkim $Srodowisku gruntowo-
wodnemu.
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Uwarunkowania zwigzane z ochrong srodowiska wynikajace z realizacji infrastruktury sciekowej
w kontekscie wymogow okreslonych w art. 83 ust. 3i 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(t.j.Dz.U.z2023r. poz. 1478 ze zm.)

W kontekécie wymagan art. 83 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(t.j. Dz.U.z 2023 r. poz. 1478 ze zm.) tereny gminy Dabrowa Chetminska zostaty objete dziataniami
w zakresie uporzadkowania sposobu gospodarowania sciekami komunalnymi w ramach Krajowego
Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych. W zwiazku z tym, podjeto uchwate w sprawie
wyznaczenia aglomeracji Dabrowa Chetminska, w ramach ktdrej tereny gminy podtaczane
sgdosystemu zbiorczego odprowadzania S$ciekow z koncowym punktem zrzutu $ciekow
w aglomeracji Bydgoszcz, co okresla uchwata nr XXV.247.2020 Rady Gminy Dabrowa Chetminska
z dnia 30 grudnia 2020 r. w sprawie wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Dgbrowa Chetminska
(Dz. Urz. Woj. Kuj-Pom. z 2021 r. poz. 254).

W zwiazku z funkcjonowaniem nowej zabudowy nastapi zwiekszenie ilosci Sciekéw sanitarnych.
Przewiduje sie ich odprowadzanie do istniejacej i projektowanej gminnej sieci kanalizacji sanitarne;j.
Do czasu jej realizacji dopuszczono tymczasowe gromadzenie $ciekdw w szczelnych zbiornikach
bezodptywowych na nieczystosci ptynne usytuowanych na dziatkach, z zachowaniem przepiséw
odrebnych. Czes$¢ analizowanego obszaru znajduje sie poza granicami wyznaczonej aglomeracji,
jednak istnieje techniczna mozliwosc realizacji przytaczy do sieci. Przy zatozeniu, ze Scieki w catosci
beda odprowadzane kanalizacja nie beda stanowi¢ zagrozenia dla $rodowiska gruntowo-wodnego.
Rozwigzania tymczasowe, przy zatozeniu ich prawidtowej eksploatacji, rowniez nie powinny
znaczgco obcigzy¢ $rodowiska, jednak zaleca sie dazenie do jak najszybszego skanalizowania
obszaru. W tym zakresie nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na srodowisko.

Emisja hatasu

Obszar objety opracowaniem pozostaje gtéwnie pod wptywem oddziatywan akustycznych ze Zrédet
komunikacyjnych - ruchu samochodowego, a w mniejszym stopniu kolejowego. Hatas drogowy
generowany jest przede wszystkim przez pojazdy, rowniez samochody ciezarowe, poruszajgce
sie drogg wojewddzka nr 551, ktdra przylega do granic planu. Pozostate drogi w otoczeniu obszaru
charakteryzujg sie niskim natezeniem ruchu inie wptywaja znacznie na klimat akustyczny.
Ponadto wzdtuz potudniowej granicy analizowanego obszaru przebiega linia kolejowa nr 209,
wobec czego w obrebie przedmiotowych terenéw, wystepuje zjawisko hatasu kolejowego. Nalezy
wspomnieé, ze na przedmiotowym obszarze zielerh wysoka ze wzgledu na zbyt mate zageszczenie
nie petni funkcji izolacyjnych, a tym samym nie ogranicza propagowania hatasu z drogi wojewddzkiej
oraz linii kolejowej w gtab obszaru.

Krétkotrwate oddziatywanie w zakresie hatasu mogg powodowac prace budowlane, zwigzane
z posadowieniem nowej zabudowy oraz realizacjg infrastruktury technicznej. Presje akustyczne
ztym zwigzane beda jednak okresowe i nie przyczynia sie do dtugotrwatego zaktécenia klimatu
akustycznego obszaru.

Projekt planu zaktada powstanie terenéw zabudowanych, a takze sieci drég obstugujacych nowe
tereny - dojazdowa iwewnetrzne oraz terenu garazy. Ponadto wyznaczono rezerwe terenu
pod rozbudowe drogi publicznej klasy gtéwnej wraz z przebudowsa skrzyzowania. Nowymi drogami
poruszac sie bedg gtéwnie mieszkancy, ale réwniez pracownicy i klienci obiektéw produkcyjnych
czy ustugowych. Wobec tego, w wyniku realizacji zatozen projektu planu moze dojs¢ do wzrostu
poziomu hatasu. Nie przewiduje sie jednak tak znaczacego wzrostu emisji hatasu, ktory mogtby
doprowadzi¢ do przekroczenia dopuszczalnych wartosci progowych. Co wiecej w planie ustalono,
ze budynki zlokalizowane na dziatkach usytuowanych wzdtuz drég publicznych oraz w sgsiedztwie
obszaru kolejowego nalezy skutecznie zabezpieczaé przed hatasem i drganiami, przy czym ochrona
akustyczna nalezy dowtasciciela terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi. Wzdtuz drogi
wojewoédzkiej wyznaczono tereny komunikacji rowerowej, po ktérych moga poruszac sie mieszkancy
gminy. Sciezki rowerowe przyczyniaja sie nie tylko do zmniejszenia emisji zanieczyszczer powietrza
i hatasu, ale réwniez poprawy bezpieczenstwa ruchu drogowego.
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W granicach i sasiedztwie analizowanego obszaru zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa,
dlaktérej hatas przede wszystkim z projektowanych terenéw produkcji lub ustug (P-U)
moze by¢ uciagzliwy. Funkcjonowanie ww. obiektéw moze wptywaé na obnizanie komfortu
akustycznego analizowanego obszaru. Majagc powyzsze na uwadze szczegdlnie istotne
bedzie zapewnienie odpowiedniej ochrony akustycznej terenéw wrazliwych. Projekt planu wychodzi
naprzeciw ww. potrzebom.

W projekcie planu dla poszczegdlnych terendw obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu ustalone
w przepisach odrebnych. W odniesieniu do dziatalnosci produkcyjnej na terenach P-U wprowadzono
wymog zastosowania takiej technologii, aby ucigzliwosc tej dziatalnosci nie wykraczata poza granice
zewnetrzne dziatki lubterenu, doktérego inwestor posiada tytut prawny, co dotyczy
réwniez ucigzliwosci z tytutu parkowania pojazdow. W stosunku do ustug dopuszczono wytacznie
takie ustugi, ktére nie powoduja ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej.

Pomiedzy projektowanym terenem 1P-U, a istniejacg zabudowa mieszkaniowa (przy zachodniej
granicy planu) wydzielono obszar przeznaczony pod zielen urzadzong (1ZP). Dodatkowo wskazano
na potrzebe wprowadzenia i utrzymania tam zieleni izolacyjnej, ktéra ma petni¢ funkcje ochronne,
ograniczajace rozprzestrzenianie sie zanieczyszczen i hatasu. Projektowana zielen bedzie stanowié
wazny element redukujacy hatas z terenéw produkcji lub ustug. W granicach terenéw P-U
dopuszczono lokalizacje ekranéw akustycznych wzdtuz granic z dziatkami o innej funkcji
podstawowej. Tym samym zabudowa mieszkaniowa sasiadujgca z obszarem, a takze zlokalizowana
w jego granicach zostanie zabezpieczona przed nadmiernym oddziatywaniem hatasu.

W wyniku realizacji ustalen planu moze dojs¢ do wzrostu hatasu, lecz nie beda to oddziatywania
powodujgce ponadnormatywne ucigzliwosci akustyczne dla Srodowiska i ludzi. Wobec powyzszego,
nie przewiduje sie znaczacego negatywnego oddziatywania hatasu na analizowany obszar.

Emisja pdl elektromagnetycznych

Projekt planu dopuszcza lokalizacje infrastruktury technicznej. W ramach takiego przeznaczenia
moga miesci¢ sie obiekty i urzadzenia emitujgce promieniowanie elektromagnetyczne
do srodowiska. Ustalono zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych i projektowanych linii
kablowych oraz dopuszczono Zrddta energii odnawialnej z wytaczeniem lokalizacji elektrowni
wiatrowych, z zachowaniem przepiséw odrebnych. Umozliwiono réwniez mozliwo$é budowy stacji
transformatorowych.

W granicach analizowanego obszaru zlokalizowane sg napowietrzne linie elektroenergetyczne
sredniego napiecia 15 kV oraz najwyzszych napie¢ 400 kV. Istniejace linie napowietrzne przyczyniaja
sie do emisji pél elektromagnetycznych, jednak zachowanie paséw ograniczonego uzytkowania
wzdtuz ww. linii zapewnia ochrone zdrowia ludzi. Z uwagi na obowigzujace przepisy prawa i wymég
separacji obszaréw o ponadnormatywnym oddziatywaniu promieniowania elektromagnetycznego,
nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania na srodowisko i zdrowie ludzi w tym zakresie.

Na terenach P-U dopuszczono lokalizacje elektrowni stonecznych. Jest to teren,
na ktérym nie przewiduje sie statego pobytu ludnosci. Lokalizacja takich obiektéw moze budzi¢
pewne kontrowersje ze wzgledu na z jednej strony korzysci ptynace z wytwarzania energii
w alternatywny sposéb, a z drugiej strony na skutki dla srodowiska, takie jak promieniowanie
elektromagnetyczne. Warto jednak zaznaczyé, Ze jest to promieniowanie niejonizujace,
ktére nie jest szkodliwe dla zdrowia cztowieka. W zwigzku z tym funkcjonowanie takich instalacji
w obrebie obszaru opracowania nie powinno mie¢ znaczaco negatywnego wptywu na srodowisko
i zycie ludzi.

Ryzyko wystapienia powaznych awarii

W obecnym i projektowanym stanie zainwestowania obszaru nie ma ryzyka wystgpienia
nadzwyczajnych awarii ani na obszarze projektu planu, ani w bezposrednim jego sasiedztwie.
Bezposrednio w terenie opracowania moze dojs¢ do awarii zwigzanych z transportem materiatéw
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niebezpiecznych (mozliwos$¢ transportu materiatdw niebezpiecznych i toksycznych $rodkéw
przemystowych przez catg dobe), najczesciej sa to paliwa ptynne oraz skroplone gazy i mieszaniny
weglowodoréw gazowych. Jest to zagrozenie powszechne i nie wymaga odrebnych zapiséw
w miejscowym planie.

W projekcie planu zawarto zakaz dotyczacy lokalizowania zaktadéw, ktore w zaleznosci od rodzaju,
kategorii i ilosci substancji niebezpiecznych znajdujacych sie w zaktadzie, mogg zostac
zakwalifikowane do zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowe;.

Niekorzystne przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu

W zwiazku z realizacjg planu, na analizowanym obszarze powstang nowe budynki oraz zwigzana
z nimi infrastruktura techniczna. Przeksztatcenia powierzchni gruntu nie beda tam jednak znaczne,
aograniczajace sie jedynie do zmian przypowierzchniowych, siegajagcych na ogdét standardowej
gtebokosci fundamentowania. W planie ustalono, iz podczas realizacji ustalen planu, zakres prac
ziemnych powinien sankcjonowaé¢ w stopniu maksymalnym istniejagce uksztattowanie terenu.
Po wykonaniu niezbednych prac, presje na powierzchnie ziemi ustana, a tereny inwestycji zostang
uporzadkowane, dlatego tez nie zajdzie istotne, state oddziatywanie na powierzchnie ziemi.
Generalnie opisywany obszar nie posiada waloréw w postaci uksztattowania terenu wymagajacego
zabiegdbw ochronnych. Na obszarze objetym projektem nie przewiduje sie wiec powstania
takich zmian, ktére wptyng niekorzystnie na rzeZzbe terenu, poniewaz dotozono staran,
aby ograniczy¢ do minimum potencjalne przeksztatcenia powierzchni terenu.

Wykorzystywanie zasobéw srodowiska

Naistniejace zasoby srodowiska sktadaja sie przede wszystkim uprawy, ktérym towarzyszg pospolite
gatunki segetalne oraz roslinnos¢ zwigzana z wodami powierzchniowymi (oczka $rédpolne, rowy
melioracyjne). Ponadto w granicach obszaru wystepuje roslinno$¢ typowo antropogeniczna -
w poblizu zabudowy oraz rozwijajgca sie samoistnie, w ramach sukcesji wtérnej - na nieuzytkach
oraz wzdtuz drég i linii kolejowej. Urozmaicenie stanowi zielen wysoka oraz krzewy wystepujace
naposesjach, a takze wzdtuz ciggédw komunikacyjnych. Nie wystepujg tu jednak drzewa,
ktére spetniatyby wymagania, jakie spetnia¢ musza drzewa uznawane za pomniki przyrody. Obszar
znajduje sie czesciowo w granicach Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego, jednak pod wzgledem
réznorodnosci biologicznej nie przedstawia wiekszych waloréw, w przeciwienstwie do terenéw
lesnych zlokalizowanych w sasiedztwie obszaru. Tereny planu moga by¢ wykorzystywane przez faune
raczej jako trasa przelotu czy korytarz migracyjny niz miejsce statego bytowania.

W zwigzku z realizacjg planu dojdzie do utwardzenia powierzchni i posadowienia budynkéw,
atakze ciggow komunikacyjnych, kosztem powierzchni biologicznie czynnych. Zagwarantowano
jednak zachowanie powierzchni biologicznie czynnej (20-50% powierzchni dziatki lub terenu
w obrebie terenéw zabudowanych i infrastruktury technicznej oraz 60% w obrebie terenéw
zielonych orazustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki lub ustug biurowych
i administracji), ktora pozwoli na dalszy rozwadj roslinnosci. W zwiazku z powyzszym moze zostaé
urozmaicony sktad gatunkowy flory, a przez to wzrosnie réznorodnos¢ biologiczna przedmiotowego
obszaru.

W projekcie planu przeznaczono czes¢ terendw otwartych pod zielen urzadzons, a dodatkowo
wskazano na potrzebe wprowadzenia i utrzymania zieleni izolacyjnej pomiedzy terenem 1P-U a 1ZP
w postaci pasa zieleni o szerokosci terenu minimum 10 m w formie zwartych, zréznicowanych
nasadzen roslinnosci zimozielonej $redniej i wysokiej. W ten sposéb urozmaiceniu moze ulec
bioréznorodnos¢ obszaru. Ponadto ustalono zachowanie istniejacej historycznie zieleni
i jej rewaloryzacje, co dotyczy parku oraz alei wzdtuz drogi wojewddzkiej zlokalizowanej poza granica
opracowania, bedacych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej. Wynika z tego, iz w projekcie
zadbano o maksymalng ochrone zadrzewien oraz najcenniejszych terenéw aktywnych przyrodniczo,
a lokalizowanie zabudowy nie oznacza wyciecia wszystkich drzew znajdujacych sie w granicach
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wyznaczonych terenéw zabudowanych. Ustalenia dotyczace zachowania i wprowadzenia nowej
zieleni wptyng pozytywnie nie tylko na bioréznorodnosé, ale rowniez stan aerosanitarny
przedmiotowych terendéw. Ma to réwniez istotne znaczenie w kontekscie ochrony przed hatasem
terendéw wrazliwych wystepujacych w granicach i sasiedztwie obszaru.

Przedmiotowe tereny ze wzgledu na potozenie w sgsiedztwie drogi wojewddzkiej, linii kolejowej
oraz wystepowanie zabudowy pozostajg pod statym oddziatywaniem antropogenicznym, dlatego
tez nie stanowig miejsca, ktére bytoby atrakcyjne dla zwierzat pod wzgledem bytowania. W granicach
obszaru nie stwierdzono miejsc statego bytowania czy wystepowania miejsc legowych ptakéw,
ssakéw, a takze cennych gatunkéw flory. Realizacja projektu planu nie wptynie znaczaco na relacje
srodowiskowe obszaru opracowaniaijego otoczenia, w tym funkcjonowanie korytarzy ekologicznych
zlokalizowanych poza granicami opracowania - w obrebie terenéw lesnych i dolinie Wisty.

Ustalenia projektu planu przewiduja stosowanie odpowiednich przepiséw odrebnych w stosunku
do Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego, ze wzgledu na potozenie czesci obszaru w jego
granicach. Zagospodarowanie obszaru ulegnie zmianom - powstanie nowa zabudowa
oraz towarzyszaca infrastruktura techniczna, jednak z zachowaniem dbatosci o estetyke zabudowy
wystepujacej w okolicy oraz zachowaniem znacznej powierzchni w formie biologicznie czynne;j.
Ustalenia projektu planu nie narusza znaczgco waloréw krajobrazowych obszaru i okolicy.
Nie prognozuje sie wiec negatywnego oddziatywania na cele ochrony przyrody i krajobraz.

W projekcie planu wprowadzono obowigzek zagospodarowania terenu prowadzacego
do utrzymaniai ochrony wartosci przyrodniczych. Wobec tego realizacja ustalen zawartych w planie
bedzie miata pozytywny wydzwiek w kontekscie zachowania srodowiska obszaru i jego otoczenia
w stanie niepogorszonym i nie powinna przyczynic sie do negatywnych przeksztatcen srodowiska.

Wody powierzchniowe i podziemne

W wyniku realizacji planu powstang nowe tereny zabudowane, co bedzie wigzato sie z nowymi
zrédtami $ciekow bytowych, technologicznych, a takze wéd opadowych z terenéw utwardzonych
oraz z zadaszen. W projekcie planu ustalono, ze odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych
ma odbywa¢ sie z zachowaniem przepiséw odrebnych. Dopuszczono réwniez realizacje kanalizacji
deszczowej. Ustalono, ze wody opadowe i roztopowe z utwardzonych nawierzchni drég, parkingéw,
placéw manewrowych i innych zanieczyszczonych, a takze inne $cieki, przed odprowadzeniem
do odbiornika muszg spetnia¢ wymagania okreslone w przepisach odrebnych. W zwigzku
ztym nie przewiduje sie ich negatywnego oddziatywania na s$rodowisko gruntowo-wodne.
Dodatkowo wprowadzono zakaz zmiany stosunkéw wody w gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu
znajdujacej sie na nim wody opadowej - ze szkodg dla gruntéw sasiednich, a takze odprowadzenia
wod oraz Sciekdw na grunty sasiednie, zgodnie z przepisami odrebnymi. Pozytywnie na wody
podziemne wptynie réwniez wprowadzenie zieleni urzagdzonej oraz izolacyjnej.

Odprowadzenie $ciekéow do kanalizacji sanitarnej zabezpieczy wody powierzchniowe i podziemne
przed wzrostem poziomu zanieczyszczeh. Rozwigzania tymczasowe w tym zakresie oraz dotyczace
gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi réwniez nie powinny wptywac negatywnie
na srodowisko wodno-gruntowe. W tym kontekscie nie przewiduje sie negatywnego wptywu
na wody powierzchniowe lub podziemne, w tym na zlewnie JCWP i JCWPd z obszaru projektu planu.

W planie wyznaczono teren wodociggdw, w granicach ktérego znajduje sie ujecie wod podziemnych.
Strefa ochrony bezposredniej ujecia miesci sie w granicach dziatki i jest ogrodzona. Dla ujecia
nie wyznaczono strefy ochrony posredniej. Przyjete rozwigzania nie wptyng negatywnie na stan
i jakos¢ wéd ujmowanych z ww. ujecia.

W projekcie planu ustalono, ze dziatalnos¢ gospodarcza i inwestycyjna musi uwzglednia¢ warunki
wynikajgce z ochrony przyrody oraz ochrony jakosci wéd podziemnych, co jest szczegdlnie istotne
w kontekscie przeznaczenia czesci terenu na cele produkcyjno-ustugowe. Dodatkowo projekt planu
wprowadza szereg zakazow dotyczacych przedsiewzie¢ mogacych oddziatywaé negatywnie
na$rodowisko wodno-gruntowe. Tym samym mozna uznaé, ze przyjete w projekcie planu
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rozwigzania dotyczace planowanego przeznaczenia terendw oraz realizacji infrastruktury
technicznej nie wptyna negatywnie na stan i jako$¢ wéd podziemnych w rejonie obszaru objetego
opracowaniem.

Krajobraz

Analizowany obszar prezentuje typowo wiejski pejzaz - dominujg tam tereny otwarte, rolne
w postaci pél uprawnych wraz z towarzyszaca zabudowa. Urozmaicenie krajobrazu stanowi zielen
wysoka, a takze rowy melioracyjne i oczka srédpolne. Generalnie krajobraz analizowanego obszaru
nie przedstawia szczegdlnie cennych waloréw krajobrazowych. Realizacja ustalen planu spowoduje
zmiany w krajobrazie, zwigzane z mozliwoscig powstania nowych budynkéw oraz drég, a co za tym
idzie zmniejszenia powierzchni terenéw otwartych, biologicznie czynnych.

Najwieksze zmiany w fizjonomii terenéw zwigzane beda z mozliwoscia realizacji nowej zabudowy
o charakterze produkcyjno-ustugowym na terenach do tej pory uzytkowanych rolniczo. Wskutek
tych zmian dojdzie do ograniczenia powierzchni otwartych na rzecz zabudowanych, utwardzony.
Fizjonomia obszaru zostanie rozbudowana o dodatkowe elementy, takie jak zabudowa
oraz towarzyszaca infrastruktura techniczna i komunikacyjna, ktéra bedzie jednak nawigzywac
do obiektéw antropogenicznych wystepujacych juz w granicach opracowania.

W projekcie ustalono wymogi odnosnie ksztattowania zabudowy i wskazania dotyczace parametrow
zabudowy. Plan wyznacza maksymalne nieprzekraczalne linii zabudowy, gwarantuje zachowanie
minimum 20-60% powierzchni dziatki lub terenu pozostawionej czynnej biologicznie oraz ustala
parametry dla zabudowy, w tym maksymalng wysokos$ci zabudowy i geometrie dachéw,
gwarantujace spojny wyglad nowych obiektéw. Plan zaktada powstanie w sasiedztwie zabudowy
terenu zieleni urzadzonej, z zachowaniem wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (60%
powierzchni), a takze nakaz wprowadzenia i utrzymania zieleni izolacyjnej. Dodatkowo nakazano
zagospodarowac teren w sposdb utrzymujacy réznorodnosé¢ form krajobrazowych. Niewatpliwie
takie ustalenia wptyna pozytywnie na walory krajobrazowe.

W planie zadbano réwniez o krajobraz kulturowy i jego elementy, dzieki ustaleniom dla stref ochrony
konserwatorskiej i archeologicznej, w tym odwotaniem do przepiséw odrebnych. Cenne obiekty
zostang zachowane, a obowigzujace nakazy i zakazy wzgledem nich przyczyniag sie do poprawy
ich kondycji technicznej i wizualnej.

W zwigzku z powyzszym zmiany wynikajace z realizacji ustalen planu przyczyniag sie do zmiany
fizjonomii obszaru, jednak dzieki przyjetym rozwigzaniom nie dojdzie do degradacji krajobrazu,
co jest istotne w kontekscie potozenia w granicach Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego.

Ochrona zdrowia i zycia ludzi w kontekscie istniejagcych oraz planowanych do realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko, w tym analiza mozliwych
konfliktéw spotecznych

W odniesieniu do zdrowia i zycia ludzi nalezy podkresli¢, ze:

e obszar objety projektem planu znajduje sie w zasiegu oddziatywania akustycznego drogi
wojewddzkiej nr 551 oraz toréw kolejowych, sg to obecnie gtéwne czynniki, ktére moga miec
negatywny wptyw na klimat akustyczny obszaru; w celu minimalizowania oddziatywania
akustycznego podjeto odpowiednie rozwigzania w miejscowym planie;

e naobszarze obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji moggcych zawsze znaczaco oddziatywacd
na $rodowisko z wytgczeniem inwestycji celu publicznego, zgodnych z przepisami odrebnymi;

e na obszarze obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego, zgodnych
z przepisami odrebnymi, a takze projektowanych terenéw produkcji lub ustug (P-U);

e ustalono, ze dziatalno$¢ gospodarcza i inwestycyjna musi uwzglednia¢ warunki wynikajace
z ochrony przyrody oraz ochrony jakosci wéd podziemnych;
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e dopuszczalne poziomy natezenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz wartosé
progowa poziomu hatasu regulujg przepisy odrebne, w zwigzku z czym nie powinno dojs¢
do przekroczenia wyznaczonych standardéw, a w razie ich wystgpienia nalezy stosowacd
odpowiednie regulacje prawne;

e ze wzgledu na sasiedztwo linii kolejowej w planie wyznaczono strefe, w ktorej obowigzujg
przepisy odrebne w zakresie transportu kolejowego;

e ustalono, Ze ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze negatywnie wptywaé
na srodowisko, w tym szczegdlnie na grunt, powietrze, wody podziemne i powierzchniowe,
aw przypadku klasyfikacji inwestycji jako mogacej potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko, nalezy stosowa¢ wymogi przepiséw odrebnych;

e ustalono, ze dziatalno$¢ produkcyjna musi spetnia¢ wymaég zastosowania takiej technologii,
aby uciazliwo$¢ tej dziatalnosci nie wykraczata poza granice zewnetrzne dziatki lub terenu,
do ktérego inwestor posiada tytut prawny, co dotyczy réwniez ucigzliwosci z tytutu
parkowania pojazdéw;

e realizacja ustalen planu nie spowoduje zanieczyszczenia srodowiska wodno-gruntowego
oraz powietrza atmosferycznego, dzieki zastosowaniu odpowiednich rozwigzan z zakresu
infrastruktury technicznej, co jest wazne ze wzgledu na zachowanie powierzchni biologicznie
czynnych;

e projekt planu na terenie 1ZP oraz 1US-UK-UA dopuszcza m.in. budowe terenowych
urzadzen rekreacji i sportu, placu zabaw, infrastruktury przeznaczonej do celéw sportowo-
edukacyjnych, a takze lokalizacje obiektow tymczasowych sezonowych lub zwigzanych
zorganizacja imprez plenerowych czy tez biblioteki, swietlicy wiejskiej, co z pewnoscia
wptynie korzystnie na lokalna spotecznos¢ poprzez zapewnienie im miejsca do wypoczynku
i rekreacji;

e ustalone przeznaczenie terendéw nie powinno skutkowaé zagrozeniem konfliktami
spotecznymi (ktére czesto wybuchaja w obawie o zdrowie ludnosci), choé nie sg one zupetnie
wykluczone. Przewidziano przeznaczenie wiekszosci obszaru pod teren produkgji lub ustug
(P-U), co wiazato sie z negatywnym odzewem lokalnej spotecznosci, ktéra byta przeciwna
tej koncepcji. Przez wzglad na reakcje mieszkancéw, czesciowo zmieniono plany i od strony
zabudowan mieszkaniowych (przy zachodniej granicy) wyznaczono teren zieleni urzadzonej
oraz ustalono nakaz realizacji i utrzymania zieleni izolacyjnej, co powinno zabezpieczy¢
te tereny przed potencjalnymi ucigzliwosciami wynikajacymi z prowadzenia dziatalnosci
naterenach P-U. Zapewniono optymalne rozwigzania dlarozwoju dziatalnosci,
ktére nie powinny mie¢ negatywnego wptywu na zasoby przyrody, a takze nie powodowac
ucigzliwosci dla ludnosci mieszkajacej w okolicy przedmiotowego obszaru. Obecnie istnieje
realna perspektywa osiggniecia porozumienia, a tym samym nie przewiduje sie zaistnienia
konfliktéw. Dzieki przyjetej koncepcji zagospodarowania przestrzennego obszaru ryzyko
konfliktu spotecznego zostato zmniejszone.

10. OPIS STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH
PRZEWIDYWANYMI ZNACZACYMI SKUTKAMI DLA SRODOWISKA
| OBSZAROW NATURA 2000

Przewidywane znaczace oddziatywanie na s$rodowisko wigze sie bezposrednio zustaleniem
lub dopuszczeniem w planie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywacd na srodowisko
oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko. Na analizowanym
obszarze obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywad
na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego.

W projekcie planu wiekszos¢ obszaru zostata przeznaczona pod tereny produkcji lub ustug, z kolei
pozostate tereny pod zabudowe mieszkaniowa, ustugowa, a takze tereny infrastruktury techniczne;j
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oraz tereny aktywne przyrodniczo. Na terenach tych ryzyko zaistnienia znaczacych oddziatywan
wigza¢ moze sie z prowadzong tam dziatalnoscig oraz realizacjg infrastruktury technicznej,
codo ktérej nie przewiduje sie, aby mogta by¢ inwestycjg wptywajagca znaczaco negatywnie
na $rodowisko analizowanego obszaru. W stosunku do ustug, w projekcie planu przewidziano
mozliwosc¢ realizacji wytacznie ustug, ktére nie powoduja ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej,
atakze uciazliwosci w formie zjawisk fizycznych dla otaczajgcego srodowiska zwtaszcza w formie
hatasu, wibracji, zanieczyszczenia powietrza, wéd itp., nie kwalifikujgcych sie do przeprowadzenia
oceny oddziatywania na S$rodowisko wedtug norm okreslonych odrebnymi przepisami
w tym z zakresu ochrony srodowiska i inspekcji sanitarnej.

W projekcie planu wyznaczono tereny produkcji lub ustug (P-U), dla ktérych ustalono jedynie zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko, zgodnie
Z przepisami odrebnymi, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego. Tym samym nie wytaczono
tam mozliwosci  realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko. Obecnie znamiona takiego przedsiewziecia moze nosi¢ dziatalno$¢ zwigzana
ze sktadowaniem opatu, na terenie 2P-U. Projekt planu wprowadza szereg zakazéw co lokalizacji
inwestycji, ktére moga wptynaé¢ w negatywny sposéb na srodowisko analizowanego obszaru
np. zakaz lokalizacji sktadowisk odpadéw, spalarni odpadéw, instalacji, budynkoéw, budowlii urzadzen
zwigzanych z produkcjg biopaliw, w tym wykorzystujacych procesy fermentacyjnego i termicznego
przetwarzania odpaddéw, cementowni i betoniarni, a takze przedsiewzie¢, ktérych celem
jest gospodarka odpadami w zakresie zbierania, odzysku i unieszkodliwiania, a takze stacji
demontazu pojazdéw oraz innych przedsiewzie¢ mogacych negatywnie oddziatywac na srodowisko
gruntowo-wodne - co znacznie ogranicza katalog przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko. Ponadto projekt planu wprowadza zakaz lokalizacji zaktadéw, ktére w zaleznosci
od rodzaju, kategorii i ilosci substancji niebezpiecznych znajdujacych sie w zaktadzie, moga zostac
zakwalifikowane do zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej. W projekcie planu zaznaczono, iz w przypadku klasyfikacji inwestycji jako mogace;j
potencjalnie znaczaco oddziatywad na srodowisko, nalezy stosowad przepisy odrebne dotyczace
ochrony srodowiska. W zwigzku z tym, jesli zostanie zaplanowana tego typu inwestycja,
przeprowadzona zostanie dla niej procedura oceny oddziatywania na srodowisko, ktérej zadaniem
bedzie znacznie doktfadniejsza analiza konkretnego przedsiewziecia i ustalone zostang warunki
jegorealizacji, zgodnie z zatozeniami pozwalajacymi na jak najmniejsze obcigzenie srodowiska.
Mato szczegdlne znaczenie w kontekscie potozenia czesci obszaru w granicach Nadwislanskiego
Parku Krajobrazowego. W zwigzku z powyzszym nie przewiduje sie, aby w wyniku realizacji projektu
planu mogty powstac inwestycje wptywajace znaczaco negatywnie na srodowisko analizowanego
obszaru, jak i catej wsi oraz sgsiednich terenéw, w tym znajdujgcych sie w poblizu obszaréw Natura
2000.

11. PROPOZYCJE ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU ZAPOBIEGANIE,
OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH
ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO, A SZCZEGOLNIE NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC [1SPOJNOSC
OBSZAROW NATURA 2000

Ustalenia planu obejmujg szeroki wachlarz narzedzi, majacych na celu zapobieganie, ograniczenie
lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan w wyniku realizacji ustalen opisywanego
dokumentu, majac na celu ochrone wartosci ekologicznych. Wiekszos¢ obiektéw negatywnie
oddziatujacych na s$rodowisko istnieje (i sg zachowywane lub rozbudowywane) i mozna
jedynie wprowadzi¢ ustalenia majace na celu ograniczenie dalszego negatywnego oddziatywania.

Skutecznosc zapiséw w ograniczaniu presji na sSrodowisko bedzie mozna okresli¢ dopiero po analizie
przysztych danych monitoringowych, ktére okresla przemiany jakie zajdg w $rodowisku
analizowanego obszaru po realizacji planu. Niestety proces ten moze by¢ dtugotrwaty, a ocena
skutkéw realizacji projektowanego dokumentu obarczona niedoskonato$ciami, wynikajgcymi np.:
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z niepetnego zakresu realizacji lub zmian, jakie zostang wprowadzone przez dokumenty wyzszej
rangi.

Biorac pod uwage rodzaje funkcji wprowadzonych przez plan, jak réwniez skale ich oddziatywania
oraz charakter otoczenia planu nie zachodzi potrzeba wprowadzania, innych niz zastosowane
w planie, rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na s$rodowisko, a szczegélnie na cele i przedmiot ochrony
orazintegralnosé i spdjnos¢ obszaréw Natura 2000.

12. INFORMACJE O STOSOWANYCH METODACH SPORZADZANIA
PROGNOZY

Okreslanie przysztych oddziatywan na $rodowisko na poziomie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego posiada liczne metodyki, ktére dobierane s indywidualnie
do prognozy w zaleznosci od charakteru funkcji i wielkosci obszaru objetego planem. Prognozowanie
powinno uwzglednia¢ heterogenicznos¢ i nieliniowos¢ zjawisk i uwarunkowan srodowiskowych
obszaru opracowania, zaréwno w sferze biotycznej, jak i abiotycznej oraz mozliwosci legislacyjno-
prawne ustanawiania przysztego przeznaczenia i warunkéw zainwestowania terenéw.

Biorac pod uwage powyzsze uwarunkowania wytypowano nastepujgce metody ocen oddziatywania
na $srodowisko, ktére zostaty wykorzystywane w Prognozie i pomogty w okresleniu przysztych
oddziatywan na srodowisko:

1. Prognozowanie przez analogie: polega na bazowaniu na wynikach obserwacji i pomiaréw
dotychczas wykonanych podobnych inwestycji i poréwnaniu ich z planowanymi, o podobnych
parametrach.

2. Prognozowanie eksperckie: oparte na bazie wiedzy, doswiadczenia i intuicji eksperta,
metoda ta z uwagi na wysoka skutecznos¢ jest najczesciej stosowang metoda w 00s. Bardzo
czesto jest ona taczona z metoda prognozowania przez analogie. W prognozowaniu
eksperckim wykorzystuje sie informacje ze Zrédet istniejagcych oraz dane zebrane
poprzez monitoring lub pomiary i wizje terenowe.

W opracowaniu Prognozy zastosowano podejscie metodyczne polegajace na ilosciowym
i jakoSciowym scharakteryzowaniu zagrozen i presji, jakie przyszte inwestycje, ktore zostang
zrealizowane na podstawie zapiséw planu, bedg wywieraé na srodowisko. Dzieki takiemu podejsciu
kazdg z przysztych inwestycji mozna potraktowac jako potencjalne Zrédto presji - stresora,
ktére w zaleznosci od charakteru oddziatywa¢ bedzie w rozmaity sposéb na poszczegdlne
komponenty s$rodowiska. Najpierw przeanalizowano sie¢ powigzan pomiedzy komponentami
srodowiska a Zrédtami presji. Dzieki temu, w drugim etapie, stato sie mozliwe okreslenie oddziatywan
bezposrednich, posrednich, wtérnych i skumulowanych na poszczegélne komponenty srodowiska.
Takie postepowanie zapobiega pominieciu ktéregokolwiek komponentu w ocenie oddziatywania na
Srodowisko obszaru opracowania.

13. PROPOZYCJE METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI USTALEN
OCENIANEGO DOKUMENTU

Miejscowy plan jest dokumentem wskazujgcym kierunki gospodarowania przestrzenig oraz zasady
rozwoju i ochrony w oparciu o zaistniate potrzeby i w korelacji z istniejagcymi uwarunkowaniami.
W wielu przypadkach rzeczywista ocena oddziatywania na srodowisko bedzie mozliwa dopiero
na etapie decyzji administracyjnych zezwalajacych na budowe inwestycji dopuszczalnych w planie
i pdZniejszym planem inwestycji.

Jesli chodzi o postanowienia planu schemat badan moze przyjgé¢ forme od ogdétu do szczegotu.
Nie mniej wszelkie badania i analizy nalezatoby rozpoczaé¢ od przeanalizowania rozstrzygniec
przestrzennych, co w duzej mierze wykonano w opracowaniu ekofizjograficznym:



Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu m.p.z.p. terenu czesci wsi Nowy Dwor Nr 2 - GEOECOM 33

1. ktoére tereny przeznaczyc pod zabudowe, a ktére tereny pozostawic jako otwarte,
2. sprawdzic¢ strukture przyrodnicza terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
3. okresli¢ dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu.

Powyzsze analizy juz na etapie sporzadzania planu pozwolity na symulacje skutkéw realizacji ustalen
na srodowisko pod katem dynamiki zmian powierzchni otwartych, integralnosci terenéw otwartych,
atakze wrelacjach z otoczeniem zewnetrznym.

14. OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC 1SPOJNOSC
OBSZAROW NATURA 2000

Na opisywanym obszarze nie wystepuja tereny chronione na podstawie dyrektyw unijnych.
Projektplanu nie wprowadza takiego przeznaczenia, ktére wptynetoby negatywnie
na funkcjonowanie i integralnos$¢ obszaréw Natura 2000.

15. ANALIZA WARIANTOWA

Analize wariantowa przeprowadza sie w oparciu o zasade prewencji i przezornosci, ktéra zawiera
racjonalne rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
lub wyjasnienie braku rozwiazan.

W przypadku omawianego planu mozna wskaza¢ dwa warianty dziatania:

1. zachowanie obszaru w obecnym stanie, dalsze funkcjonowanie terenéw z zachowaniem
aktualnych trendéw s$rodowiskowych i mozliwos¢ gospodarowania terenami w oparciu
0 obecnie obowiazujacy miejscowy plany;

2. realizacja analizowanego projektu miejscowego planu, umozliwiajgca poprawe warunkéw
gospodarowania obszarem, a co za tym idzie rozszerzenie i aktywizacje dziatalnosci
gospodarczej prowadzonej w okolicy - rozwdj przestrzenny wedtug jednolitych zasad,
ustalonych z poszanowaniem dla uwarunkowan srodowiskowych.

Pewne jest, ze w wyniku realizacji ustalen planu powierzchnia biologicznie czynna ulegnie
zmniejszeniu, jednak nie bedsa to zmiany powodujgce znaczaco negatywne przeksztatcenia
wsrodowisku. Ustalenia planu gwarantujg zachowanie minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnych, ktére pozwola na dalszy rozwdj roslinnosci. Dodatkowo wyznaczono teren
zieleni urzadzonej oraz wskazano potrzebe wprowadzenia zieleni izolacyjnej. Dla planowanych
terenéw P-U ustalono szereg zakazéw majacych przyczyni¢ sie do ograniczenia generowanych
uciazliwosci, zaréwno dla $rodowiska jak i dla ludzi. Srodowisko przedmiotowego obszaru cze$ciowo
ulegto juz przeksztatceniom - wprowadzenie zabudowy oraz infrastruktury technicznej,
uzytkowanie rolnicze, a nowe inwestycje przyczynig sie do zorganizowanego rozwoju obszaru,
zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju i tadu przestrzennego. Dzieki projektowi planu tereny
posiadajg spdjna koncepcje zagospodarowania.

Czes¢ obszaru zostata juz zagospodarowana i funkcjonuje od lat jako tereny o funkcji zagrodowej,
mieszkaniowej wraz z niezbedng infrastrukturg oraz towarzyszaca zielenig przydomowsg, ozdobna.
Stan srodowiska obszaru nie wskazuje na to, aby istniaty jakiekolwiek przeciwwskazania ekologiczne
do wprowadzenia nowej zabudowy na terenach do tej pory uzytkowanych rolniczo. Prowadzacy
dziatalnos¢ powinien zastosowaé wszelkie srodki chronigce zaréwno S$rodowisko naturalne
jak zdrowie i zycie ludzi przed potencjalnym negatywnym oddziatywaniem powstatym podczas
funkcjonowania terenéw produkgcji lub ustug. W planie wyznaczono maksymalne nieprzekraczalne
linie zabudowy i precyzyjnie okreslono zasady i wskazniki zagospodarowania dla catego obszaru,
co pozwoli na spdjny rozwdj zabudowy na terenach do tej pory niewykorzystanych. Nie spowoduje
to degradacji krajobrazu, nie powinno tez godzi¢ w interes srodowiska, dzieki wprowadzeniu szeregu
zakazéw co do lokalizacji inwestycji, ktére mogg wptyna¢ w negatywny sposéb na srodowisko
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analizowanego obszaru. Zaproponowane w projekcie miejscowego planu rozwigzania w zakresie
przeznaczenia terenu, sposobu jego zagospodarowania oraz zasad obstugi technicznej
i komunikacyjnej, gwarantujg prawidtowe funkcjonowanie omawianego obszaru, bez wywotywania
nadmiernej presji na Srodowisko.

Planowane przeznaczenie nie odbiega tez od wskazan dla strefy wielofunkcyjnej (C), wyznaczonej
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa
Chetminska. W zwigzku z tym ustalenia planu sa zgodne z polityka przestrzenng gminy.

16. WNIOSKI

Opisywany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu czesci wsi Nowy
Dwor Nr 2, zawiera szereg dziatan:

1. tagodzacych:

e zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko
z wytaczeniem inwestycji celu publicznego, zgodnych z przepisami odrebnymi;

e zakaz lokalizacji inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
z wytaczeniem inwestycji celu publicznego, zgodnych z przepisami odrebnymi
oraz terenéw produkgji lub ustug;

e zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymaniaiochrony wartosci przyrodniczych
iréznorodnosci form krajobrazowych, zakres prac ziemnych podczas realizacji ustalen
planu powinien sankcjonowa¢ w stopniu maksymalnym istniejgce uksztattowanie
terenu;

e uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze negatywnie wptywac na srodowisko,
wtym szczegblnie na grunt, powietrze, wody podziemne i powierzchniowe,
aw przypadku klasyfikacji inwestycji jako mogacej potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko, nalezy stosowa¢ wymogi przepiséw odrebnych;

e dziatalnos¢ produkcyjna musi spetnia¢ wymodg zastosowania takiej technologii,
aby ucigzliwo$¢ tej dziatalnosci nie wykraczata poza granice zewnetrzne dziatki
lub terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, co dotyczy réwniez ucigzliwosci
z tytutu parkowania pojazdéw;

e zakaz lokalizacji:

o budynkéw nie zwigzanych z funkcja terenu, w tym budynkéw mieszkalnych, budynkow
zwiazanych z produkcja rolna, chowem i hodowla zwierzat;

o instalacji, budynkéw, budowli i urzadzen zwigzanych z produkcja biopaliw,
w tym wykorzystujacych procesy fermentacyjnego i termicznego przetwarzania
odpadow;

o sktadowisk odpadéw w rozumieniu przepiséw odrebnych;
o spalarni odpadéw w rozumieniu przepiséw odrebnych;

o inwestycji zwigzanych z produkcja paliw alternatywnych, w tym z odpadéw innych
niz niebezpieczne;

o cementowniibetoniarni;

o przedsiewzieé, ktérych celem jest gospodarka odpadami w zakresie zbierania, odzysku
i unieszkodliwiania, a takze stacji demontazu pojazdéw oraz innych przedsiewziec¢
mogacych negatywnie oddziatywad na srodowisko gruntowo-wodne,

o zaktadéw, ktére w zaleznodci od rodzaju, kategorii i ilosci substancji niebezpiecznych
znajdujacych sie w zaktadzie, moga zosta¢ zakwalifikowane do zaktadéw
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej;
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e dziatalnos¢ gospodarcza i inwestycyjna musi uwzgledniac¢ warunki wynikajace z ochrony
przyrody oraz ochrony jakosci wéd podziemnych;

2. kompensujacych:

e wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 20-60% powierzchni
dziatki lub terenu (w zaleznosci od przeznaczenia terenu);

e wyznaczenie terenu zieleni urzadzonej pomiedzy projektowanym terenem 1P-U,
aistniejgcym osiedlem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

e dlaterenu 1P-U obowigzek obsadzenia zielenig izolacyjng o szerokosci minimum 10 m
granicy miedzy terenem 1P-U a 1ZP;

e dla terenéw P-U dopuszczenie lokalizacji ekranow akustycznych wzdtuz granic
z dziatkami o innej funkcji podstawowej, w tym wzdtuz granicy z terenem 1ZP;

e odprowadzanie Sciekéw docelowo do kanalizacji sanitarnej;

e wody opadowe i roztopowe z utwardzonych nawierzchni drég, parkingéw, placow
manewrowych i innych zanieczyszczonych, a takze inne scieki, przed odprowadzeniem
do odbiornika musza spetnia¢ wymagania okreslone w przepisach odrebnych

e wprowadzenie pasa technologicznego dla istniejacych napowietrznych linii
elektroenergetycznych sredniego napiecia i najwyzszych napie¢;

e wyznaczenie strefy, wobrebie ktérej obowigzujg przepisy odrebne w zakresie transportu
kolejowego;

e wykorzystywanie niskoemisyjnych nosnikdéw energii w zakresie zaopatrzenia w ciepto.

Po przeanalizowaniu uwarunkowan srodowiska obszaru planu, w nawigzaniu do jego otoczenia,
mozna  stwierdzi¢, Ze  projektowany dokument wprowadza  wtasciwe  funkcje,
zgodne z uwarunkowaniami, ktoére nie beda skutkowaty ponadnormatywnymi presjami
na $rodowisko, iktére majg odpowiednie tryby postepowania w przypadku naruszen prawa.
Wskazane jest, aby w ostatecznej wersji uchwaty podtrzymad przyjete rozwiazania, majac na uwadze
ochrone srodowiska.

17. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddziatywania na S$rodowisko do projektu miejscowego planu jest dokumentem
sporzadzanym na podstawie ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko
(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.). Prognoza ocenia rozwigzania zawarte w projekcie planu
pod katem potrzeby ochrony srodowiska i zréwnowazonego rozwoju. Do oceny rozwigzan
zastosowano metode analogii - stosowang w ocenach oddziatywania na srodowisko przy braku
parametréw do obliczen.

Projekt planu umozliwia realizacje nowej zabudowy, przede wszystkim o funkcji produkcyjne;j,
sktadowej i magazynowej oraz ustugowej na terenach do tej pory uzytkowanych rolniczo,
przy jednoczesnym utrzymaniu istniejgcych terenéw zabudowanych. W planie wyznaczono teren
zieleni urzadzonej oraz teren ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki lub ustug biurowych
i administracji, w granicach ktérych dopuszczono lokalizacje m.in. urzadzen rekreacji terenowej,
placu zabaw czy tez infrastruktury przeznaczonej do celéw sportowo-edukacyjnych itp. Dodatkowo
umozliwiono realizacje imprez plenerowych. Ustalono rowniez zasady obstugi komunikacyjnej
oraz rozwiazania w zakresie infrastruktury technicznej.

W zwiazku z wprowadzanymi funkcjami moze dojs¢ do wzrostu natezenia hatasu komunikacyjnego,
generowanego przede wszystkim przez samochody ciezarowe dojezdzajace do terendéw produkcji
lub ustug. Nie przewiduje sie jednak, aby byt to na tyle znaczny wzrost, aby doszto do przekroczenia
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dopuszczalnych norm hatasu. Ponadto uptynnienie ruchu zwigzane z budowg ronda bedzie miato
pozytywny wptyw na srodowisko zaréwno w zakresie hatasu jak i zanieczyszczenia powietrza
(ograniczenie manewrdw ruszania i zatrzymywania sie pojazdéw). Ze wzgledu na wymog
zastosowania takiej technologii, aby ucigzliwo$¢ dziatalnosci nie wykraczata poza granice
zewnetrzne dziatki lub terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, wprowadzenie terenu
zieleni urzadzonej, zieleni izolacyjnej oraz dopuszczenie lokalizacji ekranéw akustycznych,
nie przewiduje sie, aby dziatalno$¢ prowadzona w obrebie analizowanego obszaru powodowata
uciazliwosci akustyczne dla terendéw sasiednich, wtym z zabudowg mieszkaniowa. Obowigzek
odprowadzania zanieczyszczonych $ciekéw sanitarnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej
oraz odpowiednie zagospodarowanie wod opadowych zgodnie z zapisami planu zabezpieczy
srodowisko wodno-gruntowe przed zanieczyszczeniami. Wprowadzenie nowej zabudowy
nie przyczyni sie do pogorszenia panujacego topoklimatu oraz znacznego wzrostu zanieczyszczen
powietrza, w zwigzku ze stosowaniem niskoemisyjnych lub bezemisyjnych Zrédet ciepta.

Dla napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia oraz najwyzszych napie¢,
przebiegajagcych przez obszar projektu planu, zaprojektowano pasy technologiczne,
w ktérych obowigzywaé beda ograniczenia wynikajagce z zasad bezpieczenstwa. W planie
uwzgledniono sasiedztwo linii kolejowej nr 209 poprzez odestanie do przepiséw odrebnych
w tym zakresie.

Realizacja ustalen projektu planu spowoduje zmiany w krajobrazie. Plan ustala jednak zasady majace
nacelu harmonijny rozwéj terenu. W dokumencie ustalono maksymalne nieprzekraczalne linie
zabudowy, a takze minimalng powierzchnie terenéw biologicznie czynnych oraz inne parametry
majace na celu spéjny rozwdj terenu, zgodnie z zasadami tadu przestrzennego. Czes¢ terenéw
otwartych zostanie przeznaczona na zieled urzadzona, a dodatkowo walory krajobrazowe
podwyzszy uzupetniona zieled w obrebie nowych terenéw zabudowanych. Wobec tego, wyglad
obszaru ulegnie zmianie, ale nie bedg to przeksztatcenia obnizajace jego wartos¢ estetyczng,
co jest istotne m.in. w kontekscie potozenia w granicach Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego.

Projekt miejscowego planu obejmuje tereny w réznym stopniu zagospodarowane, a jego zapisy
maja prowadzi¢ do realizacji nowych obiektéw oraz uporzadkowania zagospodarowania przestrzeni
i jej dalszego funkcjonowania w ramach jednolitych zasad, zgodnych z wymogami tadu
przestrzennego. Obszar objety opracowaniem jest terenem czesciowo przeksztatconym,
zagospodarowanym, zatem nowe inwestycje nie powinny wptyngé na warunki ekologiczne okolicy.
Projektowany dokument przyjmuje rozwigzania majace na celu wprowadzenie nowej zieleni
urzadzonej oraz izolacyjnej, co ma pozytywny wydzwiek w kontekscie powigzan ekologicznych
obszaru i jego okolicy. Rozwigzania przyjete w planie dobrano w taki sposéb, aby nie wptywaty
znaczgco na warunki ekologiczne okolicy i nie prowadzity do konfliktéw wsréd lokalnej spotecznosci.

Na obszarze opracowania nie wystepujg obszary Natura 2000 ani cenne siedliska przyrodnicze.
Czes¢ obszaru lezy w granicach Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego, nie przewiduje sie jednak,
aby projektowany plan miat negatywny wptyw na przedmiot ochrony parku. Nie prognozuje
sie réwniez transgranicznego oddziatywania na sSrodowisko. Rozwigzania zawarte w projekcie planu
pozwalaja na efektywne wykorzystanie przestrzeni, sg zgodne z przyrodniczymi predyspozycjami
terenu oraz prawidtowe z punktu widzenia potrzeb srodowiska i zasad zréwnowazonego rozwoju.

Reasumujac, nie prognozuje sie znaczacego, negatywnego oddziatywania na srodowisko w wyniku
wykonania zapiséw projektu uchwaty. W projekcie planu zastosowano narzedzia ograniczajace
wptyw na srodowisko adekwatnie do mozliwosci tego typu dokumentu. Projekt planu nie przyczyni
sie do wzrostu presji na poszczegblne komponenty sSrodowiska i nie obnizy waloréw estetycznych
terendéw wiejskich.
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OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze spetniam wymagania art. 74a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 2 2023 r. poz. 1094 ze zm.). Jestem $wiadomy
odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.
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