Zalacznik

do Zarzadzenia Nr 0050.30.2024
Wéjta Gminy Dabrowa Chelminska
z dnia 4 kwietnia 2024 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych na etapie wylozenia do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu czesci wsi Nowy Dwor Nr 2.

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz podj¢tej przez Rad¢ Gminy Dabrowa Chetminska uchwaty Nr
L.455.2022 Rady Gminy Dgbrowa Chelminska z dnia 21 listopada 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu cze$ci wsi Nowy Dwor Nr 2, Wojt
Gminy Dabrowa Chetminska zawiadomil o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko. Obwieszczenie ukazalo si¢ na stronie w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Gminy w Dabrowie Chetminskiej, na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Dabrowie
Chetminskiej, na tablicy ogloszen sotectwa Nowy Dwor (na terenie ktorego znajduje si¢ obszar objety
opracowaniem), na tablicy ogloszen sotectwa Ostromecko (z terenem ktorego sasiaduje obszar objety
opracowaniem) oraz w prasie. W obwieszczeniu zawarto informacje szczegotowe na temat: wylozenia
projektu, dyskusji publicznej, sktadania uwag. Zgodnie z art. 8c ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) dopuszczono sktadanie uwag za
posrednictwem $rodkéw komunikacji elektronicznej, w szczegdlnos$ci poczty elektronicznej na adres:
sekretariat@dabrowachelminska.lo.pl.

Projekt ww. planu wytozony byt do publicznego wgladu w dniach od 9 lutego 2024 r. do 1 marca
2024 r. w siedzibie Urzedu Gminy w Dabrowie Chetminskiej ul. Bydgoska 21, 86-070 Dgbrowa Chetminska,
pok. Nr 2 w godzinach pracy Urzedu tj. poniedziatek, $roda i czwartek 7.30 — 15.30, wtorek 7.30 — 17.00,
piatek 7.30-14.00.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz prognoza oddziatywania
na srodowisko dostepne byly rowniez w ww. terminie w wersji elektronicznej na stronie w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Gminy w Dabrowie Chelminskie;.

W dniu 27 lutego 2024 r. w Urzedzie Gminy w Dabrowie Chetminskiej ul. Bydgoska 21, 86-070
Dabrowa Chelminska, sala nr 18 0 godz. 17:00 odbyta si¢ publiczna dyskusja nad przyjetymi w ww. projekcie
mpzp rozwigzaniami w trakcie, ktérej sporzadzono wymagany przepisami protokot.

Ostateczny termin skladania uwag wyznaczono na dzien 15 marca 2024 r.

Zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) uwagi rozpatruje Wojt w terminie nie dluzszym niz 21 dni od dnia uptywu
terminu ich sktadania, tj. do dnia 5 kwietnia 2024 r.

W wyznaczonym terminie wplynely lacznie cztery uwagi:

Lp. Data wplywu Imi¢ i nazwisko Nr rejestru Oznaczenie obszaru, Uwagi
uwagi albo nazwa jednostki ktorego dotyczy uwaga
organizacyjnej

1. 15-03-2024 r. Osoba fizyczna 3606 Caty obszar objety planem | Jednakowa tres¢ uwag w
pkt 1-3 tabeli

2. 15-03-2024 r. Osoba fizyczna 3607 Caly obszar objety planem | Jednakowa tre§¢ uwag w
pkt 1-3 tabeli

3. 15-03-2024 r. Osoba fizyczna 3608 Caly obszar objety planem | Jednakowa tre§¢ uwag w
pkt 1-3 tabeli

4. 15-03-2024 . Osoba fizyczna 3609 Tereny P-U
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ROZSTRZYGNIECIE

I. Trzy uwagi z dnia 15 marca 2024 r. (Nr rej. 3606, 3607, 3608) zlozone przez osoby fizyczne
— 0 jednakowej tresci.
Tres$¢ uwagi ogdlnej:
»Przedmiotowy plan miejscowy pozwala na pelng dowolnos$¢ w ksztaltowaniu zabudowy i zagospodarowania
terenow oznaczonych symbolami 1-3 P-U, obejmujacych wigkszo$¢ obszaru objetego planem. Nalezy
podkresli¢, ze teren stanowi znaczny areal, ale w jego sktad wchodzi tylko kilka dzialek ewidencyjnych o
znacznej powierzchni. Ustalenia planu w sposdb dowolny ksztattujg sposdb zagospodarowania. Okreslona
intensywnos$¢ zabudowy w przedziale 0,00001 - 3,0 w potaczeniu z maksymalng wysokoscig 20,0 m moze
spowodowac powstanie obiektow o znacznych gabarytach, catkowicie zmieniajac dotychczasowy krajobraz.
Ponadto, nie sposob patrzac na obecng powierzchni¢ dziatek wywnioskowac, jakie faktycznie budynki moga
powsta¢ na terenie objetym planem. Nie sposob uznaé, ze obiekty o znacznych gabarytach i powierzchni
wpisywac si¢ beda w zastany lad przestrzenny, w ktérym dominuje zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa
jednorodzinna o niskiej intensywnos$ci. Nalezy podkresli¢, Zze ustawa z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.) obliguje do uwzglednienia fadu
przestrzennego organy uczestniczace w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Brak jest takze
uzasadnienia, dla sytuowania tego rodzaju zabudowy na terenie parku krajobrazowego w otoczeniu
rezerwatoOw przyrody. Ponadto, lokalizowanie zabudowy produkcyjnej, dla ktorej konieczne jest wydanie
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach na terenie parku krajobrazowego jest niezgodne z przepisami
rozporzadzenia Wojewody w sprawie Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego.” Tereny produkcji lub ustug
nie zostaly w zaden sposob podzielone na kwartaty np. drogami wewnetrznymi , aby mozna bylo ustali¢,
jakiego rodzaju obiekty beda mogly powstac na tym terenie. Okreslona w planie dowolno§¢ w zakresie zasad
ksztattowania uktadu komunikacyjnego -wyrazajaca si¢ w dopuszczeniu mozliwosci lokalizacji drog
wewnetrznych nieprzewidzianych w planie nie realizuje podstawowych zasad planowania przestrzennego tj.
zagwarantowania realizacji ladu przestrzennego oraz realizacji konstytucyjnej zasady ochrony prawa
wlasnosci. Powoduje bowiem w tym zakresie stan niepozadanej niepewnosci prawnej. Zastosowany w planie
ogo6lny zapis o zapewnieniu obstugi komunikacyjnej (§ 5 ust. 11 pkt 3) jest niewystarczajacy. Plan miejscowy
powinien by¢ tak skonstruowany, aby zapewni¢ mozliwos$¢ obstugi komunikacyjnej okreslonym terenom (np.
wyrok NSA z dnia | kwietnia 2011 r., sygn. akt Il OSK 109/11; z dnia 11 pazdziernika 2016 r., sygn. akt Il
OSK 3314/14). Jednoczesénie ta ,,mozliwos¢" oznacza¢ musi dostateczng ,,pewnos$¢" planowanego uktadu
komunikacji (jego poszczegolnych elementdw) zapewniajacych wymagany - w przypadku dziatek
budowlanych -dostep do drogi publicznej. ,,Lokalizacja drog wewnetrznych z uwagi na ich przeznaczenie i
odmienne zasady gospodarowania powinna by¢ wskazana w czesci graficznej planu oraz zosta¢ wydzielona
stalg i niepodlegajaca przesunigciu linig rozgraniczajacg" (wyrok NSA z dnia 25.06.2013 r., sygn. akt: [l OSK
2836/12). Ani ustawa, ani rozporzadzenie, zobowiazujac do okreslenia uktadu komunikacyjnego i jego
parametréw, nie ograniczaja tego uktadu wylacznie do drég publicznych, obejmujac nim wszystkie drogi
wystepujace w ramach ustalen planu, w tym drogi wewnetrzne. Tym samym, okres§lenie zasad budowy
systemu komunikacji, w tym okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z jego parametrami, obejmuje caty
uktad komunikacyjny okreslony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, czyli zaréwno drogi
publiczne w rozumieniu ustawy o drogach publicznych jak i drogi wewnetrzne.
Organ sporzadzajacy projekt planu nie skorzystal ponadto z innych mozliwosci, ktére umozliwiajg mu
zarbwno przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak i rozporzadzenia
wykonawczego do ustawy, pozwalajacych skonkretyzowa¢ sposéb zagospodarowania i zabudowy np. poprzez
ustalenie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych, liczby o0s6b mogacych
jednoczes$nie przebywa¢ w budynku, liczby zatrudnionych lub powierzchni obiektow ustugowych i
produkcyjnych. Nie sposoéb uzasadni¢ tak duzej wysokoSci zezwalajacej na realizacjg; budynkow
sredniowysokich, ktére praktycznie nie wystepuja na terenie gminy, ponadto plan nie wskazuje maksymalne;j
wysokosci dla urzadzen technicznych.
Prognoza oddzialywania na srodowisko w zaden sposob nie prognozuje oddziatywania zar6wno na krajobraz,
zwierzgta jak 1 okoliczng zabudowe, czy mieszkancow. Nalezy mie¢ na wzgledzie zamknigcie korytarza
migracji zwierzat w Parku Krajobrazowym, ktérego funkcjonowanie powinno by¢ priorytetem. Ponadto taka
ilo§¢ gruntow przeznaczonych pod produkcje i ushugi wymusi zwigkszenie ruchu samochodowego cigzkich
pojazdow, tym samym powstanie korkow 1 zatorow, juz zattoczonego w godzinach porannych i
popotudniowych skrzyzowania w Strzyzawie. Wbrew twierdzeniom prognozy, planowane na tym terenie
zmiany nie majg charakteru dostosowujacego zagospodarowanie do aktualnych potrzeb i warunkow
rozwojowych obszaru. W rejonie nie obserwuje si¢ zwigkszonego zainteresowania czy zapotrzebowania na
tereny przemystowe. Sama gmina na stronie internetowej chwali si¢ swoimi walorami krajobrazowymi. W




prognozie wskazano, zZe nie prognozuje si¢ znaczacego, negatywnego oddziatywania na Srodowisko w wyniku

wykonania zapisow projektu uchwaty, co jest nieprawdg. W chwili obecnej na obszarze projektu planu

wystepuja przeciwwskazania ekologiczne i fizjograficzne, dla wprowadzenia zabudowy produkcyjnej i

ushugowe;j, ktéra w takim skupieniu nie wystgpuje w gminie. Pewne jest, ze w wyniku realizacji ustalen planu

powierzchnia biologicznie czynna ulegnie zmniejszeniu i bedg to zmiany powodujgce znaczgco negatywne
przeksztatcenia w srodowisku oraz degradacje¢ krajobrazu.

Uwagi dodatkowe:

1. W tresci planu stosuje si¢ pojecie ,,maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy" na rysunku planu
»hieprzekraczalna linia zabudowy".

2. Zawarta w § 4 ust. 2 pkt 3 definicja nie zawiera aktéw prawa miejscowego stanowionych przez rade
gminy, ktore rowniez sg zrodtem prawa powszechnie obowigzujacego.

3. W zakresie przeznaczen planu stosuje sig; formg ,,lub", ktdra nie stanowi synonimu ,,i" lecz ,,albo", co
oznacza, Ze przeznaczenia nie sg rownorzedne.

4. Plan w § 5 ust. 3 pkt 2 projektu uchwaty dopuszcza mozliwo$¢ dalszego przekraczania norm wskazanych
w planie, w tym rozbudowe; i nadbudowe budynkoéw, co jest jednoczesnie niezgodne z trescia § S ust. 2
pkt 7.

5. Plan nie zawiera ustalen dla wyznaczonej strefy ,,W" ochrony archeologicznej. Odwotanie do ustawy jest
w tym zakresie niewystarczajace. Zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami jedng z form ochrony zabytkéw sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktérych w tym przypadku brak.

6. Plan zakazuje realizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko w

zakresie ustug, podczas gdy dopuszcza je dla dziatalnosci bardziej ucigzliwej - produkcji.

Wskazane w uchwale kolory dachu jak bordo czy czerni raczej nie stanowig koloréw o tonacji naturalnej.

8. Ograniczenia zabudowy w pasach technologicznych nie wynikajg z przepisow obowigzujacego prawa.
Poza tym stosuje si¢ te same obostrzenia do linii WN 400 kV i SN 15 kV (ktora moze by¢ w kazdym
momencie skablowana).

9. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej nie zawierajg: ukladu sieci infrastruktury technicznej wraz z ich parametrami oraz
powigzaniami uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym.
Ponadto ustalenia w zakresie mediow, regulowane sg przez przepisy odrgbne - nie ma zatem obowigzku
ich powielania, zwlaszcza ze w zakresie wskazanym w § 5 ust. 11 pkt 5 lit. b planu sg niezgodne z
przepisami odrgbnymi.

10. W ramach budynkéw wskazanych w § 6 ust. 2 pkt 1 uchwaly nie dopuszcza si¢ realizacji zabudowy
uzupetniajacej np. budynkow gospodarczych, garazowych.;

11. Dla terenu zieleni urzadzonej wskaznik powierzchni biologicznie czynnej wynosi jedynie 60%.

12. 'W§ 7 nie okreslono wysokosci zabudowy.

13. Dlaterenu oznaczonego symbolem 1MW-U - nie okre$lono wskaznika powierzchni biologicznie czynnej

14. W § 6 ust. 3 pkt 5 usankcjonowano funkcjonowanie sktadu opatu - czy jego przeznaczenia nie wpisuje
si¢ w zakres ustalen planu?

15. W ramach terenu US-UK-UA-dopuszcza sie, ustugi biurowe. Nie wskazuje si¢ jednak czy sg to ustugi o
charakterze komercyjnym czy publicznym. Przygladajac si¢ ustaleniom planu powstaje watpliwos¢, czy
poszczegblne funkcje nie powinny zostac rozdzielone liniami rozgraniczajgcymi.

~

Konflikty na tle srodowiskowym pojawiaja si¢ stosunkowo czesto, a ich gléwna przyczyna lezy zwykle po
stronie projektantow. Nawet najlepszy pod katem wykorzystania i zagospodarowania terenu, takze
ograniczajacy powstawanie konfliktow przestrzennych, plan miejscowy nieuwzgledniajacy istniejacych
warunkow srodowiskowych bedzie w przysztosci zrodtem konfliktow srodowiskowych. Nieumiejetne
wpisywanie nowopowstatych funkcji w istniejace zaleznosci przyrodnicze skutkuje zaréwno stratami
finansowymi, jak i dyskomfortem mieszkania na obszarze o niesprzyjajagcych warunkach utrudniajacych
codzienne lub okresowe funkcjonowanie. W rozpatrywanym przypadku kontrowersyjnym elementem
zagospodarowania s3g wielohektarowe obszary planowane jako tereny aktywno$ci gospodarczej, przy
jednoczesnym ignorowania specyficznych uwarunkowali przyrodniczych.

Na marginesie nalezy wskaza¢, ze w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢
zachowanie przejrzysto$ci procedur planistycznych. Nie sposob nie odnies¢ wrazenia, ze ekspresowe tempo
uchwalania przedmiotowego planu miejscowego, a wczesniej zmiany studium, nie ma stuzy¢ mieszkancom
gminy, lecz realizowac interesy wtasciciela gruntow.”



Rozpatrzenie ztozonych uwag (nr rej. 3606, 3607, 3608).
Uwaga ogodlna — nieuwzgledniona.

Nalezy wskaza¢, iz tryb uchwalania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego reguluja
przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023
r. poz. 977 ze zm.). Zgodnie z art. 3. 1. Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ,,ksztaltowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, z wyjatkiem morskich wod wewngetrznych, morza terytorialnego i
wylacznej strefy ekonomicznej oraz terendw zamknigtych, nalezy do zadan wtasnych gminy”.

Zgodnie z art. 20. ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2023 r. poz. 977 ze zm.) Plan miejscowy uchwala rada gminy, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen studium.

W obowiazujacym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego uchwalonym
uchwatg Nr XXX.256.2017 Rady Gminy Dabrowa Chetminska z dnia 25 maja 2017 r. wraz ze zmianami
uchwalonymi uchwatg Nr LI1.472.2022 Rady Gminy Dgbrowa Chetminska z dnia 30 grudnia 2022 r. oraz
uchwatg Nr LXI1.560.2023 Rady Gminy Dabrowa Chetminska z dnia 22 listopada 2023 r. w Zalaczniku nr 2
na str. 17 w Dziale 1l. KIERUNKI ROZWOQOJU GMINY, w Rozdziale 1 Kierunki zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow — W ustaleniach dla Podstrefy C15 dokumentu wskazano:
»Podstrefa C15 (cz. wsi Nowy Dwor, cz. wsi Watdowo Krélewskie)

Ustala sie¢:

* cze$ciowe polozenie na terenie Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego,

* teren gruntéw rolnych o bardzo dobrych i dobrych warunkach glebowych, z istniejacg zabudowa zagrodowa,
* realizacj¢ ustalen miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego na terenach, na ktérych one
obowiazuja (wskazano na rysunku),

» dopuszczenie lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej oraz zabudowy mieszkaniowej w oparciu o
obowiazujace przepisy i lokalizowanej wzdtuz drog publicznych,

* tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny produkcji, sktadow i ustug,

* tereny przestrzeni publicznej — rekreacji i sportu i ushug z zakresu kultury,

* pozostate tereny: rolne z istniejaca zabudowa zagrodowa oraz tereny ushug,

* przebieg trasy projektowanej dwutorowej elektroenergetycznej linii 400 kV relacji: Bydgoszcz Jasiniec -
Grudziadz Wegrowo (wskazano na rysunku),

* likwidacje linii elektroenergetycznej 220 kV,

* przebieg trasy projektowanej dwutorowej elektroenergetycznej linii 400 kV relacji: Bydgoszcz Jasiniec -
Grudziadz Wegrowo (wskazano na rysunku),

* granic¢ opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwigzanego z projektowang
dwutorowa elektroenergetycznag linig 400 kV oraz likwidacjg linii elektroenergetycznej 220 kV (wskazano na
rysunku),

* yjecie wody,

* urzadzenia kanalizacji sanitarnej — punkt zlewny,

 potencjalne tereny rozwojowe (zabudowa o funkcji ustugowo-produkcyjnej) — przy sporzadzaniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ strefe zieleni izolacyjnej w celu
ochrony istniejacej funkcji mieszkaniowej w podstrefie funkcjonalno-przestrzennej C20,

» zakaz lokalizacji nowych zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,

* obszary, na ktorych dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzadzen fotowoltaicznych wytwarzajacych energie o
mocy zainstalowanej wiekszej niz 500 kW.”

Przyjete parametry wysokos$ci dla budynkow produkcyjnych jak rowniez udzial powierzchni biologicznie
czynnej jest rowniez zgodny z kierunkami wynikajacymi z ww. dokumentu.

Wymagany zakres projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego regulujg przepisy
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2021 poz. 2404). Zgodnie z ww.
przepisami w projekcie planu tereny o réznym przeznaczeniu zostaly wskazane liniami rozgraniczajacymi
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w tym terenow produkcji lub ustug
oraz terenow komunikacji drogowej publicznej, wewnetrznej i rowerowej. Brak zatem przestanek do
uwzglednienia uwagi dotyczacej ,,dostatecznej pewnosci planowanego uktadu komunikacyjnego”, bowiem
obszar objety planem wprowadza wrecz nowe rozwigzania komunikacyjne, ktore ulatwig i usprawnia obstuge
komunikacyjng nie tylko poszczegoélnych funkcji na obszarze objetym planem, ale takze czgsci wsi Nowy



Dwor, begdacej poza obszarem opracowania. Co wigcej, rozwigzania te zostaly przewidziane w wyniku
konsultacji ,,przedprojektowych” z mieszkancami (szczegodlnie wsi Nowy Dwor), ktore odbyto si¢ w swietlicy
wiejskiej w Ostromecku w dniu 28.02.2023 r. 0 godz. 18.00 oraz — co wymaga szczeg6lnego podkreslenia, z
Departamentem Infrastruktury Drogowej Urzgdu Marszatkowskiego w Toruniu, w ktérego zarzadzie jest
droga wojewodzka nr 551 stanowiaca droge publiczna klasy glowniej, ktorej rozbudowe wraz z przebudowa
skrzyzowania (budowa ronda) przewiduje projekt planu. Nalezy takze podkresli¢, iz wszystkie tereny o
réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, zgodnie z przepisami maja zapewniong
obstuge komunikacyjna z drog publicznych lub wewngtrznych, zgodnie z ustaleniami i rysunkiem planu.

Odnoszac sig¢ do zarzutu, iz ,,tereny produkcji lub ustug nie zostaty w zaden sposob podzielone na kwartaty”
nalezy podkresli¢, iz w projekcie planu wskazuje si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania. Na tej podstawie zostaty wyodrebnione liniami rozgraniczajacymi tereny produkcji lub
ustug. Na ww. terenach produkcji lub ustug nie wystapita potrzeba wyznaczenia w planie miejscowym
zadnych dodatkowych drog wewngtrznych, ktore funkcyjnie mialyby stanowi¢ wytacznie tereny komunikacji.
W ramach terené6w produkcji lub ustug funkcjonowaé bedzie wylacznie tzw. komunikacja zaktadowa
stanowigca jedynie dojazdy do budynkéw, parkingi i drogi ppoz., itp w zaleznosci od potrzeb i rodzaju
dziatalnosci. Nalezy takze wskazaé, iz zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustalenie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie jest obowigzkowe i okresla
si¢ wedlug potrzeb. Dla terenéw produkcji lub ustug zlokalizowanych w pasie pomigdzy dwoma szlakami
komunikacyjnymi — droga publiczng klasy glownej oraz linig kolejowg o znaczeniu panstwowym nie
wystepuje taka potrzeba. Nie ma takze obowiazujacych przepisow, ktore pozwalatyby odnosi¢ si¢ w planie
miejscowych do liczby osob mogacych jednoczes$nie przebywa¢ w budynku, liczby zatrudnionych lub
powierzchni obiektow ustugowych i produkcyjnych.

W uwadze podniesiono réwniez: ,,Prognoza oddziatywania na srodowisko w zaden sposéb nie prognozuje
oddzialywania zaréwno na krajobraz, zwierzgta jak i okoliczng zabudowe, czy mieszkancow.”

W tym zakresie nalezy wskaza¢: Strategiczna ocena oddzialywania na srodowisko opiera si¢ o przepisy ustawy

z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa

w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.)

—zwanej dalej ,,ustawg 00$.” Obligatoryjny zakres prognozy oddziatywania na Srodowisko opracowywanej na

potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego precyzuje art. 51 ustawy oo$. Zakres ten zostat

uzgodniony z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Bydgoszczy oraz z Regionalnym

Dyrektorem Ochrony Srodowiska W Bydgoszczy. Organy nie wniosly zmian w zakresie prognozy w

przedmiotowej sprawie, w stosunku do zakresu zawartego w ustawie 00s.

Prognoza sporzadzona zostata wedlug zalecen zawartych w podrgczniku ,,Natura 2000 w planowaniu

przestrzennym — rola korytarzy ekologicznych” M. Kistowskiego i M. Pchatka (2009). Obejmuje ona cztery

czesci podstawowe 1 pigta — podsumowujaca, na ktore sktadajg sig:

*  (Czg$¢ dokumentacyjno-analityczna, polegajaca na okresleniu metod sporzadzania prognozy, oméwieniu
tresci ocenianego projektu dokumentu planistycznego oraz celéw sformutowanych w innych przyjetych
lub wczesniej przygotowanych dokumentach dotyczacych przestrzeni przedmiotowego obszaru, a takze
na charakterystyce stanu §rodowiska oraz probleméw ochrony srodowiska (szczegdlnie odnoszacych sig
do obszaréw i obiektow chronionych w $wietle u.o.p.) w obszarze objgtym opracowaniem.

*  (Cze$¢ dotyczaca oceny zgodnosci z innymi dokumentami, polegajaca na ocenie wewngtrznej zgodnosci
dokumentu, sposobu uwzglednienia w analizowanym dokumencie celow (w szczegolnosci dotyczgcych
ochrony $rodowiska) sformutowanych w innych dokumentach dotyczacych opracowywanego obszaru, a
takze ocenie sposobu uwzglednienia w ocenianym dokumencie problemoéw ochrony srodowiska
wystepujacych na analizowanym obszarze, szczegdlnie dotyczacych ochrony przyrody.

*  (Cze$¢ oceny oddziatywania na $rodowisko, ktdra obejmuje okreslenie przewidywanych znaczacych
oddzialywan na poszczegdlne komponenty §rodowiska przyrodniczego, ludzi oraz wybrane elementy
srodowiska ,,zbudowanego™ oraz na cele i przedmiot ochrony, jak i integralno$¢ oraz spdjnos¢ obszaréw
Natura 2000.

*  (Czg$¢ konkluzji i wskazan dotyczacych zmian projektu dokumentu, stanowigcych kluczowe wnioski z
przeprowadzonej oceny, zawierajace w szczegolnosci charakterystyke oddzialywan i ich istotnosci (w
tym dla gatunkow i siedlisk o znaczeniu priorytetowym) oraz propozycje: 1) dziatan tagodzacych, 2)
rozwigzan alternatywnych w stosunku do zawartych w ocenianym dokumencie, w tym odrgbnie dla
dziatan mogacych powodowaé znaczace negatywne skutki dla celow i przedmiotéw ochrony oraz
integralnosci i spdjnosci obszarow Natura 2000, 3) dziatan kompensujacych negatywne skutki dla
srodowiska, a szczegdlnie dla obszarow Natura 2000, 4) metod monitorowania skutkoéw realizacji ustalen
ocenianego dokumentu planistycznego dla srodowiska.



*  Cze$¢ podsumowujaca, zawierajgca wnioski z wczesniej przeprowadzonych etapow.

Gltowna czescig prognozy jest identyfikacja zrodet zagrozen oraz okreslenie przewidywanych znaczacych

oddzialywan, w tym oddzialywan bezposrednich, posrednich, wtérnych, skumulowanych,
krotkoterminowych, $rednioterminowych i dlugoterminowych, statych i chwilowych oraz pozytywnych i
negatywnych, na $rodowisko i jego poszczegélne elementy z uwzglednieniem zalezno$ci migdzy nimi.
Prognoza jest wysoko specjalistycznym instrumentem posiadajacym wszystkie cechy analizy systemowe;.
Jako taka stosuje metody otwarte, dostosowane do rodzaju i charakteru analizowanego dokumentu - tj. projektu
planu. Jej zadaniem jest wskazywanie i przedstawianie skutkéw srodowiskowych zwigzanych z przysztym
uchwaleniem przez decydentdéw projektu planu oraz sposob6éw uniknigcia niepozadanych skutkéw dziatan.
Prognoza do projektu planu nie jest dokumentem, ktory w sposob ilosciowy wskazuje presje i oddziatywania,
wynikajace z realizacji zapisow planu, a pokazuje, na przyktadzie konkretnych przyktadow, ogdlny kierunek,
w ktérym zmierza¢ begda przyszte problemy Srodowiskowe wynikajagce z realizacji dokumentu. Jest to
wynikiem stosunkowo og6lnych danych o przysztych inwestycjach, szczegdlnie w odniesieniu do szczegdtow
technicznych, ktére moga mie¢ istotne znaczenie dla wielkosci wywieranych presji $rodowiskowych.
Skupiono si¢ zatem na okresleniu jakosciowym kierunkow przemian oraz poddano charakterystyce cechy
poszczegblnych oddziatywan. Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostat
zaopiniowany przez Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego w Bydgoszczy oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Bydgoszczy.
Nalezy wskaza¢, iz obszar objety opracowaniem tylko czeSciowo potozony jest w Nadwislanskim Parku
Krajobrazowym — stosowng informacj¢ zawarto w tresci planu, a jego granice wskazano na rysunku planu.
Podkreslenia wigc wymaga, ze projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko - w zwigzku z
faktem potozenia na obszarze obj¢tym forma ochrony przyrody, wymagat uzyskania nie tylko opinii, ale
przede wszystkim uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy na podstawie art.
17. pkt. 6b ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zwigzku z art.
16 ust. 7 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r., poz. 1336). Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy uzgodnit ww. projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w zakresie ustalen mogacych mie¢ negatywny wplyw na ochrone przyrody (w tym migracje
zwierzat) Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego nie zglaszajac zadnych uwag. Nalezy zauwazy¢, iz
przedmiotowe tereny potozone sag w wielofunkcyjnej czeéci gminy pomiedzy droga wojewodzka nr 551 oraz
linig kolejowa nr 209 o znaczeniu panstwowym Brodnica — Bydgoszcz Wschod. Ponadto przez obszar objety
planem przebiegajg napowietrzne linie energetyczne — 400 kV i 15kV.

W kwestii krajobrazu nalezy rowniez z catag moca zauwazy¢, iz teren objety opracowaniem w zaden sposob
nie jest atrakcyjny przyrodniczo, a na jego oObszarze nie wystgpuja przeciwwskazania ekologiczne i
fizjograficzne dla przyjetych w projekcie planu rozwigzan. Powyzsze stanowisko znalazto réwniez
odzwierciedlenie w dokumentach wyzszego rzgdu. Zgodnie z uchwatg nr LX1/851/23 Sejmiku Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego z dnia 25 wrzesnia 2023 r. w sprawie audytu krajobrazowego dla wojewddztwa
kujawsko-pomorskiego - dla obszaru objetego opracowaniem nie wyznaczono krajobrazu priorytetowego.
Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez krajobraz priorytetowy nalezy
rozumie¢ ,.krajobraz szczegdlnie cenny dla spoteczenstwa ze wzgledu na swoje warto$ci przyrodnicze,
kulturowe, historyczne, architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno-widokowe, i jako taki
wymagajacy zachowania lub okreslenia zasad i warunkow jego ksztattowania”.

Podkreslenia wymaga, iz W celu ochrony zaréwno mieszkancow jak i srodowiska przyrodniczego w
projekcie planu wskazano konieczne dla osiggni¢cia zamierzonych celow nakazy, zakazy, dopuszczenia i
ograniczenia. Co wigcej, zarowno na etapie studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego jak i w projekcie planu miejscowego kluczowym byto dazenie do ochrony i poszanowania
wlasno$ci rowniez w odniesieniu do funkcji terenow znajdujacych sie¢ w sasiedztwie, szczeg6lnie ochrony
istniejacej funkcji mieszkaniowej graniczacej bezposrednio z terenem objetym planem. W tym celu, w
projekcie planu nie tylko wprowadzono teren zieleni urzadzonej o szerokosci 60 m (oddzielajacy teren
istniejacego osiedla od projektowanego terenu produkcji lub ushug) ale takze — dodatkowo, po stronie terenu
produkgc;ji Iub ustug wskazano kolejny pas o szerokosci 10 m stanowigcy zielen izolacyjna, a nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy odsuni¢to na 30 m od linii rozgraniczajacych teren zieleni urzadzonej i tereny produkcji lub
ustug. Oznacza to, ze budynki produkcyjne lub ustugowe beda mogly by¢ zlokalizowane nie blizej niz 90 m
od granicy z terenem istniejgcego osiedla mieszkaniowego.

Wobec powyzszego oraz wobec faktu, iz projekt planu, w oparciu o przyjete ww. rozwigzania, uzyskat
wszystkie niezbgdne opinie i uzgodnienia wymagane przepisami prawa, w tym m.in. z wtasciwymi organami



wg. posiadanych ustawowo kompetencji w zakresie ochrony przyrody, zdrowia i zycia ludzkiego uwage
nalezalo odrzucié.

Rozpatrzenie uwag dodatkowych:

Ad. 1 - Uwaga nieuwzgledniona.

Wymagany zakres projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego reguluja przepisy
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2021 poz. 2404). Zgodnie z wyzej
wymienionym rozporzadzeniem w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego okreslamy
obowiagzkowo linie zabudowy. Zatacznik nr 2 wskazuje, iz moga to by¢ dwa rodzaje linii: obowigzujaca linia
zabudowy oraz nieprzekraczalna linia zabudowy. W przedmiotowym projekcie planu, w zwiazku z ww.
przepisami okre$lono na rysunku planu oraz w tekscie (§ 4 ust. 1 pkt 3) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy jako
obowigzujace ustalenie planu. W tek$cie planu — w definicji w § 4 ust. 2 pkt 5 (str. 3) oraz § 5 ust. 3 pkt 6
(str. 4) omylkowo zastosowano zapis ,,maksymalne” nieprzekraczalne linie zabudowy, bowiem zgodnie z
poprzednim Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. 2003 nr 164 poz. 1587) —
obowigzujacym do dnia 23 grudnia 2021 r.), ktore odwotywato sie w swej tresci do Polskiej Normy PN-B-
01027 z dnia 11 lipca 2002 okreslenia wymagata ,,maksymalna” nieprzekraczalna linia zabudowy. W
rzeczywistosci zgodnie z oznaczeniami graficznymi tych linii (zawartymi w ww. dokumentach) znaczenie tej
linii jest takie samo.

Wobec powyzszego nalezy stwierdzi¢, ze zapisy te stanowig oczywista omylke pisarska i zostang zgtoszone
jako autopoprawka polegajaca na wykresleniu § 4 ust. 2 pkt 5 (str. 3) oraz § 5 ust. 3 pkt 6 (str. 4) okreslenia
»,maksymalna” przed uchwaleniem planu miejscowego, jezeli rada gminy bedzie procedowaé¢ uchwalenie
przedmiotowego planu miejscowego.

Powyzsza autopoprawka w zaden sposob nie zmienia ustalen planu, wobec powyzszego nie wymaga rowniez
ponowienia zadnych czynnosci formalno-prawnych.

Ad. 2 - Uwaga nieuwzgledniona.

Ustalenia planu miejscowego odwotuja si¢ wytacznie aktow nadrzednych tj. do obowigzujacych ustaw wraz
z aktami wykonawczymi oraz aktéw prawa stanowionych przez organy samorzadu wojewodztwa i wojewode
(np. plan wojewodztwa, audyt krajobrazowy, rozporzadzenia w sprawie parkow krajobrazowych,
ustanowienia stref ochronnych uje¢ wody itp.).

Ad. 3 - Uwaga nieuwzglgdniona.

Wymagany zakres projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego reguluja przepisy
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2021 poz. 2404). Zgodnie z ww.
Rozporzadzeniem symbole, nazwy ioznaczenia graficzne dotyczace przeznaczenia terendow stosowane
w projekcie planu miejscowego oraz standardy ich stosowania okresla zatacznik nr 1 do rozporzadzenia.
Dopuszcza si¢ okreslenie przeznaczenia terenu z wykorzystaniem nie wiecej niz trzech klas z dozwolonych
pozioméw — w przypadku ich zastosowania, zastosowane klasy sa realizowane tacznie lub zamiennie, symbole
oddziela si¢ tacznikiem, a_nazwy klas oddziela si¢ spojnikiem ,,lub”, kolejnos¢ nazw dostosowuje si¢ do
kolejnosci symboli, stowa ,teren” uzywa si¢ tylko raz przed nazwg pierwszej klasy.

Ad. 4 - Uwaga nieuwzgledniona.

Projekt planu obejmuje swoim zakresem m.in. istniejgca zabudowe wielorodzinng, ustugowa oraz tereny
produkcyjno-ustugowe. Na tych terenach znajdujg sie¢ rowniez (w duzym skupieniu) budynki ujete w
wojewodzkiej ewidencji zabytkow. Na etapie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie przeprowadza si¢ dokladnej i1 szczegdlowej inwentaryzacji poszczegolnych budynkow. Wobec
powyzszego, zapisy projektu planu dopuszczajg przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i adaptacje istniejacych
budynkéw z zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty (m.in. funkcji terenu). Jednym z takich ustalen jest
rowniez dopuszczenie wynikajace z § 5 ust. 3 pkt 2 ,,W przypadku przekroczenia przez istniejace budynki
(widoczne na rysunku planu) parametrow zawartych w ustaleniach szczegétowych dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe i remonty istniejacych budynkow z tolerancjg zwigkszenia powierzchni zabudowy i
wysokosci budynkow do 20%.”, co moze si¢ okaza¢ pomocne by spetni¢ np. warunki konserwatorskie, ktore
zostang okre$lone na etapie pozwolenia na budowe. We wspotczesnych projektach architektonicznych
znajdujemy wiele dobrych przyktadow adaptacji istniejacych budynkoéw objetych ochrong konserwatorskg na
rézne nowe funkcje. Zapis taki umozliwi np. taczenie kilku budynkéw bedacych w bliskiej odleglosci lub
dobudowy szyboéw komunikacyjnych, dodatkowych wykuszy, podniesienia stropu, itp.




Ustalenia te w zadnym razie si¢ nie wykluczaja, sg jasno sprecyzowane i nie budzg watpliwosci, ze dotycza
wylacznie budynkow istniejacych, ujawnionych na rysunku planu. Nie bedzie mozna wigc ich wykorzystywac
dla budynkow nowych, powstatych w oparciu o jego ustalenia.

Ad. 5 - Uwaga nieuwzgl¢dniona

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie miejscowym okresla sig¢

obowigzkowo m.in. zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej. Po podjeciu przez radg gminy uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu
miejscowego Wojt zawiadomil o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego
instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego, okreslajac termin
sktadania wnioskéw do projektu planu miejscowego, nie krétszy jednak niz 21 dni od dnia zawiadomienia.
Organem wlasciwym w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami, zgodnie z ww. ustawa, jest
wlasciwy wojewodzki konserwator zabytkow. W odpowiedzi na zawiadomienie Kujawsko-Pomorski
Konserwator Zabytkow przedtozyt stosowny wniosek wraz z informacja o obiektach zabytkowych ujetych w
ewidencji zabytkéw oraz strefach konserwatorskich oraz wnidést o ujecie w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego okreslonych wymogoéw konserwatorskich, ktore zostalty w projekcie
uwzglednione. Nalezy rowniez wyjasni¢, iz dla stref ochrony archeologicznej ,,W” nie wskazano zadnych
szczegolnych dodatkowych wymagan niz te wynikajace z przepisoéw odrebnych tj. ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami. W ustaleniach planu miejscowego nie powtarza si¢ regulacji
sformutowanych w aktach wyzszego rzedu, co potwierdza liczne orzecznictwo. Zgodnie z przepisami projekt
planu zostat przedtozony do uzgodnien. Kujawsko-Pomorski Konserwator Zabytkéw uzgodnit przedmiotowy
projekt bez uwag, stwierdzajac tym samym kompletno$¢ ustalen w zakresie zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury wspdtczesnej (z racji swojej
ustawowej kompetencji w tym zakresie).

Ad. 6 - Uwaga nieuwzgl¢dniona.

Zgodnie z ustaleniami planu obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco

oddziatywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego, zgodnych z przepisami odrgbnymi

oraz terenow produkcji lub ustug, dla ktorych obowiazuja ustalenia szczegotowe. W ustaleniach
szczegotowych wskazano, iz w przypadku klasyfikacji inwestycji jako mogacej potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, nalezy stosowa¢ wymogi przepisow odrgbnych. Oznacza to, ze nalezy
przeprowadzi¢ postgpowanie oceny oddziatywania na $rodowisko — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Powyzsze postepowanie — o ile bedzie wymagane przepisami prawa, bedzie dotyczyto wylacznie danej

inwestycji o konkretnym profilu dziatalnosci. Ponadto w projekcie bardzo mocno zawezono katalog

dopuszczalnych inwestycji, co byto dyskutowane na Spotkaniu ,,przedprojektowym” w dniu 28.02.2023 r . i w

wyniku tego spotkania katalog rozszerzono ostatecznie ustalajac zakaz lokalizacji:

a) budynkow nie zwigzanych z funkcja terenu, w tym budynkéw mieszkalnych, budynkow zwigzanych z
produkcja rolng, chowem i hodowla zwierzat,

b) instalacji, budynkéw, budowli i urzadzen zwigzanych z produkcja biopaliw, w tym wykorzystujacych
procesy fermentacyjnego i termicznego przetwarzania odpadow,

c) sktadowisk odpadoéw w rozumieniu przepisoéw odrebnych,

d) spalarni odpadow w rozumieniu przepisow odrebnych,

e) inwestycji zwigzanych z produkcja paliw alternatywnych, w tym z odpadow innych niz niebezpieczne,

f) cementowni i betoniarni,

g) przedsiewzied, ktorych celem jest gospodarka odpadami w zakresie zbierania, odzysku i unieszkodliwiania,
a takze stacji demontazu pojazdéw oraz innych przedsiewzig¢ mogacych negatywnie oddzialywac na
srodowisko gruntowo-wodne,

h) zaktadow, ktore w zalezno$ci od rodzaju, kategorii i iloSci substancji niebezpiecznych znajdujacych si¢ w
zakladzie, moga zosta¢ zakwalifikowane do zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowe;j.

Ad. 7 Uwaga nieuwzgledniona.

Zgodnie z uchwalg nr LXI/851/23 Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 25 wrze$nia
2023 r. w sprawie audytu krajobrazowego dla wojewodztwa kujawsko-pomorskiego - dla obszaru objetego
opracowaniem nie wyznaczono Kkrajobrazu priorytetowego. Zgodnie z ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym poprzez krajobraz priorytetowy nalezy rozumie¢ ,,krajobraz szczegodlnie
cenny dla spoteczenstwa ze wzglegdu na swoje wartoSci przyrodnicze, kulturowe, historyczne,
architektoniczne, urbanistyczne, ruralistyczne lub estetyczno-widokowe, i jako taki wymagajacy zachowania
lub okres$lenia zasad i warunkow jego ksztalttowania”. W wyzej wymienionej uchwale Sejmiku Wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego — w zwigzku z faktem, iz obszar objety opracowaniem czeSciowo potozony jest
w Nadwislanskim Parku Krajobrazowym (granicg wskazano na rysunku planu) — okreslono w audycie




krajobrazowym dla wojewodztwa kujawsko-pomorskiego kod krajobrazu 04-315.11-74, dla ktorego
obowiazuja nastepujace ustalenia:
— stosowanie w obrebie danego zespotu zabudowy jednolitej kolorystyki elewacji i dachéw budynkow,
— realizacja budynkéw o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki w barwach pastelowych, w szczegdlnosci
odcienie: bieli, szarosci i bezu,
— stosowanie pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych, w szczeg6lnosci odcienie:
terakoty, bordo, brazu, szaro$ci, czerni. Wykluczenie stosowania barw intensywnych i jaskrawych.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymagal uzgodnienia z zarzadem
wojewodztwa w zakresie uwzglednienia rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym.
Wobec powyzszego rekomendacje wynikajace z ww. dokumentu ponadlokalnego zostaly uwzglednione i
zawarte w kwestionowanych ustaleniach planu.
Ad. 8 - Uwaga nieuwzgledniona.
Przez teren objety ustaleniami planu przebiegaja napowietrzne linie energetyczne — najwyzszych napie¢ 400
KV i $redniego napigcia 15kV. Dla linii energetycznych ustalono pasy technologiczne o szerokosciach
zgodnych z warunkami okre$lonymi przez wihasciwych zarzadcoéw sieci zgloszonych jako wnioski w
odpowiedzi na zawiadomienie Wo¢jta Gminy Dgbrowa Chelminska o przystapieniu do sporzadzenia
przedmiotowego planu. Ustalenia te stanowia szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ktére organ sporzadzajacy ma obowigzek ustanowic
w miejscowym planie, o ile wystepuje konieczno$¢ na terenie objetym opracowaniem. Dla linii 15 kV
dopuszcza si¢ przebudowe - skablowanie wowczas ograniczenia z zwigzane z pasem technologicznym stang
si¢ nieaktualne.
Ad. 9 - Uwaga nieuwzglgdniona.
Zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie miejscowym okresla
si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. Wobec
powyzszego W projekcie planu miejscowego w § 5 ust. 11 okreslono zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia
w wode, w zakresie kanalizacji sanitarnej, w zakresie kanalizacji deszczowej, w zakresie zaopatrzenia w
energie cieplna, w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczna, w zakresie odpadow, zasady obshugi w gaz.
Jednoczesnie nalezy wyjasnié, iz obszar objety planem polozony jest w terenie zurbanizowanym pomigdzy
istniejaca zabudowa wsi Nowy Dwor oraz osiedla ,,Pod Grusza” we wsi Ostromecko. W projekcie planu nie
wskazano parametréw poszczegolnych sieci bowiem na obszarze objetym planem przebiegajg istniejace sieci
wodociagowe i kanalizacyjne, ktore (o ile w ogole zajdzie potrzeba) beda podlegaty rozbudowie (wydtuzeniu).
Ponadto wyjasnia sie, iz wskazany w § 5 ust. 11 pkt 5 lit. b jest rozwigzaniem tymczasowym do zastosowania
w okreslonym przypadku i zostal wprowadzony w zwigzku z opinig Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Bydgoszczy z dnia 07.12.2023 r. znak sprawy: NNZ.9022.1.9.2023, ktoéry zaopiniowat
pozytywnie projekt planu zglaszajac uwage ,,Wprowadzi¢ zapisy dotyczace mozliwosci lokalizowania na
terenach oznaczonych symbolami P-U maksymalnie jednego zbiornika bezodptywowego dla budynku lub
zespolu budynkow objetych jednym pozwoleniem na budowe.”
Ad. 10 - Uwaga nieuwzgledniona.
Zgodnie z definicja zawartg w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity: Dz. U. 22022
r. poz. 1225) - § 3 pkt 8, budynek gospodarczy to ,,budynek przeznaczony do niezawodowego wykonywania
prac warsztatowych oraz do przechowywania materiatow, narzedzi, sprzgtu i plodow rolnych shuzgcych
mieszkancom budynku mieszkalnego, budynku zamieszkania zbiorowego, budynku rekreacji indywidualne;j,
a takze ich otoczenia, a w zabudowie zagrodowej przeznaczony réwniez do przechowywania $rodkow
produkcji rolnej i sprzetu oraz ptodow rolnych.” Kwestionowany w projekcie planu zapis zawarty w § 6 ust. 2
pkt 1 odnosi si¢ do terenéw produkcji lub ustug. Wobec powyzszego nie dopuszczono budynkow
gospodarczych, bowiem nie przewidujg tego przepisy odrebne. Samodzielnych budynkéw garazowych nie
przewiduje sie.
Ad. 11 - Uwaga nieuwzgledniona.
Dla terenow zieleni urzadzonej ustalono minimum 60% powierzchni biologicznie czynnej bowiem — zgodnie
z ustaleniami na spotkaniu ,,przedprojektowym” w dniu 28.02.2023 r. dopuszczono budowg ciagéw pieszych
spacerowych 1 jezdnych (przeznaczonych dla pojazdow napedzanych silg ludzkich migsni), terenowych
urzadzen rekreacji i sportu, placu zabaw, o$wietlenia terenu, infrastruktury technicznej oraz infrastruktury
przeznaczonej do celow sportowo-edukacyjnych oraz obstugi terenéw komunikacji rowerowej. Ustalenie to
daje mozliwos¢ realizacji dostgpnego publicznego miejsca rekreacji dla mieszkancoéw. Moze rowniez w 100%
pozosta¢ miejscem biologicznie czynnym.
Ad. 12 - Uwaga nieuwzgledniona.




Ustalenia dotyczg istniejagcego budynku ujetego w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw oraz potozony w
granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” — zgodnie z rysunkiem planu. Obowiazuja dla niego ustalenia
zawarte w §5 dotyczacym zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspdiczesnej. Ponadto w ustaleniach ogolnych, dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe i adaptacje istniejacych budynkow z zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty a w

przypadku przekroczenia przez istniejgce budynki (widoczne na rysunku planu) parametrow zawartych w

ustaleniach szczegdétowych dopuszcza sie przebudowe, rozbudoweg, nadbudowe i remonty istniejacych

budynkdéw z tolerancja zwigkszenia powierzchni zabudowy 1 wysokosci budynkéw do 20%. Ustalenia ogolne
zgodnie z § 5 ust. 1. obowiazuja dla wszystkich terenéw w granicach obszaru objgtego planem, o ile ustalenia
szczegbtowe nie stanowig inaczej.

Ad. 13 - Uwaga nieuwzgledniona.

Ustalenia dotyczg istniejagcego budynku na niewielkim obszarowo terenie woko6t budynku (ok. 490 m?), ktéra

obecnie nie posiada powierzchni biologicznie czynnej.

Ad. 14 - Uwaga nieuwzgledniona.

Zgodnie z ustaleniami planu obowiazuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych potencjalnie znaczgco

oddziatywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego, zgodnych z przepisami odrgbnymi

oraz terenow produkcji lub ustug, dla ktorych obowiazuja ustalenia szczegétowe. W ustaleniach
szczegotowych wskazano, iz w przypadku klasyfikacji inwestycji jako mogacej potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, nalezy stosowa¢ wymogi przepisow odrgbnych. Oznacza to, ze nalezy
przeprowadzi¢ postepowanie oceny oddziatywania na $rodowisko — zgodnie z przepisami odrebnymi.

Powyzsze postepowanie — o ile bedzie wymagane przepisami prawa, bedzie dotyczyto wylacznie danej

inwestycji o konkretnym profilu dziatalnosci. Ponadto w projekcie bardzo mocno zawe¢zono katalog

dopuszczalnych inwestycji ustalajac zakaz lokalizacji:

a) budynkow nie zwigzanych z funkcja terenu, w tym budynkéw mieszkalnych, budynkow zwiazanych z
produkcja rolna, chowem i hodowla zwierzat,

b) instalacji, budynkéw, budowli i urzadzen zwigzanych z produkcja biopaliw, w tym wykorzystujacych
procesy fermentacyjnego i termicznego przetwarzania odpadow,

c) sktadowisk odpadow w rozumieniu przepisdéw odrebnych,

d) spalarni odpadow w rozumieniu przepiséw odrebnych,

e) inwestycji zwigzanych z produkcjg paliw alternatywnych, w tym z odpadéw innych niz niebezpieczne,

f) cementowni i betoniarni,

g) przedsigwzieé, ktorych celem jest gospodarka odpadami w zakresie zbierania, odzysku i unieszkodliwiania,
a takze stacji demontazu pojazdéw oraz innych przedsigwzig¢ mogacych negatywnie oddzialywaé na
srodowisko gruntowo-wodne,

h) zaktadow, ktore w zaleznosci od rodzaju, kategorii i iloSci substancji niebezpiecznych znajdujacych si¢ w
zakladzie, moga zosta¢ zakwalifikowane do zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowe;j.

W § 6 ust. 3 pkt 5 dla terenu 2P/U usankcjonowano istniejaca dzialalno$¢ w zakresie sktadu opatu, z

zachowaniem przepiséw odrgbnych cho¢ oczywiscie jego przeznaczenie wpisuje si¢ w zakres ustalen planu.

Majac jednak na uwadze, iz jest to dziatalno$¢ istniejaca, w sposob czytelny i nie budzacy watpliwosci

postanowiono ja wyrdzni¢, bowiem mogla by ona zosta¢ zakwalifikowana jako zakazane ,,inne

przedsigwzigCie mogace negatywnie oddziatywac na srodowisko gruntowo-wodne.”

Ad. 15 - Uwaga nieuwzgledniona.

Wymagany zakres projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego reguluja przepisy

Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2021 poz. 2404). Zatgcznik nr 1 do

ww. Rozporzadzenia wskazuje 3 poziomy nazwy klasy przeznaczenia terenu. W zadnym z tych poziomow nie
odnosi sie do kwestii charakteru tych funkcji. Ustalenia planu nie klasyfikuja wigc — zgodnie z przepisami, czy
charakter danej ushugi bedzie komercyjny czy publiczny.

Nalezy wyjasni¢, iz na przedmiotowym terenie znajduja si¢ obecnie boisko sportowe, stacja obstugi

komunikacji rowerowej i $wietlica wiejska. Teren w catosci stanowi wlasnos¢ gminy Dagbrowa Chetminska.

Zgodnie z ustaleniami planu wyznaczono tereny ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki lub ustug

biurowych i administracji. Powyzsze funkcje pozwola gminie na realizacj¢ zadan whasnych z dziedziny

kultury, polityki senioralnej, polityki prorodzinnej, pomocy spotecznej, promocji gminy, wspotpracy ze
spoteczno$ciami lokalnymi, kultury fizycznej i turystyki, w tym terenow rekreacyjnych i urzadzen sportowych.




Podsumowanie

Na zakonczenie odnoszac si¢ do uwagi ,,ze w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia si¢
zachowanie przejrzystosci procedur planistycznych. Nie sposob nie odnies¢ wrazenia, ze ekspresowe tempo
uchwalania przedmiotowego planu miejscowego, a wczesniej zmiany studium, nie ma stuzyé mieszkancom
gminy, lecz realizowaé interesy wilasciciela gruntow” nalezy wskazaé udziat spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w_tym przy uzyciu $rodkéw Kkomunikacji
elektronicznej oraz art. 1, ust. 2, pkt. 12 Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Do prac planistycznych nad sporzadzeniem miejscowego planu przystapiono uchwatg Nr L.455.2022 Rady
Gminy Dgbrowa Chelminska z dnia 21 listopada 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu czesci wsi Nowy Dwor Nr 2.

Wojt zawiadomit poprzez obwieszczenia i ogloszenia (BIP Gminy Dabrowa Chetminska, tablice ogloszen
Urzedu Gminy w Dabrowie Chetminskiej i Solectwa Ostromecko, prasa) o podjgciu wyzej wymienionej
Uchwaty. Poinformowat o mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu w terminie do dnia 6 marca
2023r.

W tym czasie zorganizowano w S$wietlicy wiejskie] w Ostromecku w dniu 28.02.2023 r. o godz. 18.00 —
dodatkowo poza wymogiem ustawowym, spotkanie ,.przedprojektowe”’, w ktérym udziatl wzieli: Wojt Gminy
Dabrowa Chelminska, przedstawiciele Rady Gminy Dgbrowa Chelminska, pracownik urzedu — inspektor ds.
planowania i zagospodarowania przestrzennego, soltysi, wlasciciele terendw objetych opracowaniem,
mieszkancy wsi Nowy Dwor 1 Ostromecko oraz urbanista (wykonawca planu, na podstawie zawartej umowy).
O spotkaniu mieszkancy zostali poinformowani w sposéb zwyczajowo przyjety - poprzez Soltysdéw - sotectwa
Nowy Dwoér, na ktorego terenie lezy teren objety mpzp oraz sotectwa Ostromecko - sasiadujgcego z obszarem
opracowania i ogloszenie na tablicach ogloszen danego Solectwa. Na spotkaniu omowiono zalozenia,
wystuchano mieszkancéw oraz wlasciciela terenu wnioskujacego o wprowadzenie funkcji produkcyjno-
ustugowej. Przedstawiono propozycje projektanta w zakresie mozliwosci wprowadzenia zapisOw
ograniczajacych lokalizacje ucigzliwych dla zabudowy mieszkaniowej inwestycji przemystowych i
produkcyjnych. Dyskutowano nad szeroko$cig zaproponowanego pasa zieleni urzadzonej pomiedzy
..Osiedlem pod Gruszg” a terenem objetym opracowaniem. Wit zapewnil, iz gmina bedzie dazyla by byt to
teren publiczny (gminny) , o tylko w taki sposob bedzie mozna w szybki i pewny sposdb zapewni¢ realizacje
terenu zieleni niezaleznie od realizacji inwestycji zwiazanych z zabudowa produkcyjno-ustugowa.
Mieszkancy wyrazali sprzeciw, by teren objety opracowaniem planu w_ jakikolwiek sposob byl
skomunikowany z droga wojewodzka nr 551 tym samym skrzyzowaniem co osiedle. Poinformowano
mieszkancéw o mozliwosci sktadania wnioskow do dnia 6 marca 2023 r. Podczas spotkania sporzadzono
protokdt i liste obecno$ci.

Ponadto Wojt zawiadomit Organy i Instytucje, ktore beda opiniowaly i uzgadniaty projekt - o podjeciu wyzej
wymienionej Uchwaty. Wskazat termin sktadania wnioskow — 21 dni od daty otrzymania zawiadomienia.
Wszystkie ztozone wnioski rozpatrzono.

Projekt planu przedtozono do opinii i uzgodnien z organami wymaganymi przepisami (lipiec 2023 r.).
Nastepnie, w wyniku podjetych rozméw z Departamentem Infrastruktury Drogowej Urzedu
Marszatkowskiego w Toruniu, w ktdrego zarzadzie jest droga wojewddzka nr 551 stanowigca drogg publiczng
klasy glowniej, do projektu planu, wprowadzono rozbudowe drogi publicznej klasy glowniej wraz z
przebudowa skrzyzowania (budowa ronda). Wobec wprowadzonych zamian projekt ponownie uzgodniono i
zaopiniowano w niezbednym zakresie (listopad 2023 r.). Nast¢pnie, w zwiazku z uchwata nr LX1/851/23
Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 25 wrzesnia 2023 r. w sprawie audytu krajobrazowego
dla wojewddztwa kujawsko-pomorskiego, ktory wszedt w zycie 25 grudnia 2023 r. i w zwiazku z brakiem
przepiséw przejSciowych nalezato projekt planu uzgodni¢c z Marszatkiem Wojewodztwa w zakresie
uwzglednienia rekomendacji i wnioskow zawartych w audycie krajobrazowym (styczen 2024 r.). W dniu
30.01.2024 r. w Szkole Podstawowej w Ostromecku o godz. 19.00 zorganizowano — dodatkowo poza
wymogiem ustawowym, spotkanie w celu omdéwienia projektu planu wraz z dyskusja na temat przyjetych w
nim rozwigzan. W spotkaniu udziat wzieli: Wéjt Gminy Dabrowa Chelminska, przedstawiciele Rady Gminy
Dabrowa Chelminska, pracownik urzedu — inspektor ds. planowania i zagospodarowania przestrzennego,
soltysi, wlasciciele terendw objetych opracowaniem, mieszkancy wsi Nowy Dwor 1 Ostromecko oraz urbanista
(wykonawca planu, na podstawie zawartej umowy). O spotkaniu mieszkancy zostali poinformowani w sposéb
ZWYyCzajowo przyjety - poprzez SoltysoOw - sotectwa Nowy Dwor, na ktdrego terenie lezy teren objety mpzp
oraz solectwa Ostromecko - sasiadujacego z obszarem Opracowania i ogloszenie na tablicach ogloszen danego
Sotectwa. Zaprezentowano projekt planu, odczytano poszczegdlne zapisy, zaréwno te ogole jak i w
odniesieniu szczegdtowym dla terendéw produkcii lub ustug. Odpowiadano na zadawane pytania dotyczace
ucigzliwos$ci, hatasu, obstugi komunikacyjnej, wysokosci budynkéw, szerokos$ci pasa zieleni urzadzonej,




odlegtosci linii zabudowy dla terendw produkeji lub ustug od granicy z terenem osiedla. Poinformowano
mieszkancow, iz w najblizszym czasie W6jt zawiadomi o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, oraz ze w tym czasie Wojt zorganizuje dyskusje publiczng, ze
bedzie wyznaczony termin skladania uwag oraz, ze w okresie wylozenia projekt bedzie dostepny w wersji
elektroniczne] na stronie w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy w Dabrowie Chelminskie;j.
Podczas spotkania sporzadzono protokoét i liste obecnoscei.

Nastepnie Wojt zawiadomil o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko. Obwieszczenie ukazalo si¢ na stronie w Biuletynie Informacji Publiczne;j
Urzedu Gminy w Dabrowie Chetminskiej, na tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Dabrowie Chetminskiej, na
tablicy ogloszen sotectwa Nowy Dwor (na terenie ktorego znajduje si¢ obszar objety opracowaniem), na
tablicy ogloszen sotectwa Ostromecko (z terenem ktérego sasiaduje obszar objety opracowaniem) oraz w
prasie. W obwieszczeniu zawarto informacje szczegdélowe na temat: wytozenia projektu, dyskusji publicznej,
sktadania uwag. Zgodnie z art. 8c ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity:
Dz. U. z 2023 1. poz. 977 ze zm.) dopuszczono sktadanie uwag za posrednictwem $rodkéw komunikacji
elektronicznej, w szczegdlnosci poczty elektronicznej na adres: sekretariat@dabrowachelminska.lo.pl.

Projekt ww. planu wylozony byt do publicznego wgladu w dniach od 9 lutego 2024 r. do 1 marca
2024 r. w siedzibie Urzedu Gminy w Dabrowie Chetminskiej ul. Bydgoska 21, 86-070 Dabrowa Chetminska,
pok. Nr 2 w godzinach pracy Urzedu tj. poniedziatek, $roda i czwartek 7.30 — 15.30, wtorek 7.30 — 17.00,
piatek 7.30-14.00.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz prognoza oddziatywania
na srodowisko dostepne byly rowniez w ww. terminie w wersji elektronicznej na stronie w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Gminy w Dabrowie Chelminskiej.

W dniu 27 lutego 2024 r. w Urzedzie Gminy w Dgbrowie Chetminskiej ul. Bydgoska 21, 86-070
Dabrowa Chetminska, sala nr 18 o godz. 17:00 odbyta sie publiczna dyskusja nad przyjetymi w ww. projekcie
Mpzp rozwigzaniami w trakcie, ktorej sporzadzono wymagany przepisami protokot.

Ostateczny termin sktadania uwag wyznaczono na dzien 15 marca 2024 r.

Powyzsze jasno wskazuje, iz udzial spoteczenstwa byl zapewniony ponadprzecigtnie i ponad wymoég
ustawowy na kazdym etapie. Ponadto na kazdym ze spotkan jasno thumaczono procedury, wskazywano etap
na ktérym si¢ znajdujemy w danej chwili i co po nim nastgpi. W zadnym razie nie prowadzono procedury
pospiesznie — $wiadczy o tym choéby fakt dwukrotnych uzgodnien, dwukrotnych dodatkowych spotkan z
mieszkancami, w_godzinach wieczornych, poza siedzibg gminy, w miejscu najblizej zlokalizowanym dla
zainteresowanych stron, ktorych w procedurze nie przewidzial nawet ustawodawca. Wskazywanie na brak
przejrzystosci procedur planistycznych i zarzucanie ,.ekspresowego tempa” oraz dziatanie na korzysé jednej
ze stron jest wysoce niesprawiedliwe, co wiecej nieprawdziwe, o czym $swiadcza powyzsze udokumentowane
fakty oraz przyjete w projekcie planu rozwiazania.

1l. Uwaga z dnia 15 marca 2024 r. (Nr rej. 3609) zlozona przez osobe fizyczna

Tres¢ uwagi:

1) konieczno$¢ wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach na terenie parku krajobrazowego dla
zabudowy produkciji,

2) zwigkszony udzial powierzchni biologicznie czynnej z 20-60% ma min. 40-60%

Rozpatrzenie ztozonej uwagi (nr rej. 3609) — uwaga nieuwzgledniona.

1) O koniecznosci wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach decydujg przepisy odrebne t;.
Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 ze zm.) oraz ustawa z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz.
1094 ze zm.).

Zgodnie z ustaleniami planu obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego, zgodnych z przepisami
odrgbnymi oraz terenow produkcji lub ustug, dla ktorych obowiazuja ustalenia szczegétowe. W ustaleniach
szczegotowych wskazano, iz w przypadku klasyfikacji inwestycji jako mogacej potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na Srodowisko, nalezy stosowa¢ wymogi przepisow odrebnych. Oznacza to, ze nalezy
przeprowadzi¢ postgpowanie oceny oddziatlywania na $rodowisko — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Powyzsze postgpowanie — o ile bgdzie wymagane przepisami prawa, bedzie dotyczylo wylacznie danej
inwestycji o konkretnym profilu dziatalnosci. Ponadto w projekcie bardzo mocno zawezono katalog
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dopuszczalnych inwestycji, co rowniez byto dyskutowane na spotkaniu ,,przedprojektowym” w dniu

28.02.2023 r . i w wyniku tego spotkania katalog rozszerzono ostatecznie ustalajac zakaz lokalizacji:

a) budynkow nie zwigzanych z funkcja terenu, w tym budynkéw mieszkalnych, budynkow zwigzanych z
produkcja rolna, chowem i hodowla zwierzat,

b) instalacji, budynkéw, budowli i urzadzen zwiazanych z produkcja biopaliw, w tym wykorzystujacych
procesy fermentacyjnego i termicznego przetwarzania odpadow,

c) sktadowisk odpadow w rozumieniu przepisdéw odrebnych,

d) spalarni odpadéw w rozumieniu przepisow odrebnych,

e) inwestycji zwigzanych z produkcjg paliw alternatywnych, w tym z odpadéw innych niz niebezpieczne,

f) cementowni i betoniarni,

g) przedsigwzigé, ktorych celem jest gospodarka odpadami w zakresie zbierania, odzysku i
unieszkodliwiania, a takze stacji demontazu pojazdow oraz innych przedsigwzi¢¢ mogacych negatywnie
oddziatywa¢ na srodowisko gruntowo-wodne,

h) zaktadow, ktore w zaleznosci od rodzaju, kategorii i ilo$ci substancji niebezpiecznych znajdujacych si¢
w zaktadzie, moga zosta¢ zakwalifikowane do zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowe;.

2) Zgodnie z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
uchwalonym uchwata Nr XXX.256.2017 Rady Gminy Dabrowa Chetminska z dnia 25 maja 2017 r. wraz
ze zmianami uchwalonymi uchwatg Nr LI1.472.2022 Rady Gminy Dabrowa Chelminska z dnia 30 grudnia
2022 r. oraz uchwata Nr LXIL.560.2023 Rady Gminy Dabrowa Chelminska z dnia 22 listopada 2023 r.
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terendw produkcyjnych wynosi 30%. W zwiazku
z powyzszym taka warto$¢ przyjeto w ustaleniach dla terenow produkcji lub ustug.

WNIOSKI KONCOWE

Reasumujac nalezy stwierdzi¢, iz kazda uchwala w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stanowi akt prawa miejscowego i ustanawia obowigzujace na terenie objetym planem przepisy
prawa miejscowego dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegélnych terenéw oraz
okresla konieczne dla osiggnigcia zamierzonych celéw nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia.
Powyzsza analiza wskazuje, iz kwestig sporna podniesiona w zlozonych uwagach sg projektowane tereny
produkcji lub ustug oraz istniejgce tereny zabudowy mieszkaniowej (poza granica opracowania planu).
Funkcja mieszkaniowa zaspokaja potrzeby mieszkaniowe, funkcja produkcyjno-ustugowa stwarza miejsca
pracy i przyczynia si¢ do rozwoju gospodarczego gminy. Dwie jakze r6wnowazne potrzeby, z ktorych kazda
ma znaczenie dla rozwoju gminy. Z catg mocg nalezy podkresli¢, iz przedmiotowy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zadnym zakresie i w zadnym czasie nie ogranicza mozliwos$ci sposobu
zagospodarowania jakiejkolwiek wiasnosci. Daje za to, mozliwos¢ rozwoju gospodarczego i prowadzenia
dziatalnoéci na stabilnym fundamencie prawa miejscowego z jednoczesnym poszanowaniem i ochrong
istniejacej funkcji mieszkaniowej. Ustalenia planu w sposob jasny i czytelny wprowadzaja bufor pomiedzy
dwiema sprzecznymi ze sobg funkcjami w postaci zieleni urzadzone;j i izolacyjnej (tfacznie 70 m), dopuszczaja
lokalizacje budynkow na terenach produkcji lub ustug w odlegtosci min. 90 m od granicy terenow zabudowy
mieszkaniowej oraz wiele ograniczen w formie ustanowionych zakazow.

W zwigzku z powyzszym, w ocenie Organu skoro przepisy ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym umozliwiaja jednostkom samorzadu terytorialnego ustalenia przeznaczenia i1 zasad
zagospodarowania terenu jako zadania wlasne gminy, zgloszone uwagi nalezy odrzucic.

Zgodnie z Art. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rozstrzygniecie Wojta 0
nieuwzglednieniu uwag dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — nie
podlega zaskarzeniu do sadu administracyjnego.

Zgodnie z art. 17 ust. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
W zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Wéjt Gminy
Dabrowa Chetminska przedstawi Radzie Gminy Dabrowa Chetminska projekt przedmiotowego planu
miejscowego wraz z listg nieuwzglednionych uwag

Wojt Gminy Dgbrowa Chelminska



