UCHWALANR .....ccevvvnennnnee
RADY GMINY DABROWA CHELMINSKA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu czesci wsi Nowy Dwor
Nr 2.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.), oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w zwiazku z art.67 ust. 3 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1.1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa Chelminska, uchwalonego uchwatg Nr
XXX.256.2017 Rady Gminy Dgbrowa Chelminska z dnia 25 maja 2017 r. wraz ze zmianami
uchwalonymi uchwatg Nr LI11.472.2022 Rady Gminy Dabrowa Chelminska z dnia 30 grudnia 2022 r.
oraz uchwatg Nr LXI1.560.2023 Rady Gminy Dabrowa Chetminska z dnia 22 listopada 2023 r., uchwala
si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu czg¢$ci wsi Nowy Dwor Nr 2, zwany dalej
planem, w granicach okreslonych uchwatg Nr L..455.2022 Rady Gminy Dgbrowa Chetminska z dnia 21
listopada 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu czgsci wsi Nowy Dwor Nr 2.

2. Integralng cze$¢ planu stanowi rysunek planu miejscowego w skali 1:2000, jako zatgcznik nr
1 do uchwaty, sktadajacy si¢ z 2 arkuszy ponumerowanych od 1 do 2.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

5. Dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w postaci

dokumentu elektronicznego stanowia zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujace na terenie objetym planem przepisy prawa miejscowego
dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu oraz okresla konieczne dla osiagniecia
zamierzonych celow nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie mogg by¢ stosowane wybidrczo oraz

w oderwaniu od ustalen rysunku planu miejscowego stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty.



§ 3. 1. W realizacji planu, oprocz ustalen zawartych w niniejszej uchwale, majg zastosowanie

przepisy odrebne.

2. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub

roznych zasadach zagospodarowania okres$lony jest symbolem, skladajacym sie kolejno z

pomocniczego numeru terenu oraz liter zgodnie z oznaczeniami rysunku planu miejscowego

stanowiacego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwatly.

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

§ 4. 1. Obowigzujacymi ustaleniami na rysunku planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne:

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

wymiary;
pas technologiczny linii elektroenergetycznej;

zielen izolacyjna;

symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:

a)
b)

c)

d)
€)
f)
9)
h)
i)
)
K)
1)

MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

MW-U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug,
US-UK-UA - tereny ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki Iub ustug biurowych
i administracji,

P-U — tereny produkc;ji lub ustug,

ZP — tereny zieleni urzadzone;j,

IW — tereny wodociagow,

IK — tereny kanalizacji,

KOG - tereny obstugi komunikacji — teren garazy,

KDG - tereny komunikacji drogowej publicznej — teren drogi gtdéwnej,
KDD - tereny komunikacji drogowej publicznej — teren drogi dojazdowej,
KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej,

KPR — tereny komunikacji rowerowej;

8) oznaczenia wynikajace z przepiséw odrebnych:

a)
b)
c)
d)
e)

strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej,

strefa ,,W”” ochrony archeologicznej,

obiekty ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,

granica Nadwi$lanskiego Parku Krajobrazowego,

strefa, w ktorej obowigzujg szczegélne warunki zagospodarowania terendw przylegtych
bezposrednio do linii kolejowej oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w zakresie sytuowania
budowli i budynkéw, drzew i1 krzewow oraz wykonywania robot ziemnych, wynikajace z

przepiséw odrebnych.



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony w
§1.1. niniejszej uchwaty;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
tereny o rdznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz akty prawa stanowionego przez organy samorzadu wojewddztwa i wojewodg;
obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to obiekty i urzadzenia
stluzace do odprowadzania $ciekéw, gromadzenia i odprowadzania wod opadowych i systemoéw
drenazowych, zaopatrzenia w wode; dostarczania ciepta, energii elektrycznej, gazu, umozliwiajace
wymiang informacji, transportu zbiorowego, utrzymania ulic, drog i zieleni urzadzonej i inne
obiekty techniczne niezbedne dla prawidlowego zaspokajania potrzeb uzytkownikow;
maksymalnej-nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ przedstawiong na
rysunku planu, wyznaczajaca granic¢ czeSci wewngetrznej terenu, poza ktorg nie moze byc
sytuowana zabudowa, z wylaczeniem:
a) podziemnych czesci budynku znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu,
b) grubosci warstw izolacji termicznej, tynkow lub oktadzin zewnetrznych,
C) okapow i gzymsOw, rynien, rur spustowych, podokiennikow oraz innych detali wystroju
architektonicznego elewacji, ktore moga wykraczac poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0,8 m,
d) daszkow nad wejsciami, balkonow, galerii, tarasow, wykuszy, schodow zewnetrznych,
pochylni, ramp, ktore moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1,5 m,
e) miejsc do czasowego gromadzenia odpaddéw statych oraz obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej,
zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni o szeroko$ci terenu minimum
10,0 m, peliacy funkcje ochronne, ograniczajace rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen i halasu,
wystepujacy w formie zwartych, zréznicowanych nasadzen roslinnosci zimozielonej $redniej i
wysokiej;
ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ ustugowa, obejmujaca wylacznie takie ushugi, ktore
nie powoduja ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej, a takze uciazliwo$ci w formie zjawisk
fizycznych dla otaczajacego $rodowiska zwlaszcza w formie hatasu, wibracji, zanieczyszczenia
powietrza, wdd itp., nie kwalifikujacych si¢ do przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko wedtug norm okreslonych odrebnymi przepisami w tym z zakresu ochrony $§rodowiska
i inspekcji sanitarnej, dopuszcza si¢ wszelkiego rodzaju dziatalno$¢ uslugowa zwigzang z
zaspokojeniem potrzeb mieszkancow, prowadzong w budynku badz lokalu spetniajacym wymogi
przepiséw wilasciwych dla danej funkcji, w tym np. handel, dziatalnos¢ biurowa, ochrona zdrowia,

sport, gastronomia, informacja turystyczna i ustugi administracji publicznej, w tym funkcje



o$wiatowo-kulturalne oraz zwigzane z zapewnieniem bezpieczenstwa mieszkancow (np. straz
pozarna, policja, itp.);

8) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejacych budynkow oraz obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej do funkcji okreslonej planem, w tym przebudowe i zmiane
dotychczasowej funkcji z zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2
Ogolne zasady zagospodarowania obowiazujace na obszarze objetym planem

§ 5. 1. Ustalenia ogolne obowiazuja dla wszystkich terendw w granicach obszaru objetego
planem, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej.
2. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania: wedtug ustalen szczegdtowych.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem
terenu i jego obsluga z wytaczeniem inwestycji celu publicznego;

2) w przypadku przekroczenia przez istniejace budynki (widoczne na rysunku planu) parametrow
zawartych w ustaleniach szczegdétowych dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i
remonty istniejagcych budynkow z tolerancja zwigkszenia powierzchni zabudowy i1 wysokosci
budynkéw do 20%;

3) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych budynkow przy granicy z dziatkami sgsiednimi wylacznie w
ramach terenu o takiej samej funkcji;

5) wysoko$¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z maksymalaymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, okre§lonymi na rysunku planu;

7) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i adaptacje istniejacych budynkéw z
zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty;

8) budynki zlokalizowane na dziatkach usytuowanych wzdtuz drég publicznych oraz w sasiedztwie
obszaru kolejowego nalezy skutecznie zabezpieczaé przed hatasem i drganiami - ochrona akustyczna
nalezy do wlasciciela terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu:

1) obowiazuje zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania i ochrony wartosci
przyrodniczych i roznorodno$ci form krajobrazowych, zakres prac ziemnych podczas realizacji
ustalen planu winien sankcjonowa¢ w stopniu maksymalnym istniejgce uksztattowanie terenu,

2) zakaz zmiany stosunkow wody w gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujacej si¢ na nim
wody opadowej ze szkoda dla gruntow sasiednich, a takze odprowadzenia wod oraz $ciekow na

grunty sasiednie, zgodnie z przepisami odrebnymi;



3)

4)

5)

6)

7)

dziatalno$¢ gospodarcza i inwestycyjna musi uwzglednia¢ warunki wynikajace z ochrony przyrody

oraz ochrony jako$ci wod podziemnych;

dopuszczalne poziomy natgzenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz warto$¢ progowa

poziomu hatasu wedlug przeznaczenia terenu, budynki nalezy skutecznie zabezpieczaé przed

hatasem i drganiami — zgodnie z przepisami odrebnymi;

obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na

srodowisko, z wylgczeniem:

a) inwestycji celu publicznego, zgodnych z przepisami odr¢gbnymi,

b) terenow produkcji lub ustug, dla ktorych obowigzuja ustalenia szczegétowe zawarte w
§ 6 ust. 1;

obowiazuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko z

wylaczeniem inwestycji celu publicznego, zgodnych z przepisami odrgbnymi;

zakaz odprowadzenia wod oraz $cieckow na obszar kolejowy (poza granicami planu) oraz

wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajgcych.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéow kulturowych oraz

dobr kultury wspotczesne;:

1)

2)

3)

w granicach obszaru obj¢tego planem znajduja si¢ strefa ochrony konserwatorskiej ,,B” oraz strefa

ochrony archeologicznej ,,W” — wskazano na rysunku planu;

w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” wymagane jest:

a) zachowanie proporcji wysokos$ciowych zabudowy ksztattujacych sylwete zespotu,

b) utrzymanie historycznych linii zabudowy oraz wysokos$ci i proporcji budynkow, geometrii
dachow, materiatéw wykonczeniowych,

c) zachowanie historycznych nawierzchni,

d) dostosowanie nowej, wprowadzanej w obszarze zabudowy do historycznej kompozycji
ruralistycznej,

e) dostosowanie wspotczesnych funkcji do warto$ci zespotu zabytkowego,

f) zachowanie istniejacej historycznie zieleni i jej rewaloryzacja, (dotyczy parku oraz alei wzdhuz
drogi wojewddzkiej zlokalizowanej poza granica opracowania);

dla budynkow ujetych w ewidencji zabytkow ustala sie:

a) obowiazek renowacji zniszczonych fragmentow budynkéw w formie uzupetien brakujacych
detali architektonicznych majacych na celu przywrocenie budynku do stanu pierwotnego,

b) zakaz tynkowania, malowania i ocieplania z zewnatrz budynkéw o oktadzinach ceglanych,

) zakaz ocieplania zewnetrznego niszczgcego historyczng elewacje,

d) zakaz zmiany podziatow i wielkosci otworéw okiennych i drzwiowych, za wyjatkiem
ustugowych kondygnacji parteru, gdzie dopuszcza si¢ zmiane wielkosci istniejacych otworow
w celu ich powigkszenia i wypelnienia szktem, z zachowaniem zasady kompozycji i osi Symetrii

otwordow okiennych w elewacji na wyzszych kondygnacjach,



e) w przypadku wymiany stolarki okiennej i drzwiowej obowigzek zachowania historycznych
podziatéow, a dla otworéw zakonczonych lukiem zakaz stosowania uproszczen w postaci
prostego zakonczenia stolarki,

f) zakaz upraszczania historycznych podziatow i eliminacji detalu stolarki okiennej,

g) obowiazek stosowania materiatu historycznego stolarki oraz jednakowego koloru w ramach
jednego budynku,

h) dopuszcza si¢ stosowanie wspotczesnej stolarki otworowej z obowigzkiem odtworzenia
historycznego detalu istniejacej stolarki okiennej, ze szczeg6lnym uwzglednieniem szeroko$ci
ram, shupkéw i1 pozostalych elementéw odtwarzanego okna,

i) obowiazek usunigcia z elewacji frontowych elementéw szpecacych tj. okablowania, anten
satelitarnych, kominow stalowych, skrzynek elektrycznych, telekomunikacyjnych i gazowych
ze wskazaniem do umieszczenia wymienionych elementdw w specjalnie przygotowanych
wnekach Iub niszach budynku;

4) nalezy stosowa¢ wymogi przepisow odrebnych, w tym dla strefy ochrony archeologicznej ,,W”.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: w granicach planu
wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej oraz tereny komunikacji drogowej publicznej, dla ktorych
obowiazuja zapisy zawarte w ustaleniach szczegdtowych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: wedlug ustalen
szczegotowych.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisbw o ochronie przyrody — obszar cze$ciowo potozony jest w Nadwislanskim Parku
Krajobrazowym - granice wskazano na rysunku planu, obowiazuja przepisy odrebne;

2) granice i sposoby zagospodarowania terenéw leSnych, podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow o lasach — nie wystepuja;

3) granice i sposoby zagospodarowania terenow wod powierzchniowych podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony wod — nie wystepuja;

4) tereny gornicze — nie wystepuja;

5) udokumentowane ztoza kopalin — nie wystepuja;



6)
7)
8)

obszary szczegolnego zagrozenia powodzia — nie wystgpuja;

obszary osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuja

krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa:

a) dla obszaru objgtego opracowaniem w audycie krajobrazowym dla wojewodztwa Kujawsko-
pomorskiego nie wyznaczono krajobrazu priorytetowego,

b) obszar objety opracowaniem czgéciowo potozony jest w Nadwislanskim Parku
Krajobrazowym, dla ktérego obowiazuja przepisy odrebne, granice wskazano na rysunku
planu — kod krajobrazu 04-315.11-74 okreslony w audycie krajobrazowym dla wojewodztwa
kujawsko-pomorskiego,

C) obowigzujg nastepujace ustalenia:

— stosowanie w obrebie danego zespotu zabudowy jednolitej kolorystyki elewacji 1 dachow
budynkow,

— realizacja budynkoéw o stonowanej kolorystyce elewacji, tynki w barwach pastelowych, w
szczegolnosci odcienie: bieli, szarosci i bezu,

— stosowanie pokry¢ dachowych o kolorystyce zblizonej do barw naturalnych, w
szczegolnosci odcienie: terakoty, bordo, brazu, szarosci, czerni. Wykluczenie stosowania
barw intensywnych i jaskrawych.

Szczegotowe zasady i1 warunki scalania i1 podzialu nieruchomosci objetych planem

miejscowym: nie wystgpuje potrzeba okreslania.

10. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

1)

2)

3)

4)

ustala si¢ przebieg pasa technologicznego linii elektroenergetycznej najwyzszych napie¢ 400 kV o

szerokosci 70,0 m, po 35,0 m po obu stronach osi linii — zgodnie z rysunkiem planu,

ustala si¢ przebieg pasa technologicznego linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV 0

szerokosci 14,0 m, po 7,0 m po obu stronach osi linii — zgodnie z rysunkiem planu,

w pasie technologicznym linii elektroenergetycznych obowigzuja nastgpujace zasady:

a) zakaz budowy, rozbudowy i przebudowy obiektow budowlanych z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) zakaz lokalizowania budowli z wylaczeniem sieci, przylaczy i urzadzen infrastruktury
technicznej,

C) zakaz tworzenia hald i nasypow,

d) zakaz nasadzen i utrzymywania zadrzewienia, zakrzewienia i innej roslinno$ci o wysokos$ci
powyzej 4,0 m n.p.t.;

w przypadku przebudowy lub likwidacji linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia 15 kV

ograniczenia zwigzane z pasem technologicznym stang si¢ nieaktualne;



5)

6)

7)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

wszystkie obiekty przewidziane do rozbudowy, przebudowy, budowy lub remontu w zblizeniu lub
na skrzyzowaniu z infrastrukturg techniczng elektroenergetyczng podlegaja przepisom odrebnym;
przy projektowaniu usytuowania budynkow i budowli, drzew i krzewdw oraz wykonaniu robot
ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej nalezy zachowad odleglosci okre§lone w przepisach
odrgbnych o transporcie kolejowym - strefe, w ktorej obowigzuja szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw przyleglych bezposrednio do linii kolejowej oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu wskazano na rysunku planu;
przy wykonywaniu robodt ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej oraz prowadzac inwestycje z
zakresu urzadzania terenéw zielonych nalezy uwzgledni¢ odleglo$ci wskazane w przepisach
odrebnych dotyczacych wymagan w zakresie odlegtosci i warunkow dopuszczajacych usytuowanie
drzew i krzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie
linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymania zaston S$nieznych oraz pasow
przeciwpozarowych - strefe, w ktorej obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenow
przylegtych bezposrednio do linii kolejowej oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — wskazano na
rysunku planu.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
istniejace obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, podlegaja zachowaniu i wkomponowaniu
w przewidywane zagospodarowanie terenu oraz dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej z zachowaniem przepisow odrebnych;

w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (sieci i przylacza)

obowiazuje nakaz udostepniania ich do celéw rozbudowy sieci, eksploatacji, konserwacji i w razie

awarii;

obstuga komunikacyjna — z drogi publicznej gtownej, drogi publicznej dojazdowej oraz z drog

wewnetrznych, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode: z istniejacej i projektowanej gminnej sieci

wodociagowej z zachowaniem przepisoéw odrebnych;

zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) odprowadzenie $ciekow do istniejacej i projektowanej gminne;j sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ tymczasowo gromadzenie §ciekow w
szczelnych zbiornikach bezodptywowych na nieczystosci ptynne, z zachowaniem przepisow
odrgbnych, dopuszcza si¢ maksymalnie jeden zbiornik bezodptywowy dla budynku lub zespotu
budynkéw objetych jednym pozwoleniem na budowe;

zasady obshugi w zakresie kanalizacji deszczowej:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza sie budowe kanalizacji deszczowej, z zachowaniem przepiséw odrebnych,



c) wody opadowe i roztopowe z utwardzonych nawierzchni drog, parkingdw, placow
manewrowych 1 innych zanieczyszczonych, a takze inne $cieki, przed odprowadzeniem do
odbiornika muszg spelnia¢ wymagania okreslone w przepisach odrebnych;

7) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng — z wykorzystaniem indywidualnych
urzadzen zasilanych gazem, energig elektryczna lub innych paliw i technologii gwarantujacych
emisj¢ nie przekraczajaca norm okreslonych w przepisach odrebnych, w tym pochodzacych ze
zrodet energii odnawialnej, z wytaczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych;

8) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie z istniejacych i projektowanych linii kablowych z zachowaniem przepisow

odregbnych,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy stacji transformatorowych z zachowaniem przepisow

odrgbnych,

c) dopuszcza si¢ zrodia energii odnawialnej z wytaczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych

oraz z zachowaniem przepiséw odrebnych;

9) zasady obstugi w zakresie odpadow: gromadzenie odpadéw statych w zamykanych, przeno$nych
pojemnikach do czasowego gromadzenia tych odpadow, w iloéci dostosowanej do potrzeb,
zlokalizowanych z zachowaniem estetyki i izolacji, z zapewnieniem odpowiedniego dostepu dla
ich wywozu, z zachowaniem przepisow odrebnych;

10) zasady obstugi w gaz: z zachowaniem przepiséw odrgbnych.

12. Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: do
czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terendw na dotychczas obowigzujacych
zasadach.

13. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci:

1) na terenach przeznaczonych dla celéw publicznych w rozumieniu przepiséw odrgbnych — 0%;

2) na terenach przeznaczonych do realizacji celow niepublicznych — 20%.

Rozdzial 3
Szczegblowe zasady zagospodarowania obowiazujace na terenie objetym planem
§ 6.1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny produkcji lub ustug —

okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, oznaczone
symbolami 1P-U, 2P-U, 3P-U.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) w ramach terenu dopuszcza si¢ budynki produkcyjne, ustugowe, sktady i magazyny wraz z

towarzyszacg funkcjg biurowo-socjalng oraz elektrownie stoneczne;

2) funkcje moga wystgpowac wspoélnie lub samodzielnie,



3)

4)

5)

6)

1)

2)

3)

4)

5)

dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy z dzialka sasiednig o takiej samej funkcji

podstawowej,

nakaz wprowadzenia i utrzymania zieleni izolacyjnej, wzdtuz granicy z terenem zieleni urzadzone;j

— zgodnie z rysunkiem planu,

dopuszcza si¢ ekrany akustyczne wzdhiz granic z dziatkami o innej funkcji podstawowej w tym

wzdtuz granicy z terenem zieleni urzadzonej, z zachowaniem przepiséw odrgbnych,

dla lokalizacji obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi - w rozumieniu przepiséw odrebnych,

obowigzuje nakaz zachowania min. 15 m odleglos$ci od urzadzen przepompowni (pokryw, wylotow

wentylacji) dopuszczonych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1K

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:

zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, zgodnie

z przepisami odrebnymi, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnoSci nie moze negatywnie wplywac¢ na Srodowisko, w tym

szczegolnie na grunt, powietrze, wody podziemne i powierzchniowe, w przypadku klasyfikacji

inwestycji jako mogacej potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, nalezy stosowaé
wymogi przepisoOw odrebnych;

dziatalno$¢ produkcyjna musi spetnia¢ wymog zastosowania takiej technologii, aby uciazliwos¢ tej

dzialalno$ci nie wykraczala poza granice zewngtrzne dziatki lub terenu, do ktérego inwestor

posiada tytut prawny, dotyczy to réwniez uciagzliwosci z tytutu parkowania pojazdow;

obowiazuje zakaz lokalizacji:

a) budynkéw nie zwigzanych z funkcjg terenu, w tym budynkéw mieszkalnych, budynkéw
zwigzanych z produkcja rolng, chowem i hodowla zwierzat,

b) instalacji, budynkow, budowli i urzadzen zwigzanych z produkcjg biopaliw, w tym
wykorzystujacych procesy fermentacyjnego i termicznego przetwarzania odpadow,

c) sktadowisk odpadow w rozumieniu przepiséw odrebnych,

d) spalarni odpadow w rozumieniu przepisow odrgbnych,

e) inwestycji zwigzanych z produkcjg paliw alternatywnych, w tym z odpadéw innych niz
niebezpieczne,

f) cementowni i betoniarni,

f) przedsigwzig¢, ktorych celem jest gospodarka odpadami w zakresie zbierania, odzysku i
unieszkodliwiania, a takze stacji demontazu pojazdow oraz innych przedsiewzig¢ mogacych
negatywnie oddziatywaé na srodowisko gruntowo-wodne,

g) zakladow, ktore w zaleznoSci od rodzaju, kategorii i iloSci substancji niebezpiecznych
znajdujacych si¢ w zaktadzie, moga zosta¢ zakwalifikowane do zaktadow o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;j;

dla terenu 2P/U utrzymuje si¢ istniejacg dziatalno$¢ w zakresie sktadu opalu, z zachowaniem

przepisow odrgbnych.
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4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i1 sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw do trzech kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem
podpiwniczenia;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii o mocy
przekraczajacej 500 kW wraz z wszelkimi urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obiektami
towarzyszacymi;

3) wysoko§¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 20,0 m, z wylaczeniem urzadzen wentylacji,
przewodow spalinowych i innych urzadzen technicznych oraz budynkow potozonych w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej ,,B” — zgodnie z rysunkiem planu, dla ktorych obowigzuja
ograniczenia zawarte w §5 ust. 5;

4) dachy jedno, dwu lub wiclopotaciowe o nachyleniu potaci od 5° do 45°, dopuszcza si¢ dachy
lukowe;

5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimum 0,0001 maksymalnie 3,0;

6) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki lub
terenu;

7) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone
nawierzchnie nie powinien przekracza¢ 70% powierzchni dziatki;

8) miejsca parkingowe: minimum jedno miejsce parkingowe na czterech zatrudnionych lub minimum
jedno miejsce parkingowe na kazde 200 m? powierzchni obiektow produkcyjnych oraz zabudowy
ushugowe;j;

9) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji: minimum jedno miejsce parkingowe;

10) miejsca parkingowe realizowane jako stanowiska naziemne lub podziemne.

§ 7.1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
oznaczone symbolem 1IMW.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
garazowej w zespotach lub wolno stojacej;

3. Zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i

minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
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powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w

odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba

miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg

parkingowa i1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) budynek ujety w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw oraz potozony w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej ,,B” — zgodnie z rysunkiem planu, obowiazuja ustalenia zawarte w §5 ust. 5;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,01 maksymalnie 3,0;

3) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dziatki lub
terenu;

4) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone
nawierzchnie nie powinien przekracza¢ 70% powierzchni dziatki;

5) miejsca parkingowe: minimum jedno miejsce parkingowe na dwa lokale mnieszkalne;

6) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji: minimum jedno miejsce parkingowe;

7) miejsca parkingowe realizowane jako stanowiska naziemne.

§ 8.1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej lub ustug — okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaly, oznaczone symbolem 1MW-U.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ funkcje ustugowa w
budynku;

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 12,0 m;

2) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°

3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimum 0,01 maksymalnie 3,0;

4) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie wyznacza si¢ udzialu powierzchni
biologicznie czynnej;

5) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojécia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone
nawierzchnie nie powinien przekracza¢ 100% powierzchni dziatki;

6) miejsca parkingowe: minimum jedno miejsce parkingowe na dwa lokale mieszkalne i minimum

jedno miejsce na dla funkcji ustugowej;
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7) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji: minimum jedno miejsce parkingowe;

8) miejsca parkingowe realizowane jako stanowiska naziemne.

§ 9.1. W granicach obszaru obje¢tego planem wyznacza si¢ tereny ustug sportu i rekreacji lub
ushug kultury i rozrywki lub ustug biurowych i administracji — okre§lone liniami rozgraniczajacymi
tereny o roznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly, oznaczone symbolem 1US-UK-UA.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ budowe boisk sportowych, ciggdw pieszych spacerowych i jezdnych
(przeznaczonych dla pojazdow napedzanych sitg ludzkich mieéni), terenowych urzadzen rekreacji
i sportu, placu zabaw, os$wietlenia terenu, infrastruktury technicznej oraz infrastruktury
przeznaczonej do celéw sportowo-edukacyjnych oraz obstugi terenow komunikacji rowerowej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow tymczasowych sezonowych lub zwigzanych z organizacjg
imprez plenerowych;

3) dopuszcza si¢ budynki administracji, biblioteki, $wietlicy wiejskiej, itp.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy do 10,0 m;

2) dachy jedno, dwu lub wiclospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,001 maksymalnie 2,0;

4) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60%;

5) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone
nawierzchnie nie powinien przekracza¢ 40% powierzchni dziatki;

6) miejsca parkingowe: minimum pig¢ miejsc parkingowych;

7) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji: minimum jedno miejsce parkingowe;

8) miejsca parkingowe realizowane jako stanowiska naziemne.

§ 10. 1. W granicach obszaru obj¢tego planem wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej — okreslone
liniami rozgraniczajacymi tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania na
rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, oznaczone symbolem 1ZP.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
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1) dopuszcza si¢ budowe ciggéw pieszych spacerowych i jezdnych (przeznaczonych dla pojazdéw
napedzanych sita ludzkich migéni), terenowych urzadzen rekreacji i sportu, placu zabaw,
o$wietlenia terenu, infrastruktury technicznej oraz infrastruktury przeznaczonej do celow
sportowo-edukacyjnych oraz obstugi terenéw komunikacji rowerowej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow tymczasowych sezonowych lub zwigzanych z organizacja
imprez plenerowych;

3) nakaz wprowadzenia i utrzymania zieleni wzdtuz granic z terenami produkcji lub ushug, z
jednoczesnym uwzglednieniem pasa technologicznego linii elektroenergetycznej Sredniego
napiecia 15 kV, dla ktorego obowigzuja ustalenia § 5 ust. 10.,

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna
liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: wymagany udziat

powierzchni biologicznie czynnej: 60%;

§ 11. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny wodociaggow — okreslone
liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na
rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, oznaczone symbolami 11W, 2I1W,
3IW.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ oswietlenie terenu
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum — 0,01, maksymalnie —0,8;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8,0 m, z wylagczeniem urzadzen wentylacji i innych urzadzen
technicznych;
3) geometria dachow: plaskie lub jedno badz dwuspadowe, kat nachylenia potaci dachowych do 45
4) obszar przeznaczony pod =zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe, utwardzone
nawierzchnie nie powinien przekracza¢ 80% powierzchni terenu;
5) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) miejsca parkingowe - nie wystepuje potrzeba okreslenia;
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7) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa - nie wystepuje

potrzeba okreslenia.

§ 12. 1. W granicach obszaru objetego planem wyznacza si¢ tereny kanalizacji — okreSlone
liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na
rysunku planu, stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, oznaczone symbolem 11K, 21K, 3IK.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ o§wietlenie terenu
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum — 0,01, maksymalnie — 0,8;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8,0 m, z wylagczeniem urzadzen wentylacji i innych urzadzen
technicznych;
3) geometria dachow: plaskie lub jedno badz dwuspadowe, kat nachylenia potaci dachowych do 45%
4) obszar przeznaczony pod =zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe, utwardzone
nawierzchnie nie powinien przekracza¢ 80% powierzchni terenu;
5) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki
budowlanej;
6) miejsca parkingowe - nie wystepuje potrzeba okreslenia;
7) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa - nie wystepuje

potrzeba okreslenia.

§ 13. 1. W granicach obszaru obj¢tego planem wyznacza si¢ tereny obstugi komunikacji — teren
garazy — okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, oznaczone
symbolem 1KOG.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy
garazowe]j w zespotach lub wolno stojace;j.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte

parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:
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1) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum — 0,003, maksymalnie — 0,5;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m, z wylaczeniem urzadzen wentylacji i innych urzadzen
technicznych;

3) geometria dachow: plaskie lub jedno bgdz dwuspadowe, kgt nachylenia potaci dachowych do 45°

4) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe, utwardzone
nawierzchnie nie powinien przekracza¢ 50% powierzchni terenu;

5) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni dziatki
budowlanej;

6) miejsca parkingowe - nie wystgpuje potrzeba okreslenia;

7) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa - nie wystepuje

potrzeba okreslenia.

§ 14. 1. W granicach obszaru obj¢tego planem wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej
publicznej — teren drogi gldwnej — okreslony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaly, oznaczona symbolem 1KDG.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) rezerwa terenu pod rozbudowe drogi publicznej klasy gtownej wraz z przebudowg skrzyzowania

(budowa ronda) — zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

§ 15.1. W granicach obszaru obje¢tego planem wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej
publicznej — teren drogi dojazdowej — okreslony liniami rozgraniczajacymi tereny o roéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1
do niniejszej uchwaty, oznaczona symbolem 1KDD i 2KDD.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
3) obowiazuje zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych nie zwigzanych z infrastruktura techniczng;
4)  szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
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odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowa i1 sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

§ 16. 1. W granicach obszaru obj¢tego planem wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej
wewnetrznej — okre§lone liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly,
oznaczone symbolem 1KR.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) obowiazuje zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych nie zwigzanych z infrastrukturg techniczna;
2) szeroko$¢ drogi w istniejacych liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

§ 17. 1. W granicach obszaru obj¢tego planem wyznacza si¢ tereny komunikacji rowerowej —
okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania na rysunku planu, stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, oznaczone
symbolami 1KPR, 2KPR, 3KPR, 4KPR, 5KPR.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowiazuje zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych nie zwigzanych z infrastrukturg techniczna;
2) szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte

parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.
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Rozdzial 4
Zmiany w obowiazujacych przepisach
§ 18. W zakresie objetym niniejsza uchwata traci moc Uchwala Nr XXXI1/277/2013 Rady
Gminy Dabrowa Chetminska z dnia 18 pazdziernika 2013 r.w sprawie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego czg¢sci wsi Nowy Dwor".

Rozdziat 5
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dabrowa Chelminska.

§ 20. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko —
Pomorskiego oraz stronie internetowej Gminy Dgbrowa Chelminska.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

18



