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1. WSTEP

Niniejsza prognoza jest czescig procedury strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego opracowywanego na podstawie
uchwaty nr LVI1.522.2023 Rady Gminy Dabrowa Chetminiska z dnia 21 czerwca 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu czesci
wsi Dabrowa Chetminska Nr 11. Strategiczna ocena oddziatywania nas$rodowisko opiera
sie o przepisy ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. oudostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (t.j. Dz. U.z 2023 r. poz. 1094 ze zm.) - zwanej dalej ,ustawg 00$”.

Cato$¢ prac wykonanych w celu sporzadzenia niniejszego opracowania spoczywata po stronie
autoréw - Jakuba Makarewicza, Pauliny Mateckiej i Darii Witkowskiej. W opracowaniu Prognozy
wykorzystano materiaty zrédtowe, ktorych wykaz zamieszczono na koncu opracowania.

Obligatoryjny zakres prognozy oddziatywania na S$rodowisko opracowywanej na potrzeby
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego precyzuje art. 51 ustawy o00S. Zakres
ten zostat uzgodniony z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym oraz z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska. Organy nie wniosty zmian w zakresie prognozy w przedmiotowej
sprawie, w stosunku do zakresu zawartego w ustawie 00s.

Prognoza sporzadzona zostata wediug zalecen zawartych w podreczniku ,Natura 2000
w planowaniu przestrzennym - rola korytarzy ekologicznych” M. Kistowskiego i M. Pchatka (2009).
Obejmuje ona cztery czesci podstawowe i pigta - podsumowujaca, na ktore sktadaja sie:

Czes¢ dokumentacyjno-analityczna, polegajgca na okresleniu metod sporzadzania prognozy,
omoéwieniu tresci ocenianego projektu dokumentu planistycznego oraz celéw sformutowanych
winnych przyjetych lub wczesniej przygotowanych dokumentach dotyczacych przestrzeni
przedmiotowego obszaru, a takze na charakterystyce stanu srodowiska oraz probleméw ochrony
$rodowiska (szczegdlnie odnoszacych sie do obszaréw i obiektéw chronionych w $wietle u.o.p.)
w obszarze objetym opracowaniem.

e Czesc¢ dotyczaca oceny zgodnosci zinnymi dokumentami, polegajaca na ocenie wewnetrznej
zgodnosci dokumentu, sposobu uwzglednienia w analizowanym dokumencie celéw
(w szczegolnosci dotyczacych ochrony srodowiska) sformutowanych w innych dokumentach
dotyczacych opracowywanego obszaru, a takze ocenie sposobu uwzglednienia w ocenianym
dokumencie probleméw ochrony $rodowiska wystepujacych na analizowanym obszarze,
szczegoblnie dotyczacych ochrony przyrody.

e Czes$¢ oceny oddziatywania na srodowisko, ktéra obejmuje okreslenie przewidywanych
znaczacych oddziatywan na poszczegdlne komponenty Srodowiska przyrodniczego, ludzi
oraz wybrane elementy $rodowiska ,zbudowanego” oraz na cele i przedmiot ochrony,
jakiintegralnos¢ oraz spojnos¢ obszaréw Natura 2000.

e Czes¢ konkluzji i wskazan dotyczacych zmian projektu dokumentu, stanowigcych kluczowe
whnioski zprzeprowadzonej oceny, zawierajagce w szczegdlnosci charakterystyke
oddziatywan iichistotnosci (w tym dla gatunkéw i siedlisk o znaczeniu priorytetowym)
oraz propozycje: 1)dziatan tagodzacych, 2) rozwigzan alternatywnych w stosunku
do zawartych w ocenianym dokumencie, w tym odrebnie dla dziatan mogacych powodowac
znaczace negatywne skutki dla celéw i przedmiotéw ochrony oraz integralnosci i spéjnosci
obszaréw N2000, 3) dziatan kompensujacych negatywne skutki dla$rodowiska,
aszczegolnie dlaobszaréw N2000, 4) metod monitorowania skutkéw realizacji ustalen
ocenianego dokumentu planistycznego dla srodowiska.

e Czesc podsumowujaca, zawierajgca wnioski z wczesniej przeprowadzonych etapdéw.

Gtéwna czescig prognozy jest identyfikacja Zzrédet zagrozen oraz okreslenie przewidywanych
znaczacych oddziatywan, w tym oddziatywan bezposrednich, posrednich, wtdrnych,
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skumulowanych, krétkoterminowych, $rednioterminowych i dtugoterminowych, statych
i chwilowych oraz pozytywnych i negatywnych, na srodowisko i jego poszczegdlne elementy
z uwzglednieniem zaleznosci miedzy nimi.

Prognoza jest wysoko specjalistycznym instrumentem posiadajgcym wszystkie cechy analizy
systemowej. Jako taka stosuje metody otwarte, dostosowane do rodzaju i charakteru analizowanego
dokumentu - tj. projektu zmiany planu. Jej zadaniem jest wskazywanie i przedstawianie skutkow
srodowiskowych zwigzanych z przysztym uchwaleniem przez decydentéow projektu planu
oraz sposobéw unikniecia niepozadanych skutkéw dziatan.

Prognoza do projektu planu nie jest dokumentem, ktéry w sposéb ilosciowy wskazuje presje
i oddziatywania, wynikajace z realizacji zapiséw planu, a pokazuje, na przyktadzie konkretnych
przyktadow, ogélny kierunek, w ktorym zmierzac beda przyszte problemy srodowiskowe wynikajace
z realizacji dokumentu. Jest to wynikiem stosunkowo ogdélnych danych o przysztych inwestycjach,
szczegblnie w odniesieniu do szczegdétow technicznych, ktére moga mieé istotne znaczenie
dla wielkosci wywieranych presji sSrodowiskowych. Skupiono sie zatem na okresleniu jakosciowym
kierunkéw przemian oraz poddano charakterystyce cechy poszczegélnych oddziatywan.

2. OPIS ZAWARTOSCI OCENIANEGO DOKUMENTU PLANISTYCZNEGO
ZE SZCZEGOLNYM UWZGLEDNIENIEM ZAWARTYCH W NIM CELOW

Obszar objety projektem planu zlokalizowany jest w zachodniej czesci wsi Dabrowa Chetminska.
W granicach analizowanych dziatek wystepuje zabudowa ustugowa (supermarket) wraz z rozlegtym
parkingiem, ale réwniez tereny otwarte, rolne. W otoczeniu obszaru wystepuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowa, a takze pola uprawne. Na pétnocy obszar przylega do drogi
wojewodzkiej - ul. Bydgoskiej. Projekt planu przeznacza obszar pod teren ustug.

Analizowany obszar nie zostat do tej pory objety miejscowym planem. Dla czesci terenu zostata
wydana decyzja o warunkach zabudowy dla ustug handlu wraz z infrastrukturg techniczna. Przyjecie
planu ma na celu ustalenie zasad zagospodarowania terenu wraz z obstuga komunikacyjna. Zgodnie
z uchwata nr LVI1.522.2023 Rady Gminy Dabrowa Chetminiska z dnia 21 czerwca 2023 r. planuje
sie przeznaczy¢ obszar pod teren ustug i handlu oraz realizacie zadan publicznych
wraz z zapewnieniem odpowiedniej obstugi komunikacyjnej. Realizacja miejscowego planu przyczyni
sie do zréwnowazonego rozwoju przestrzennego i gospodarczego gminy.

-t

Rysunek 1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w s3siedztwie obszaru (
irédto: dabrowachelminska.e-mapa.net)
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Biorac pod uwage uwarunkowania fizyczne, przyrodnicze oraz wynikajace z dotychczasowego
zagospodarowania przestrzeni, w granicach obszaru projektu planu wyznaczono teren oznaczony
symbolem U - teren ustug.

Rozwigzania przyjete w ocenianym dokumencie

W zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu w granicach
obszaru wprowadzono zakaz lokalizacji inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oraz zawsze
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wytaczeniem inwestycji
celu publicznego. Ustalono, ze dziatalno$¢ gospodarcza i inwestycyjna musi uwzglednia¢ warunki
wynikajgce z ochrony przyrody oraz ochrony jakosci wod podziemnych. Kwestie dopuszczalnych
poziomoéw natezenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz warto$¢ progowa poziomu
hatasu wedtug przeznaczenia terenu nalezy rozpatrywac zgodnie zprzepisami odrebnymi.
Dodatkowo ustalono, ze budynki nalezy skutecznie zabezpieczac¢ przed hatasem i drganiami.

W projekcie planu ustalono réwniez zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
Whprowadzono zakaz lokalizacji funkcji i obiektéw niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem
terenu i jego obstugy, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego. Dopuszczono przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe i adaptacje istniejacych budynkéw z zachowaniem ustalen projektu planu.
W projekcie planu na analizowanym obszarze dopuszczono lokalizacje budynkéw ustugowych
wraz z towarzyszacg zabudowa gospodarczg. W kwestii ustug na obszarze obowigzuje zakaz
lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie, rozumianych jako instalacje i urzadzenia do odzysku
lub unieszkodliwiania odpadéw oraz punkty ich zbierania i magazynowania, warsztaty Slusarskie,
samochodowe, blacharnie, lakiernie, stolarnie, obiekty zwigzane z przechowywaniem zwtok
itp. Wprowadzono réwniez zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m2. Ustalono, ze uciazliwo$¢ dziatalnosci ustugowej nie moze wykraczaé¢ poza granice
zewnetrzne dziatki lub terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, co dotyczy
rowniez ucigzliwosci zwigzanej z parkowaniem pojazdéw. Umozliwiono prowadzenie dziatalnosci
ustugowej zwigzanej z zaspokojeniem potrzeb mieszkancéw, prowadzong w budynku badz lokalu
spetniajagcym wymogi przepiséw wtasciwych dla danej funkcji, w tym np. handel, dziatalnos¢ biurowa,
ochrona zdrowia, sport, gastronomia, informacja turystyczna i ustugi administracji publicznej,
w tym funkcje oswiatowo-kulturalne oraz zwigzane z zapewnieniem bezpieczeristwa mieszkancow
(np. straz pozarna, policja, itp.). Dopuszczono wytacznie realizacje ustug, ktére nie powoduja
ucigzliwosci  dlafunkcji mieszkaniowej orazuciazliwosci w formie zjawisk fizycznych
dla otaczajgcego srodowiska zwtaszcza w formie hatasu, wibracji, zanieczyszczenia powietrza, wod
itp., nie kwalifikujacych sie do przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko wedtug norm
okreslonych odrebnymi przepisami w tym z zakresu ochrony Srodowiska i inspekcji sanitarne;j.

W planie ustalono zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.
W granicach terenu ustug (1U) przewidziano mozliwos¢ lokalizacji budynkdw do dwaoch kondygnacji
nadziemnych, dopuszczono podpiwniczenia. Ustalono, iz wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢
12,0m, z wytaczeniem urzadzen wentylacji, przewoddéw spalinowych i innych urzadzen
technicznych. O harmonijny wyglad obszaru zadbano réwniez poprzez okreslenie powierzchni
biologicznie czynnej, ktérej udziat wynosi¢ ma minimum 20% powierzchni dziatki lub terenu.

W projekcie planu zawarto réwniez zapisy odnosnie infrastruktury technicznej. Dopuszczono
mozliwos¢ budowy, rozbudowy i przebudowy obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,
aw stosunku do istniejgcych ustalono, ze podlegajg zachowaniu i wkomponowaniu w przewidywane
zagospodarowanie terenu. Okreslono takze zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode, energie
elektryczng i cieplng, uregulowano kwestie odprowadzania sciekéw iwdd opadowych
oraz gromadzenia odpadéw. Ponadto zadbano o rozwigzania w zakresie obstugi komunikacyjne;j,
poprzez przylegte drogi publiczne, zlokalizowane poza granicami opracowania.
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Rysunek 2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu czesci wsi Dgbrowa
Chetminska Nr 11 - rysunek w pomniejszeniu

Przedmiotowe tereny nie zostaty do tej pory objete miejscowym planem, co pod wzgledem prawnym
utrudnia dalszy rozwdj obszaru. Bioragc pod uwage dotychczasowe zagospodarowanie obszaru
oraz otoczenia, przeznaczenie tych terendw w catosci pod teren ustug jest uzasadnione i wpisuje
sie w strukture funkcjonalno-przestrzenng wsi. Realizacja planu stwarza mozliwos¢ zaprowadzenia
tadu przestrzennego na analizowanym obszarze.

3. OCENA | DEFINICJA PROBLEMOW SRODOWISKOWYCH OBSZARU

Generalnie stan Srodowiska w opisywanym obszarze odpowiada $rodowiskom terenéw wiejskich,
czesciowo zabudowanych, ale réwniez otwartych, potozonych w sgsiedztwie zwartej zabudowy wsi,
w zasiegu oddziatywania drogi wojewddzkiej. Analizowany obszar nie posiada miejscowego planu,
planowane zagospodarowanie ma na celu ustalenie spéjnych zasad zagospodarowania terenu
wraz z obstugg komunikacyjna.

Analizowany obszar potozony jest w bliskim sasiedztwie drogi wojewddzkiej o znacznym natezeniu
ruchu pojazdéw, w tym ciezarowych, ktére majg najwiekszy wptyw na wielko$¢ emisji gazéw i pytéw
do powietrza, a takze poziom hatasu. Nie przewiduje sie jednak by wzdtuz ww. drogo dochodzito
do przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku. Nie bez znaczenia dla klimatu
akustycznego pozostaje rowniez zabudowa ustugowa, ze wzgledu na mozliwos¢ pojawienia
sie wzmozonego ruchu samochoddéw ciezarowych oraz dostawczych obstugujgcych te obiekty.
Nie przewiduje sie jednak, aby w wyniku jej funkcjonowania doszto do przekroczenia dopuszczalnych
norm w zakresie oddziatywania na jakos$¢ powietrza czy tez hatas. W zaleznosci od rodzaju
przysztego zagospodarowania, zabudowy, nalezy mie¢ na uwadze wprowadzenie rozwigzan
ograniczajacych negatywny wptyw hatasu na mieszkancéw, np. zastosowanie w budynkach
rozwigzan budowlanych o odpowiednich parametrach akustycznych czy wprowadzenie zieleni
izolacyjnej, ktéra petnitaby rowniez funkcje estetyczna.

Na warunki aerosanitarne obszaru wptywa takze emisja niska. Na analizowanym obszarze wystepuje
zabudowa ustugowa zaopatrywana w ciepto z indywidualnych Zzrédet ogrzewania. W zwigzku
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ztymnalezy dazy¢ do minimalizowania negatywnych skutkéw funkcjonowania zabudowy
dla $rodowiska, wskazujagc potrzebe stosowania nisko- lub bezemisyjnych nosnikéw energii.

Przedmiotowe tereny potozone s3 na wysoczyZznie morenowej zbudowanej z glin zwatowych.
W zwigzku z tym utwory przypowierzchniowe zapewniajg dobrg ochrone przed zanieczyszczeniem
wod podziemnych. Mimo to nalezy podejmowac dziatania majace na celu niedopuszczenie
do pogorszenia jakosci srodowiska wodno-gruntowego, jak np. zadbanie o racjonalne rozwigzania
w zakresie gospodarki wodami opadowymi i roztopowymi.

Analizowany obszar stanowig w czesci tereny otwarte, rolne. Biorac jednak pod uwage korzystne
warunki geotechniczne, sgsiedztwo istniejgcej zabudowy, a takze dostepnos¢ komunikacyjng
nie ma przeciwskazan do zmiany uzytkowania z rolniczego na inny. Wskazane jest jednak
zagospodarowanie terenu z wykorzystaniem réznorodnej zieleni, w tym ozdobnej,
dzieki czemu krajobraz bedzie prezentowat pozytywne walory widokowe. W przypadku powstania
nowej zabudowy, nalezy dotozyc staran, aby odpowiadata funkcjom wystepujacym w otoczeniu.

4. CELE OKRESLONE W INNYCH DOKUMENTACH DOTYCZACYCH
OBSZARU MIEJSCOWEGO PLANU

Ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa
Chetminska

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa Chetminska
zostato uchwalone uchwatg nr XXX.256.2017 Rady Gminy Dabrowa Chetminska z dnia 25 maja
2017 r.wraz ze zmiang uchwalong uchwatg nr LI11.472.2022 Rady Gminy Dabrowa Chetminska z dnia
30 grudnia 2022 r. W ww. studium przedmiotowe tereny znajduja sie w granicach strefy ,C” -
wielofunkcyjnej i jej obszaru funkcjonalno-przestrzennego ,C3”.

Ustalenia Studium dla danej strefy przewidujg m.in.: potencjalne tereny rozwojowe o funkcji
mieszkaniowej i ustugowej; lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinne;j
w oparciu o obowigzujace przepisy; mozliwos$¢ zalesiania gruntéw rolnych o niskiej przydatnosci
produkcyjnej a takze zalesien $rddpolnych; zakaz lokalizacji inwestycji o funkcjach mogacych
potencjalnie i znaczaco oddziatywac na srodowisko (w rozumieniu przepiséw odrebnych).

4

Rysunek 3. Fragment rysunku Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy Dagbrowa Chetmirnska

(obszar objety projektem planu
zaznaczono kolorem czerwonym)
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5. OPIS | OCENA STANU SRODOWISKA OBSZARU PLANU

Obszar opracowania znajduje sie w gminie Dgbrowa Chetminska, na wschodzie powiatu bydgoskiego
i w centrum wojewddztwa kujawsko-pomorskiego. Biorac pod uwage zaktualizowang regionalizacje
fizycznogeograficzng (Solon, Borzyszkowski, i in., 2019) przedmiotowy obszar znajduje
sie w potudniowo-zachodniej cze$ci mezoregionu Pojezierze Chetminskie (315.11), nalezacego
do makroregionu Pojezierze Chetminsko-Dobrzynskie (315.1).

Przedmiotowe tereny o powierzchni okoto 0,7 ha potozone s3 w zachodniej czesci wsi gminnej
Dabrowa Chetminska, na jej obrzezach. Na pétnocy obszar przylega do ul. Bydgoskiej,
ktéra jest odcinkiem drogi wojewddzkiej nr 551, z kolei na wschodzie do ul. Wyzwolenia
(droga gminna nr 050530C). Na pozostatym obszarze granica wiedzie wzdtuz otwartych terenéw
rolnych.

Dziatki objete projektem planu stanowig terenu o zréznicowaniem zagospodarowaniu. Wystepuja
tuzaréwno tereny zabudowane jak i tereny otwarte, rolne. Zabudowa ustugowa - handlowa
wraz z parkingiem zlokalizowana jest na wschodzie. Pozostaty obszar stanowiag tereny otwarte,
rolne, zaliczane do gruntéw ornych klasy Ill oraz uzytkéw zielonych klasy IV. Obszar objety
opracowaniem w czesci zabudowanej posiada dostep do podstawowych mediow
infrastrukturalnych: kanalizacji (sanitarnej), wodociagu, energii elektrycznej, telekomunikacji.

0 10m
[ S|

ul. Bydgoska (DW 551)

supermarket
78/10

AN\ ———.

Rysunek 4. Ortofotomapa z podziatem katastralnym przedstawiajgca obszar objety projektem planu
(czarna linia przerywana, podktad: geoportal.gov.pl)

Analizowany obszar potozony jest na obrzezach wsi. W otoczeniu obszaru struktura
zagospodarowania terenu wykazuje zréznicowanie. W najblizszym sasiedztwie wystepuje zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wraz z towarzyszacymi ustugami, ale réwniez tereny otwarte, rolne.
Nie s3 to jednak tereny monotonne, rzezba terenu jest urozmaicona, a dodatkowo dla krajobrazu
charakterystyczne jest wystepowanie niewielkich ciekéw i oczek wytopiskowych, terendéw
podmoktych, ktére stanowig Zrédto biordznorodnosci w krajobrazie rolniczym. W bliskim
sasiedztwie analizowanego obszaru wystepujg tereny o wysokich walorach ekologicznych
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i krajobrazowych wchodzace w sktad Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego. Okoto 146 m
na pétnocny zachéd od granic obszaru przebiega linia kolejowa nr 209 relacji Kowalewo Pomorskie
- Bydgoszcz Wschéd o znaczeniu panstwowym.

Panujacy tu topoklimat nalezy do topoklimatéw terenéw otwartych, ptaskich. Charakterystyczne
sg dla niego dobre warunki termiczne i wilgotno$ciowe oraz mozliwos¢ przewietrzania - s to tereny
o predyspozycjach do rozwoju budownictwa. Wystepowanie zabudowy na wschodzie obszaru
modyfikuje warunki przewietrzania i zmniejsza predko$¢ wiatru, natomiast powierzchnie
utwardzone wptywajg na wieksza kumulacje ciepta. Znaczny udziat terenéw otwartych sprzyja
jednak przewietrzaniu, co wptywa na polepszenie jakosci powietrza. Generalnie, biorac pod uwage
ogdlne warunki topoklimatyczne, jest to obszar o korzystnych predyspozycjach rozwoiju.

Pod wzgledem morfologicznym obszar opracowania znajduje sie w obrebie wysoczyzny morenowej,
w granicach Pojezierza Chetminskiego. Obszar ze wzgledu na przeksztatcenia antropogeniczne
(celowe, zwigzane z zabudowa i infrastrukturg techniczng) nie wykazuje wiekszego zréznicowania
rzezby terenu, szczegdlnie na wschodzie. Wysokosci bezwzgledne w granicach analizowanego
obszaru wahajg sie miedzy 98-100 m n.p.m. Najwyzej potozone tereny zlokalizowane
sg na wschodzie, gdzie osiggajg okoto 100 m n.p.m. Nastepnie teren tagodnie sie obniza w kierunku
zachodnim/potudniowo-zachodnim, gdzie przy zachodniej granicy osigga okoto 98 m n.p.m.
W zwigzku z powyzszym maksymalna deniwelacja wynosi 2 m, a sredni spadek dla obszaru
nie przekracza 1,5%.

Uksztattowanie terenu nie nosi $ladéw znacznych przeksztatcen, poza wynikajacymi z lokalizacji
zabudowy i parkingu. Obszar nie jest zagrozony osuwiskami, nie wystepuje ryzyko uruchomienia
powierzchniowych ruchéw masowych. Warunki morfometryczne na analizowanym obszarze mozna
uznac za korzystne pod wzgledem rozwoju inwestycji.

Utworami powierzchniowymi wystepujacymi w obrebie przedmiotowego obszaru s3 gliny zwatowe
ostatniego  zlodowacenia. Gtebiej wystepuja warstwy starszych piaskéw izwiréw
wodnolodowcowych i glin zwatowych, zdeponowanych na utworach mioceniskich - itach i mutkach,
miejscami z wktadkami piaskéw i wegla brunatnego.

Wymienione utwory cechuja sie korzystnymi parametrami geologiczno-inzynierskimi pod przyszta
zabudowe i nie stanowig potencjalnego zagrozenia geotechnicznego dla budynkéw. Nie stwierdzono
wystepowania osadéw biogenicznych. Wtasciwosci utworéw powierzchniowych nie predysponuja
terenu do powstania proceséw denudacyjnych i erozyjnych.

W granicach obszaru opracowania planui jego najblizszym otoczeniu nie stwierdzono wystepowania
z16Z kopalin, a takze obszaréw i terenéw gorniczych.

Obszar objety opracowaniem znajduje sie poza granicami wyznaczonych gtéwnych zbiornikéw wéd
podziemnych. Zgodnie z podziatem Polski na 174 jednolite czesci wod podziemnych obszar
opracowania zlokalizowany jest w obrebie JCWPd nr 39 (PLGW200039).

Na wschodzie analizowanego obszaru wody podziemne zalegaja na gtebokosci dochodzacej do okoto
5 m p.p.t, z kolei na pozostatym obszarze - 2-5m p.p.t. Wody podziemne sptywajg w kierunku
potudniowo-zachodnim, w strone tereny podmoktego zlokalizowanego poza granicami opracowania.
Baze drenazu dla obszaru gminy stanowi z kolei Wista, zlokalizowana okoto 6 km na zachéd.

Budowa geologiczna determinuje, poza wystepowaniem pozioméw  wodonosnych,
rowniez odpornos$¢ uktadu hydrogeologicznego na przedostawanie sie zanieczyszczen z powierzchni
terenu do wod podziemnych. Uktad odpornosci jest tutaj silny - utwory powierzchniowe zapewniaja
izolacje i ograniczajg przedostawanie szkodliwych substancji do podtoza. Tereny zabudowane
wykazujg wiekszg odporno$¢ naprzedostawanie sie zanieczyszczeh z powierzchni terenu,
dzieki powierzchniom utwardzonym, ograniczajagcym odptyw do gruntu.

Analizowany obszar znajduje sie w granicach Jednolitej Czesci Wéd Powierzchniowych Gérny Kanat
od Strugi tysomickiej do ujscia (RW20001129169) o statusie naturalnej czesci wod. W granicach
obszaru nie wystepujg powierzchniowe obiekty hydrograficzne.
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Zgodnie z danymi Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej przedmiotowe tereny znajdujg
sie poza wyznaczonym obszarem zagrozenia powodziowego.

Flora analizowanego obszaru nie wykazuje wiekszego zréznicowania, warstwa roslinnosci
jest niemal jednorodna na catym obszarze. W granicach analizowanego obszaru wystepujg uzytki
rolne wraz z terenami zabudowanymi. Grunty orne zajete sg przez uprawy, ktérym towarzyszg
pospolite gatunki segetalne, takie jak chaber btawatek Centaurea cyanus czy pokrzywa zwyczajna
Urtica dioica. Przedmiotowe tereny pozostajg pod wptywem czynnikdw antropogenicznych
takich jak droga, zabudowa. W zwigzku z tym spotykane sg tam gatunki ruderalne np. mniszek
lekarski Taraxacum officinale, babka zwyczajna Plantago major, mlecz polny Sonchus arvensis
orazrdzne gatunki traw. Sgto rosliny odporne na zmiany uwarunkowan, o niskich wymaganiach
siedliskowych, szybko wkraczajace na wolne przestrzenie miedzy budynkami, przydroza oraz tereny
nieuzytkowane. Na analizowanym obszarze brakuje typowej zieleni urzadzonej, ozdobnej,
ktéra czesto towarzyszy obiektom ustugowym, podnoszac wten sposéb ich walory estetyczne.
W sasiedztwie istniejgcego budynku wystepuje jedynie regularnie koszony trawnik.

Przedmiotowe tereny pozostajg w zasiegu oddziatywania czynnikbw antropogenicznych
takich jak droga wojewddzka oraz zabudowa, co nie sprzyja bytowaniu zwierzat. Pod wzgledem
dostepnosci dla fauny analizowane tereny moga mie¢ znaczenie gtéwnie dla ornitofauny czy gryzoni,
jednak nie ma tu terendw, ktére mogtaby zasiedla¢ na state wieksza zwierzyna. Na terenach
otwartych mozna spodziewac sie mniejszych zwierzat, takich jak niewielkie gryzonie prowadzace
gtéwnie tryb nocny np. myszy Mus. Ponadto na terenach wiejskich mozna spotkaé pospolita
awifaune: wrdébla Passer domesticus, jaskotke oknéwke Delichon urbicum czy sroke Pica pica.
Bioragcpod uwage bliskie sasiedztwo siedlisk leSnych oraz uzytkédw rolnych mozliwe
jest wykorzystywanie tych terenéw przede wszystkim przez ornitofaune jako lokalnych korytarzy
migracji. Nalezy jednak zwrdci¢ uwage, ze ze wzgledu na antropopresje sie¢ powiazan ekologicznych
obszaru jest zaburzona.

Na analizowanym obszarze nie wystepujg obiekty zabytkowe, takie jak zabytki kultury materialnej
wpisane do rejestru zabytkéw. Nie stwierdzono wystepowania stanowisk ochrony archeologicznej
i konserwatorskiej.

6. ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENNE | OCHRONA ZASOBOW
PRZYRODY

6.1.0Ochrona prawna zasobow przyrodniczych i walorow krajobrazowych
przed antropopresjq

Biorac pod uwage formy ochrony przyrody wskazane przez ustawe o ochronie przyrody
(tj.Dz. U. 22023 r. poz. 1336) w granicach obszaru projektu planu nie znajduje sie zadna
ze wskazanych form. Obszar znajduje sie poza korytarzami ekologicznymi wyznaczonymi
przez Instytut PAN. Najblizej granic przedmiotowego obszaru znajduja sie:

e Nadwislanski Park Krajobrazowy - okoto 0,2 km na NW;

e Obszar Natura 2000 Torfowisko Linje PLH0O40020 - okoto 1,4 km na NE;
e Rezerwat Przyrody ,Linje” - okoto 01,3km na NE;

e uzytek ekologiczny (bagno) - okoto 0,7 km na NE;

e pomnik przyrody (drzewo) - okoto 0,3 km na NE.

Analizowany obszar sam w sobie ze wzgledu na oddziatywanie antropogeniczne nie stanowi obszaru
cennego pod wzgledem bioréznorodnosci. Zabudowa oraz droga wojewddzka, ktére wystepuja
w granicach obszaru wptywajg na funkcjonowanie korytarzy migracji i wymiane gatunkéw.
Przedmiotowe tereny mogg stanowié raczej odcinek tras przelotu awifauny, anizeli tras migracji
zwierzyny, z pobliskich terenéw podmoktych, wodnych i lesnych, choc¢ na terenach rolnych mozliwa
jest obecno$¢ mniejszych gryzoni czy ssakéw.
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Rysunek 5. Obszar objety projektem planu (biata linia) na tle form ochrony przyrody (kolor z6tty oznacza
pomniki przyrody, zielony — uzytki ekologiczne; zrédto: geoportal.gov.pl, Geoserwis GDOS)

6.2. Ocena zachowania waloréw krajobrazowych terenu

Analizowany obszar obejmuje tereny wiejskie, na ktérych wystepuje zabudowa ustugowa
oraztereny otwarte, rolne. Ocena waloréw krajobrazowych terenu, wprawdzie subiektywnie,
aleodnosi sie do szeroko rozumianego pojecia estetyki krajobrazu izréwnowazonego
zagospodarowania terenéw. Obszar prezentuje walory widokowe typowe dla pejzazy wsi. Zabudowa
ustugowa prezentuje dobry stan techniczny, powierzchniom zabudowanym oraz utwardzonym
towarzyszy regularnie pielegnowany trawnik. Tereny otwarte, rolne zajete saprzezuprawy
oraz roslinnosc trawiasta. W granicach analizowanego obszaru generalnie nie wystepujg elementy,
ktére mogtyby obniza¢ wartos¢ estetyczng obszaru, cho¢ zauwazalny jest brak zieleni urzadzonej,
ozdobnej, ktéra wptynetaby pozytywnie na krajobraz. Sam obszar objety planem nie przedstawia
zatem szczegodlnie cennych waloréw widokowych, stanowi jednak przedpole ekspozycji dla terenéw
rolnych w okolicy.

6.3.0cena zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru
z cechami i uwarunkowaniami przyrodniczymi

Obszar objety projektem planu zlokalizowany jest w wielofunkcyjnej czesci gminy, w obrebie
terenéw wsi Dabrowa Chetminska. Srodowisko obszaru zostato poddane przeksztatceniom,
wobec czego pierwotne uwarunkowania $rodowiskowe ulegty zmianom, gtéwnie w zwigzku
z realizacjg zabudowy oraz infrastruktury technicznej. Zmiany te nie wptynety jednak diametralnie
na pogorszenie warunkow srodowiskowych panujgcych na tych terenach. Ze wzgledu na korzystne
warunki geotechniczne mozliwe byto ksztattowanie zabudowy. W zwigzku z tym tereny
nawschodzie zostaty zagospodarowane i funkcjonuja w ten sposéb od diuzszego czasu.
W tym Swietle tereny pozostajg dzisiaj wykorzystane w nalezyty sposéb. Cechy s$rodowiska,
a zwtaszcza uwarunkowania jakie w nim wystepuja, predysponuja tereny zabudowane do utrzymania
tam dotychczasowego sposobu zagospodarowania. Nie istniejg natomiast przeciwwskazania
co do mozliwosci zainwestowania terendw otwartych, rolnych. Gleby w obrebie analizowanych
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dziatek przedstawiajg umiarkowanie korzystne warunki podwzgledem rozwoju rolnictwa,
adodatkowo biorgc pod uwage aktualne zagospodarowanie obszaru, potozenie w bliskim
sasiedztwie zwartej zabudowy wsi oraz dostepnosé¢ komunikacyjng, mozna uznaé, ze wprowadzenie
nowych elementéw zagospodarowania terenu bedzie odpowiednie z punktu widzenia
Zréwnowazonego rozwoju.

6.4. Przydatnos¢ terenu do rozwoju funkcji uzytkowych

W chwili obecnej na obszarze projektu planu generalnie nie wystepuja przeciwwskazania
ekologiczne i fizjograficzne do wprowadzenia nowej zabudowy, obiektéw budowlanych,
infrastrukturalnych. Warunki geologiczne, wodne oraz morfometryczne generalnie sg korzystne
do posadawiania budynkéw, nie utrudniajg fundamentowania oraz nie powodujg koniecznosci
kosztownych prac zwigzanych z wymiang gruntu. Brak zaobserwowanej fauny i flory chronionej
umozliwia realizacje przedsiewzie¢ budowlanych. Niezabudowane grunty rolne w granicach
analizowanego obszaru zostaty zaklasyfikowane w wiekszosci jako grunty klas srednich i dobrych,
jednak biorgc pod uwage aktualne zagospodarowanie obszaru oraz dostepnosé¢ komunikacyjna,
nie ma przeciwskazan zeby wprowadzi¢ inne uzytkowanie gruntéw niz rolnicze. Generalnie mozna
przyjaé, iz na analizowanym obszarze wystepuje przydatnos¢ przyrodniczych elementéw
fizjograficznych dla potrzeb budownictwa.

7. CHARAKTERYSTYKA  PROBLEMOW OCHRONY SRODOWISKA
ISTOTNYCH Z PUNKTU  WIDZENIA  REALIZACII PLANU,
W TYM SZCZEGOLNIE DOTYCZACYCH OBSZAROW CHRONIONYCH

Obnizenie jakosci poszczegdlnych komponentéw Srodowiska niemal zawsze oznacza pojawienie
sie konkretnego, sparametryzowanego i mozliwego do rozwigzania problemu srodowiskowego.
Ponizej przedstawiono dominujgce i potencjalne zagrozenia stanu $rodowiska w odniesieniu
do wymienionych powyzej Zrodet zagrozen. Podjeto prébe oceny tendencji, intensywnosci
oraz dynamiki zmian proceséw w srodowisku obszaru opracowania.

Na przedmiotowym obszarze jako zagrozenie dla powietrza atmosferycznego mozna wskazaé
przede wszystkim emisje liniowg - komunikacyjng. W granicach objetych projektem planu
zasadnicze znaczenie w zakresie zanieczyszczen transportowych ma droga wojewddzka nr 551
(ul. Bydgoska) przylegajaca do obszaru na pdtnocy, ktéra charakteryzuje sie wysokim natezeniem
ruchu pojazdéw. Pozostate drogi w sasiedztwie przedmiotowych terendéw to gtéwnie drogi gminne
i dojazdowe. Pomimo tego, ze nie s3 to trasy o znacznym catodobowym natezeniu ruchu nie mozna
pominacich roli w ksztattowaniu warunkéw aerosanitarnych okolicy.

Na przedmiotowym obszarze ze wzgledu na wystepowanie zabudowy ustugowej wykorzystujacej
do ogrzewania indywidualne Zrédta jako zagrozenie dla powietrza atmosferycznego mozna wskazac
emisje niska. Biorac jednak pod uwage, Ze jest to jeden budynek, a w jego sasiedztwie brak zwartej
zabudowy nie przewiduje sie by byto to znaczace oddziatywanie. Dodatkowo znaczny udziat terenéw
otwartych sprawia, ze analizowany obszar jest przewietrzany, co sprzyja polepszeniu jakosci
powietrza. Mozna zatem uznad, iz warunki aerosanitarne obszaru sg umiarkowanie korzystne.

Pierwotnie wyksztatconymi glebami w granicach obszaru opracowania byty gleby ptowe oraz ptowe
zerodowane, a takze deluwialne, ktéore sg typowymi glebami dla wysoczyzn morenowych.
W granicach analizowanego obszaru cze$¢ gleb ulegta przeksztatceniom wynikajagcym
z posadowienia zabudowy oraz prowadzeniem infrastruktury technicznej. Najmniejszym zmianom,
poza zwigzanymi z uprawa ziemi, ulegty gleby w centrum i na zachodzie, ktére odznaczaja
sie umiarkowanie korzystnymi warunkami rozwoju rolnictwa. Poza tym obecnie nie zachodzg
procesy mogace doprowadzi¢ do degradacji powierzchni ziemi, teren nie jest narazony na erozje.

Obszar objety opracowaniem lezy w strefie niskiej podatnosci na degradacje wéd podziemnych.
Jestto uwarunkowane litologia osadéw powierzchniowych i pozioméw wodonosnych. Wody
podziemne s3 izolowane przed negatywnym wptywem czynnikéw z powierzchni terenu,
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dzieki warstwie glin zwatowych. Obecnie na analizowanym obszarze generalnie nie wystepuja zrédta
zanieczyszczen dla wéd powierzchniowych i podziemnych, poza opadem pytu wzdtuz drég
i dziatalnodcia rolnicza. Obszar posiada rozwigzania z zakresu kanalizacji sanitarnej ograniczajacej
negatywny wptyw funkcjonowania zabudowy na srodowisko wodno-gruntowe.

Stan JCWPd nr 39, zgodnie z danymi Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej, oceniono jako dobry -
za dobry uznano stan zaréwno chemiczny jak i ilosciowy. Jako cel $srodowiskowy dla JCWPd
wskazano utrzymanie dobrego stanu iloSciowego oraz chemicznego. Jako gtéwne presje
determinujace stan JCWPd wskazano zanieczyszczenia obszarowe zwigzane z rolnictwem
i gospodarka komunalng lub przemystem. Stwierdzono, ze istnieje zagrozenie nieociggniecia celéw
Ramowej Dyrektywy Wodne;j.

O ile wody podziemne wykazujg stan zadowalajacy, jakos¢ wod powierzchniowych przedstawia
sie nieco inaczej. Zgodnie z danymi Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej stan JCWP Gérny Kanat
od Strugi tysomickiej do ujécia jest zty. Jako cel Srodowiskowy dla JCWP wskazano osiaggniecie
dobrego stanu ekologicznego i chemicznego. Stwierdzono réwniez zagrozenie chemiczne
nieosiggniecia celéw Ramowej Dyrektywy Wodnej (RZGW w Gdansku).

Z wykonanych przez WIOS pomiaréw akustycznych wynika, ze problemy w zakresie hatasu
wystepuja przy gtéwnych drogach krajowych, drogach obcigzonych znacznym udziatem pojazdow
ciezkich w potoku ruchu, odcinkach autostrad i w centrach miast. W granicach objetych projektem
planu najwieksze uciazliwosci akustyczne wynikaja gtéwnie z ruchu komunikacyjnego zwigzanego
z potozeniem w zasiegu oddziatywania drogi wojewddzkiej nr 551 (ul. Bydgoska). Jest to trasa
owysokim natezeniu ruchu, zaréwno samochodéw osobowych, jak i ciezarowych,
ktére przyczyniaja sie do podwyzszenia poziomu hatasu. Wzdtuz drogi nie wystepuje zielen wysoka
czy tez zabezpieczenia technologiczne, ktdre ograniczatyby propagowanie hatasu na przedmiotowe
tereny. W przypadku pozostatych drog w sasiedztwie obszaru, ze wzgledu na niskie natezenie ruchu
pojazdow, nie przewiduje sie znaczacego oddziatywania na klimat akustyczny. W granicach obszaru
zlokalizowana jest zabudowa ustugowa, jednak jej funkcjonowanie poza niezbednymi transportami
zaopatrzenia, nie powinno wptynaé¢ negatywnie na poziom hatasu komunikacyjnego w rejonie.
Generalnie mozna stwierdzi¢, ze klimat akustyczny analizowanego obszaru jest umiarkowanie
korzystny.

Podstawowymi aktami prawnymi regulujacymi zagadnienia zwigzane 2z niejonizujagcym
promieniowaniem elektromagnetycznym (w zakresie czestotliwosci od 0 do 300 GHz) jest obecnie
ustawa Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U.z 2022 r. poz. 2556 ze zm.) oraz rozporzadzenie Ministra
Zdrowia z dnia 17 grudnia 2019 r. w sprawie dopuszczalnych poziomoéw pél elektromagnetycznych
w $rodowisku (Dz. U. z 2019 r. poz. 2448). Na analizowanym obszarze nie wystepuja obiekty mogace
powodowac ponadnormatywng emisje pola elektromagnetycznego.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci
znajdujgcych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu
do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej
(Dz.U.z 2016 . poz. 138) na analizowanym obszarze ani w jego poblizu nie zlokalizowano zaktadow
o zwiekszonym ryzyku i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j.
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8. CHARAKTERYSTYKA POTENCJALNYCH ZMIAN SRODOWISKA
W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI USTALEN OCENIANEGO
DOKUMENTU

W warunkach aktualnego zagospodarowania i uzytkowania terenu opracowania projektu planu,
w niedalekiej przysztosci nalezy spodziewac sie:

Tabela 1. Przewidywane zmiany stanu srodowiska w przypadku braku uchwalenia planu

Przewidywane zmiany w wyniku braku uchwalenia

Element srodowiska Prognozowany trend
planu
powietrze utrzymanie stanu brak wptywu
wody podziemne utrzymanie stanu brak wptywu

powolna eutrofizacja siedlisk, zmniejszenie | przyspieszenie procesow eutrofizacji i degradacii
biordznorodno$¢ bioréznorodno$ci na rzecz gatunkow obszaréw niezadbanych
0 niskich wymaganiach

hatas utrzymanie stanu Brak wptywu

9. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIAtYWANIA BEZPOSREDNIE,
POSREDNIE, WTORNE, SKUMULOWANE, KROTKOTERMINOWE,
SREDNIOTERMINOWE | DEUGOTERMINOWE, STALE | CHWILOWE
ORAZ POZYTYWNE | NEGATYWNE, NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY
OBSZARU NATURY2000 ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU,

A TAKZE NA SRODOWISKO

Jak juz wspomniano wczesniej, celem sporzadzenia przedmiotowego planu jest ustalenie zasad
zagospodarowania terenu wraz z obstuga komunikacyjng. Zadaniem wprowadzanych zmian
jest poprawa warunkéw funkcjonowania terenu, wyeliminowanie konfliktdw przestrzennych
i funkcjonalnych oraz stworzenie podstawy do poprawy ich funkcji. Zidentyfikowane Zrédta
oddziatywan na $rodowisko w kontekscie projektu planu dotyczg gtéwnie mozliwosci powstania
nowej zabudowy ustugowej, a takze infrastruktury techniczne;j.

Wprowadzanie gazéw lub pytéw do atmosfery

Projekt planu w zakresie zabudowy przewiduje mozliwos¢ powstania obiektéw o funkcji ustugowe;j.
Beda to budynki, ktérych funkcjonowanie moze przyczyni¢ sie do wzrostu emisji z systeméw
grzewczych. Wprowadzony zostanie jednak sposob ogrzewania z wykorzystaniem indywidualnych
urzadzen zasilanych gazem, energig elektryczng lub innych paliw itechnologii, gwarantujacych
emisje nie przekraczajacg norm okreslonych w przepisach odrebnych, w tym pochodzacych ze Zzrédet
energii odnawialnej (z wytaczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych). Plan zapewnia tym samym
utrzymanie normatywnych wartosci emisji gazéw i pytéw wprowadzanych do atmosfery.

Udziat w emisji zanieczyszczen powietrza bedg miec¢ réwniez pojazdy poruszajace sie po ciggach
komunikacyjnych obstugujacych nowe tereny zabudowane. W zwigzku z rodzajem planowane;j
dziatalnosci ustugowej w obrebie analizowanego obszaru mozliwy jest ruch pojazdow,
w tym ciezarowych czy dostawczych, ktére maja najwiekszy udziat w emisji gazéw wydechowych
i spalin. Jednak ze wzgledu na tereny otwarte w otoczeniu obszaru, a co za tym idzie dobre warunki
przewietrzania, nie przewiduje sie, aby ruch pojazdéw w znaczny sposéb mégt wptynaé na wzrost
emisji komunikacyjnej w tym rejonie. Dodatkowo nie planuje sie utworzenia nowych drég,
a utrzymuje dotychczasowy uktad komunikacyjny. Nadal zasadnicze znaczenie dla jakosSci powietrza
bedzie mie¢ droga wojewddzka (ul. Bydgoska). W zwigzku z tym nie prognozuje
sie takiego oddziatywania, ktére mogtoby wptyngé negatywnie na warunki aerosanitarne
analizowanego obszaru.
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Analiza zmian klimatycznych oraz negatywnych skutkow z nich wynikajacych, dla terenu
opracowania

Przyszte zagospodarowanie terenu w obrebie obszaru objetego opracowaniem zasadniczo
nie zalicza sie do dziatalnosci, dla ktérej znaczenie ma klimat. Warunki atmosferyczne i klimat
moga by¢ rozpatrywane w tym wypadku w kontekécie wptywu na jako$¢ zycia ludnosci
przebywajacej na analizowanym terenie oraz stan wystepujgcej tam roslinnosci. Lokalne warunki
klimatyczne, a rowniez ich potencjalne zmiany nie powinny mie¢ wptywu na jako$¢ zycia ludnosci,
ktéra bedzie tam przebywaé, poniewaz ludnosc jest w stanie przystosowac sie do niewielkich wahan
klimatu. Biorac jednak pod uwage postepujace zmiany w zakresie ocieplania i osuszania klimatu,
moga one miec¢ odbicie w stosunkach wodnych obszaru, a co za tym idzie kondycji flory.

Emisja zwigzana z powstaniem nowej zabudowy nie spowoduje znacznej emisji pytéw igazéw
cieplarnianych, w zwigzku z wykorzystywaniem niskoemisyjnych Zrédet ciepta, dlatego tez realizacja
ustalen projektu planu nie powinna przyczynic sie do nasilenia zmian klimatycznych, w tym efektu
cieplarnianego.

Wytwarzanie odpadéw

Na analizowanym obszarze generowane odpady beda miaty gtéwnie charakter odpadéw
komunalnych. W strumieniu odpadéw bedg mogty znajdowac sie niewielkie ilosci odpadéw
niebezpiecznych (np. zuzyte baterie, lekarstwa, zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny).
Oszacowanie ich rodzaju i ilosci jest niemozliwe na etapie projektu planu, wiadomo
jednak, ze powstanie konieczno$¢ ich zagospodarowania. Gromadzenie i odbiér odpadéw
bedj sie odbywac zgodnie z przepisami o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, ktére stanowig
prawo lokalne.

Projekt planu wprowadza wymog gromadzenia odpadéw statych w zamykanych, przenosnych
pojemnikach do czasowego gromadzenia tych odpadéw, w ilosci dostosowanej do potrzeb,
zlokalizowanych z zachowaniem estetyki i izolacji, zzapewnieniem odpowiedniego dostepu
dlaichwywozu. Ponadto w planie zakazano lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie
m.in. instalacji i urzadzen do odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw oraz punktéw ich zbierania
i magazynowania. W zwiazku z tym nie prognozuje sie negatywnego oddziatywania pod wzgledem
wytwarzania odpadow.

Uwarunkowania zwigzane z ochrong srodowiska wynikajace z realizacji infrastruktury sciekowej
w kontekscie wymogow okreslonych w art. 83 ust. 3i4 ustawy zdnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(t.j.Dz.U.z2023r. poz. 1478)

W konteksécie wymagan art. 83 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1478) tereny gminy Dabrowa Chetminska zostaty objete dziataniami
w zakresie uporzadkowania sposobu gospodarowania sciekami komunalnymi w ramach Krajowego
Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych. W zwiazku z tym, podjeto uchwate w sprawie
wyznaczenia aglomeracji Dabrowa Chetminska, w ramach ktérej tereny gminy podtaczone
sgdosystemu zbiorczego odprowadzania S$ciekow z korncowym punktem zrzutu Sciekéow
w aglomeracji Bydgoszcz, co okresla uchwata nr XXV.247.2020 Rady Gminy Dabrowa Chetminska
z dnia 30 grudnia 2020 r. w sprawie wyznaczenia obszaru i granic aglomeracji Dgbrowa Chetminska
(Dz. Urz. Woj. Kuj-Pom.z 2021 r. poz. 254).

W zwiazku z funkcjonowaniem nowej zabudowy nastgpi zwiekszenie ilosci Sciekéw sanitarnych.
Docelowo przewiduje sie ich odprowadzanie do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu
jejrealizacji dopuszczono tymczasowo gromadzenie Sciekdow w szczelnych zbiornikach
bezodptywowych na nieczystosci ptynne. Obszar objety opracowaniem znajduje sie w granicach
wyznaczonej aglomeracji. Przy zatozeniu, ze Scieki w catosci bedg odprowadzane kanalizacjg
nie bedg stanowi¢ zagrozenia dla sSrodowiska gruntowo-wodnego. W tym zakresie nie przewiduje
sie negatywnego oddziatywania na srodowisko.
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Emisja hatasu

Obszar objety opracowaniem pozostaje gtéwnie pod wptywem oddziatywan akustycznych ze Zrédet
komunikacyjnych - ruchu samochodowego. Hatas drogowy generowany jest przede wszystkim
przez pojazdy, réwniez samochody ciezarowe, poruszajgce sie drogg wojewddzka nr 551,
ktéraprzylega do granic planu. Pozostate drogi w otoczeniu obszaru charakteryzujg
sie niskim/srednim natezeniem ruchu i nie wptywaja znacznie na klimat akustyczny. Nalezy
wspomnieé, iz dziatalno$¢ ustugowa prowadzona w granicach analizowanego obszaru, ze wzgledu
naruch samochodéw osobowych oraz dostawczych przyczynia sie do emisji hatasu,
jednak nie przewiduje sie by doszto tam do przekroczenia dopuszczalnych norm.

W zwiazku z realizacjg zabudowy na terenach objetych planem, moze dojs¢ do zwiekszenia natezenia
ruchu samochodéw, zaréwno osobowych jaki dostawczych, dojezdzajgcych do terenu ustugowego.
Nie przewiduje sie jednak tak znaczgcego wzrostu emisji hatasu, ktéry mégtby doprowadzié
do przekroczenia dopuszczalnych wartosci progowych. Przedmiotowy obszar nie posiada obecnie
dostatecznych zabezpieczen ograniczajacych propagacje fal akustycznych. W zwigzku
z tym korzystnym rozwigzaniem jest wyznaczenie w sgsiedztwie drogi wojewddzkie]j terenu ustug,
anie np. zabudowy mieszkaniowej, dla ktérej hatas propagowany zul.Bydgoskiej mogtby
by¢ uciazliwy. Dla obszaru obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu ustalone w przepisach
odrebnych, a zgodnie z projektowang uchwatg budynki nakazano skutecznie zabezpieczaé przed
hatasem i drganiami. Ponadto w planie dopuszczono wytacznie takie ustugi, ktére nie powodujg
ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej, a takze ucigzliwosci w formie zjawisk fizycznych
dla otaczajgcego srodowiska zwtaszcza m.in. w formie hatasu, wibracji. W zwiazku z tym zabudowa
mieszkaniowa zlokalizowana w sasiedztwie obszaru zostanie zabezpieczona przed nadmiernym
oddziatywaniem hatasu. Nie prognozuje sie zatem znaczacego wzrostu emisji hatasu w wyniku
realizacji przedmiotowego planu.

Emisja pdl elektromagnetycznych

Projekt planu dopuszcza lokalizacje infrastruktury technicznej. W ramach takiego przeznaczenia
moga miesci¢ sie obiekty i urzadzenia emitujagce promieniowanie elektromagnetyczne
do srodowiska. W dokumencie ustalono zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych
i projektowanych linii, zzachowaniem przepiséw odrebnych. Dopuszczono mozliwos$¢ pozyskania
energii ze zrédet odnawialnych, z wytaczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych. Umozliwiono
réwniez mozliwosé budowy stacji transformatorowych. Z uwagi na obowigzujgce przepisy prawa
iwymoég  separacji obszaréw o ponadnormatywnym  oddziatywaniu  promieniowania
elektromagnetycznego, nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania nas$rodowisko
w tym zakresie.

Ryzyko wystapienia powaznych awarii

W obecnym i projektowanym stanie zainwestowania obszaru nie ma ryzyka wystgpienia
nadzwyczajnych awarii ani na obszarze projektu planu, ani w bezposrednim jego sasiedztwie.
Bezposrednio w terenie opracowania moze dojs¢ do awarii zwigzanych z transportem materiatéw
niebezpiecznych (mozliwo$¢ transportu materiatdw niebezpiecznych i toksycznych $rodkéw
przemystowych przez cata dobe), najczesciej sa to paliwa ptynne oraz skroplone gazy i mieszaniny
weglowodorow gazowych. Jest to zagrozenie powszechne i nie wymaga odrebnych zapisow
w miejscowym planie.

Niekorzystne przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu

W zwiazku z realizacja planu, na przedmiotowym obszarze powstana nowe budynki oraz zwigzana
znimi infrastruktura techniczna. Na etapie realizacji nowej zabudowy mogg powstaé chwilowe
zmiany w przypowierzchniowej warstwie gruntu, jednak presje ustang wraz z zakonczeniem robot
budowlanych. Opisywany teren nie posiada walorow w postaci uksztattowania terenu
wymagajacego zabiegdbw ochronnych. Naturalnie wyksztatcona powierzchnia zostata
zagospodarowana w wyniku postepujacej urbanizacji wsi i w czesci utwardzona. Na obszarze
objetym projektem planu nie przewiduje sie wiec powstania takich zmian, ktére wptyna
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niekorzystnie na rzezbe terenu, poza niewielkimi zmianami przypowierzchniowymi, siegajacymi
na ogot standardowej gtebokosci fundamentowania.

Wykorzystywanie zasobéw srodowiska

Na istniejgce zasoby srodowiska sktada sie roslinnos¢ pél uprawnych wraz z gatunkami segetalnymi
oraz ruderalnymi, a takze roslinnos¢ antropogeniczna towarzyszaca zabudowie. W granicach
analizowanego obszaru nie wystepuja obiekty chronione. Generalnie tereny planu charakteryzuje
sie niska bioréznorodnoscia, nie przedstawiajg znacznego zréznicowania biotycznego, a przez faune
jest wykorzystywany raczej jako trasa przelotu czy korytarz migracyjny niz miejsce statego
bytowania.

W zwigzku z realizacjg planu dojdzie do utwardzenia powierzchni i posadowienia budynkow,
kosztem powierzchni biologicznie czynnych. Zagwarantowano jednak zachowanie powierzchni
biologicznie czynnej (20% powierzchni dziatki lub terenu), ktéra pozwoli na dalszy rozwdj roslinnosci.
W zwigzku z powyzszym moze zosta¢ urozmaicony sktad gatunkowy flory, a przez to wzrosnie
réznorodnosc biologiczna przedmiotowego obszaru. W granicach obszaru nie stwierdzono miejsc
statego bytowania fauny czy tez cennych gatunkéw flory. Nie dojdzie w zwigzku z tym do zmiany
warunkow siedliskowych, ograniczenia zasiegu naturalnie rozwinietej roslinnosci czy oddziatywania
na populacje fauny. Wobec tego przewiduje sie, ze realizacja projektu planu nie wptynie znaczaco
narelacje srodowiskowe obszaru opracowania i jego otoczenia, w tym funkcjonowanie lokalnych
korytarzy ekologicznych zlokalizowanych na potudnie i zachdéd od obszaru, w obrebie terenéw
podmoktych, rolnych i le$nych.

Wody powierzchniowe i podziemne

W projekcie planu ustalono, ze odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do gruntu
ma odbywaé sie z zachowaniem przepiséw odrebnych. Dopuszczono realizacje kanalizacji
deszczowej. Przy zatozeniu, ze wody opadowe przed wprowadzeniem do gruntu zostanag
odpowiednio podczyszczone, nie przewiduje sie ich negatywnego oddziatywania na $rodowisko
wodno-gruntowe.

Odprowadzenie $ciekdéw do istniejacej kanalizacji sanitarnej oraz zaproponowane zabezpieczenia
w zakresie woéd opadowych i roztopowych zabezpieczg wody powierzchniowe i podziemne
przed wzrostem poziomu zanieczyszczen. Projekt planu uwzglednia docelowo obowigzek
odprowadzania sciekbw do gminnej sieci sanitarnej. Ze wzgledu na ustalenia dazace
do zréwnowazonego gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi, a takze sciekami
realizacja ustalen planu nie wptynie negatywnie na stan i jakos¢ wéd podziemnych, a tym samym nie
wptynie negatywnie narealizacje celéw srodowiskowych dla JCWP wyznaczonych w Ramowe;j
Dyrektywie Wodnej. W tym kontekscie nie przewiduje sie negatywnego wptywu na wody
powierzchniowe lub podziemne, w tym dla JCWP z obszaru planu.

Krajobraz

Obszar objety projektem planu stanowig obecnie tereny otwarte, rolne, ale réwniez tereny zajete
przez zabudowe ustugowa. Na jego obrzezach rozwija sie pospolita roslinno$¢ antropogeniczna
o niskich wymaganiach. Realizacja ustalen planu moze spowodowac zmiany w krajobrazie, zwigzane
z mozliwoscig powstania m.in. nowych budynkéw, a co za tym idzie zmniejszenia powierzchni
terendw biologicznie czynnych. Pozytywnym aspektem bedzie w tym przypadku harmonijny rozwaj
catego analizowanego terenu, dzieki ustaleniom dazacym do zachowania tadu przestrzennego.
W planie wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy, ustalono parametry zabudowy
jak maksymalna wysokos$¢ czy rodzaje dachéw, a takze ustalono minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej, dzieki czemu nowe obiekty nie beda odbiegaty od standardowej fizjonomii
zabudowy wiejskiej. Wprowadzony zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m? wyklucza realizacje kubaturowych obiektéw, ktére stanowityby dominante
w krajobrazie wsi. Bioracpod uwage rozwiazania przyjete w planie nalezy stwierdzic,
iz nie spowodujg one negatywnych zmian w krajobrazie, a moga przyczyni¢ sie do podniesienia
waloréw wizualnych obszaru dzieki ustaleniu spéjnych zasad zagospodarowania.
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Ochrona zdrowia i zycia ludzi w kontekscie istniejacych oraz planowanych do realizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, w tym analiza mozliwych
konfliktéw spotecznych

W odniesieniu do zdrowia i zycia ludzi nalezy podkresli¢, ze:

e obszar objety projektem planu znajduje sie w zasiegu oddziatywania akustycznego drogi
wojewddzkiej nr 551 (ul. Bydgoska) - obecnie jest to gtéwny czynnik mogacy mieé
negatywny wptyw na funkcjonowanie obszaru pod wzgledem akustycznym:;

e plan wprowadza zakaz lokalizacji inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco i zawsze
znaczaco oddziatywac na Srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wytaczeniem
inwestycji celu publicznego;

e planwprowadza zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie;

e ustalono, ze ucigzliwos$¢ dziatalnosci ustugowej nie moze wykraczac poza granice zewnetrzne
dziatkilub terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, co dotyczy réwniez uciazliwosci
z tytutu parkowania pojazdéw;

e ustalono, ze dziatalno$¢ gospodarcza i inwestycyjna musi uwzglednia¢ warunki wynikajace
z ochrony przyrody oraz ochrony jakosci wéd podziemnych;

e realizacja infrastruktury technicznej, a takze zabudowy i jej funkcjonowanie nie powinny
spowodowac znacznego zanieczyszczenia srodowiska wodno-gruntowego oraz powietrza
atmosferycznego, dzieki zastosowaniu odpowiednich rozwigzan z zakresu infrastruktury
technicznej;

e ustalone przeznaczenie terendw nie powinno skutkowaé zagrozeniem konfliktami
spotecznymi (ktére czesto wybuchajg w obawie o zdrowie ludnosci), biorac pod uwage
dazenie planu do wprowadzenia jednolitych zasad zagospodarowania terenu zgodnie
Z wymogami tadu przestrzennego i zarazem zréwnowazonego rozwoju, poprzez stosowanie
odpowiednich rozwigzan w zakresie infrastruktury technicznej, minimalizujacych
negatywny wptyw na srodowisko. W projektowanym dokumencie planuje sie utworzenie
terenu ustug w obrebie terenéw juz czesciowo zagospodarowanych, a czesciowo otwartych,
rolnych, ktére ze wzgledu na dostepnos$¢ komunikacyjng oraz otoczenie sg predysponowane
do wprowadzenia nowych funkgji. . Przewidziane funkcje nie bedg wptywa¢ negatywnie
na srodowisko, w tym na zdrowie ludzi. Zapewniono optymalne rozwigzania dla rozwoju
dziatalnosci, ktére nie powinny mieé¢ negatywnego wptywu na zasoby przyrody,
a takze nie powodowac ucigzliwosci dla ludnosci mieszkajacej w okolicy przedmiotowego
obszaru. Ryzyko konfliktu spotecznego wokét planowanych funkcji jest niskie.

10. OPIS STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH
PRZEWIDYWANYMI ZNACZACYMI SKUTKAMI DLA SRODOWISKA
| OBSZAROW NATURA 2000

Przewidywane znaczace oddziatywanie na Srodowisko wigze sie bezposrednio z ustaleniem
lub dopuszczeniem w planie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko
oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko. Na obszarze
objetym projektem planu obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco
i zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wytaczeniem
inwestycji celu publicznego. W omawianym projekcie planu przedmiotowe tereny przeznaczono
pod zabudowe ustugowa. Naterenach tych ryzyko zaistnienia znaczacych oddziatywan
moze sie wigza¢ z prowadzong tam dziatalnoscia oraz realizacjg infrastruktury technicznej,
co do ktorej nie przewiduje sie, aby mogta by¢ inwestycja wptywajaca znaczaco negatywnie
na srodowisko analizowanego obszaru, jak i catej wsi. Dodatkowo projekt planu wprowadza zakaz
lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie, co znacznie ogranicza katalog przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywad na srodowisko. Nie przewiduje sie zatem, aby w wyniku realizacji projektu
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planu mogty powsta¢ inwestycje wptywajace negatywnie na zdrowie izycie ludzi, Srodowisko
obszaru i okolicy, a takze obszary Natura 2000.

11. PROPOZYCJE ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU ZAPOBIEGANIE,
OGRANICZANIE LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH
ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO, A SZCZEGOLNIE NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC | SPOJNOSC
OBSZAROW NATURA 2000

Ustalenia planu obejmujg szeroki wachlarz narzedzi, majacych na celu zapobieganie, ograniczenie
lub kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywan w wyniku realizacji ustalen opisywanego
dokumentu, majac na celu ochrone wartosci ekologicznych. Wiekszo$¢ obiektéw negatywnie
oddziatujacych na Srodowisko istnieje (i s3 zachowywane lub rozbudowywane) i mozna jedynie
wprowadzi¢ ustalenia majace na celu ograniczenie dalszego negatywnego oddziatywania.

Skutecznosc¢ zapisdw w ograniczaniu presji na Srodowisko bedzie mozna okresli¢ dopiero po analizie
przysztych danych monitoringowych, ktére okreslg przemiany jakie zajdg w srodowisku obszaru
po realizacji planu. Niestety proces ten moze by¢ diugotrwaty, a ocena skutkéw realizacji
projektowanego dokumentu obarczona niedoskonatosciami, wynikajacymi np.: z niepetnego zakresu
realizacji lub zmian, jakie zostang wprowadzone przez dokumenty wyzszej rangi.

Biorac pod uwage rodzaj funkcji wprowadzonej przez plan jak rowniez skale jej oddziatywania
oraz charakter otoczenia planu nie zachodzi potrzeba wprowadzania, innych niz zastosowane
w planie, rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na $rodowisko, a szczegdélnie na cele i przedmiot ochrony
oraz integralnosc i spéjnos¢ obszaréw Natura 2000.

12. INFORMACJE O STOSOWANYCH METODACH SPORZADZANIA
PROGNOZY

Okreslanie przysztych oddziatywan na srodowisko na poziomie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego posiada liczne metodyki, ktére dobierane sg indywidualnie
do prognozy w zaleznosci od charakteru funkcji i wielkosci obszaru objetego planem. Prognozowanie
powinno uwzglednia¢ heterogenicznos¢ i nieliniowos¢ zjawisk i uwarunkowan $rodowiskowych
obszaru opracowania, zarowno w sferze biotycznej, jak i abiotycznej oraz mozliwosci legislacyjno-
prawne ustanawiania przysztego przeznaczenia i warunkdéw zainwestowania terenéw.

Biorac pod uwage powyzsze uwarunkowania wytypowano nastepujgce metody ocen oddziatywania
na Srodowisko, ktore zostaty wykorzystywane w Prognozie i pomogty w okresleniu przysztych
oddziatywan na srodowisko:

1. Prognozowanie przez analogie: polega na bazowaniu na wynikach obserwacji i pomiaréw
dotychczas wykonanych podobnych inwestycji i poréwnaniu ich z planowanymi,
o podobnych parametrach.

2. Prognozowanie eksperckie: oparte na bazie wiedzy, doswiadczenia i intuicji eksperta,
metoda ta z uwagi na wysoka skutecznosc jest najczesciej stosowang metodg w 00s.
Bardzo czesto jest ona tagczona z metodg prognozowania przez analogie. W prognozowaniu
eksperckim wykorzystuje sie informacje ze Zrodet istniejacych oraz dane zebrane
poprzez monitoring lub pomiary i wizje terenowe.

W opracowaniu Prognozy zastosowano podejscie metodyczne polegajace na ilosciowym
i jakosciowym scharakteryzowaniu zagrozen i presji, jakie przyszte inwestycje, ktére zostang
zrealizowane na podstawie zapisow planu, bedg wywierac na srodowisko. Dzieki takiemu podejsciu
kazda z przysztych inwestycji mozna potraktowac jako potencjalne Zrédto presji - stresora,
ktére w zaleznosci  od charakteru oddziatywaé¢ bedzie w rozmaity sposdéb na poszczegdlne
komponenty srodowiska. Najpierw przeanalizowano sie¢ powigzan pomiedzy komponentami
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srodowiska azrodtami presji. Dzieki temu, w drugim etapie, stato sie mozliwe okreslenie
oddziatywan bezposrednich, posrednich, wtérnych i skumulowanych na poszczegdlne komponenty
srodowiska. Takie postepowanie zapobiega pominieciu ktéregokolwiek komponentu w ocenie
oddziatywania na srodowisko obszaru opracowania.

13. PROPOZYCJE METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI USTALEN
OCENIANEGO DOKUMENTU

Miejscowy plan jest dokumentem wskazujgcym kierunki gospodarowania przestrzenig oraz zasady
rozwoju i ochrony w oparciu o zaistniate potrzeby i w korelacji z istniejgcymi uwarunkowaniami.
W wielu przypadkach rzeczywista ocena oddziatywania na S$rodowisko bedzie mozliwa
dopiero po realizacji ustalen zawartych w planie.

Jesli chodzi o postanowienia planu schemat badan moze przyjg¢ forme od ogétu do szczegdtu.
Nie mniej wszelkie badania i analizy nalezatoby rozpocza¢ od przeanalizowania rozstrzygniec
przestrzennych, co w duzej mierze wykonano w opracowaniu ekofizjograficznym:

1. ktoére tereny przeznaczyc pod zabudowe, a ktére tereny pozostawic jako otwarte,
2. sprawdzi¢ strukture przyrodnicza terendw przeznaczonych pod zabudowe,
3. okresli¢ dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania terenu.

Powyzsze analizy juz na etapie sporzadzania planu pozwolg na symulacje skutkdéw realizacji ustalen
na srodowisko pod katem dynamiki zmian powierzchni otwartych, integralnosci terenéw otwartych,
atakze wrelacjach z otoczeniem zewnetrznym.

14. OCENA PRZEWIDYWANYCH ZNACZACYCH ODDZIAtYWAN NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY ORAZ INTEGRALNOSC | SPOJNOSC
OBSZAROW NATURA 2000

Na opisywanym obszarze nie wystepuja tereny chronione na podstawie dyrektyw unijnych. Projekt
planu nie wprowadza takiego przeznaczenia, ktére wptynetoby negatywnie na funkcjonowanie
i integralnosc obszaréw Natura 2000.

15. ANALIZA WARIANTOWA

Analize wariantowg przeprowadza sie w oparciu o zasade prewencji i przezornosci, ktéra zawiera
racjonalne rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
lub wyjasnienie braku rozwigzan.

W przypadku omawianego planu mozna wskaza¢ dwa warianty dziatania:

e zachowanie obszaru w obecnym stanie, dalsze funkcjonowanie terenéw z zachowaniem
aktualnych trendéw srodowiskowych i mozliwo$é gospodarowania terenami w oparciu
0 obecnie obowigzujacy miejscowy plan;

e realizacja analizowanego projektu miejscowego planu, umozliwiajagca poprawe warunkéw
gospodarowania obszarem, a co za tym idzie rozszerzenie i aktywizacje dziatalnosci
gospodarczej prowadzonej w okolicy.

Pewne jest, Zze wwyniku realizacji ustalen planu powierzchnia biologicznie czynna ulegnie
zmniejszeniu, jednak nie beda to zmiany powodujace negatywne przeksztatcenia w Srodowisku.
Ustalenia planu gwarantuja zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnych,
ktére pozwolg na dalszy rozwdj roslinnosci. Przewidziany zakaz lokalizacji inwestycji mogacych
potencjalnie znaczaco i zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wytgczeniem inwestycji celu
publicznego, uniemozliwia realizacje inwestycji godzacych w uwarunkowania s$rodowiska,
ale, co szczegolnie wazne, nie powinno dojs¢ do zanieczyszczenia wrazliwego srodowiska wodno-
gruntowego. W projekcie przewidziano rozwigzania ograniczajace negatywny wptyw na srodowisko.



Prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu m.p.z.p. terenu cze$ci wsi Dabrowa Chetminska Nr 11 - GEOECOM 23

Srodowisko przedmiotowego obszaru czesciowo ulegto juz przeksztatceniom, a nowe inwestycje
przyczynig sie do pozytywnych zmian w krajobrazie wsi zgodnie z zasadami zréwnowazonego
rozwoju i tadu przestrzennego. Dzieki projektowi planu tereny posiadajg spdjng koncepcje
zagospodarowania.

Czesc obszaru zostata juz zagospodarowana i funkcjonuje od lat jako tereny zabudowane (ustugowe)
wraz z niezbedng infrastruktura techniczna. Ze wzgledu na dobra dostepnos¢ komunikacyjng oraz
korzystne warunki geotechniczne nie ma przeciwskazan do zagospodarowania terendéw otwartych.
W planie wyznaczono nieprzekraczalne linie zabudowy i precyzyjnie okreslono wskazniki
ksztattowania zabudowy, w ramach spdjnej koncepcji zabudowy. Nie spowoduje to degradacji
krajobrazu, nie powinno tez godzi¢ w interes srodowiska, dzieki wprowadzeniu szeregu zakazéw co
do lokalizacji inwestycji, ktére moga wptynaé w negatywny sposéb na srodowisko analizowanego
obszaru.

Zaproponowane w projekcie miejscowego planu rozwigzania w zakresie przeznaczenia terenu,
sposobu jego zagospodarowania oraz zasad obstugi technicznej i komunikacyjnej, gwarantujg
prawidtowe funkcjonowanie omawianego obszaru. Planowane przeznaczenie nie odbiega
tez od wskazan dla obszaru wielofunkcyjnego, wyznaczonych w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa Chetminska. W zwigzku z tym zapisy planu
sg zgodne z politykg przestrzenng gminy.

16. WNIOSKI

Opisywany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu czesci wsi Dabrowa
Chetminska Nr 11, zawiera szereg dziatan:

1. tagodzacych:

e zakaz lokalizacji inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco i zawsze znaczaco oddziatywacé
na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego;

e zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie;
e zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

e dziatalnos¢ gospodarcza i inwestycyjna musi uwzglednia¢ warunki wynikajace z ochrony
przyrody oraz ochrony jakosci wod podziemnych;

e uciazliwos¢ dziatalnosci ustugowej nie moze wykraczac¢ poza granice zewnetrzne dziatki
lub terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, co dotyczy réwniez ucigzliwosci
z tytutu parkowania pojazdow;

2. kompensujacych:

e dopuszczalne poziomy natezenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz wartosc
progowa poziomu hatasu - zgodnie z przepisami odrebnymi;

e nakaz skutecznego zabezpieczania budynkéw przez hatasem i drganiami;

e wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 20% powierzchni dziatki
lub terenu;

e odprowadzanie $ciekow do projektowanej sieci kanalizacyjnej (jako obowigzek
po jej wykonaniu);
e dopuszczenie realizacji kanalizacji deszczowej;

e wykorzystywanie niskoemisyjnych nosnikow energii w zakresie zaopatrzenia w ciepto,
w tym pochodzacych ze zrédet energii odnawialne;j.

Po przeanalizowaniu uwarunkowan srodowiska obszaru planu, w nawigzaniu do jego otoczenia,
mozna  stwierdzi¢, ze  projektowany dokument wprowadza  wtasciwe  funkcje,
zgodne z uwarunkowaniami, ktére nie bedg skutkowaty ponadnormatywnymi presjami
na $rodowisko, i ktére majg odpowiednie tryby postepowania w przypadku naruszen prawa.
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17. STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu jest dokumentem
sporzadzanym na podstawie ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(tj.Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 ze zm.). Prognoza ocenia rozwiazania zawarte w projekcie planu
pod katem potrzeby ochrony srodowiska i zréwnowazonego rozwoju. Do oceny rozwigzan
zastosowano metode analogii - stosowang w ocenach oddziatywania na srodowisko przy braku
parametréow do obliczen.

Gtéwnym zatozeniem projektu planu jest ustalenie spéjnych zasad zagospodarowania obszaru
umozliwiajacych realizacje zadan publicznych oraz prowadzenie dziatalnosci ustugowej i handlu.
W zwiazku z tym wyznaczono teren zabudowy ustugowej, z wytaczeniem ustug niepozadanych
spotecznie i bedacych uciagzliwych dla funkcji mieszkaniowe]. Dodatkowo ustalono zasady obstugi
komunikacyjnej oraz rozwigzania w zakresie infrastruktury techniczne;j.

Powstanie nowych obiektéw nie powinno mie¢ znaczacego wptywu na klimat akustyczny oraz stan
aerosanitarny w tej czesci gminy. Towarzyszace zabudowie parkingi nie beda stanowi¢ miejsc
o duzym natezeniu ruchu, wobec czego nie prognozuje sie tam przekroczen dopuszczalnych norm
hatasu. Niewatpliwie na klimat akustyczny ma wptyw droga wojewddzka nr 551 przebiegajaca
przy pétnocnej granicy obszaru. Zgodnie z ustaleniami projektu planu budynki nalezy
jednak skutecznie zabezpieczac przed hatasem i drganiami. W kwestii gospodarki wodno-sciekowej
projekt planu naktada obowigzek odprowadzania $ciekéw docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej,
przy mozliwosci stosowania rozwiazan tymczasowych w tym zakresie. Zawarto réwniez ustalenia
w zakresie wod opadowych i roztopowych, ktére zapobiegng pogarszaniu stanu wéd podziemnych.
W zwiagzku z tym rozwigzania w zakresie infrastruktury ograniczajag w wysokim stopniu wptyw
inwestycji nasrodowisko wodno-gruntowe. Pozytywnym rozwigzaniem jest réwniez
wykorzystywanie niskoemisyjnych zrédet ciepta

Realizacja ustalen planu spowoduje zmiany w krajobrazie. Plan ustala jednak zasady majace na celu
harmonijny rozwdj terenu. W dokumencie ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy,
a takze minimalna powierzchnie terenéw biologicznie czynnych oraz inne parametry majace na celu
spéjny rozwdj terenu. Wobec tego, wyglad obszaru ulegnie zmianie, ale nie beda to przeksztatcenia
obnizajace jego wartos¢ estetyczna.

Projekt miejscowego planu obejmuje tereny w réznym stopniu zagospodarowane, a jego zapisy maja
prowadzi¢ do realizacji nowych obiektéw oraz uporzadkowania zagospodarowania przestrzeni
ijejdalszego funkcjonowania w ramach jednolitych zasad, zgodnych z wymogami tadu
przestrzennego. Dzieki przyjetym rozwigzaniom infrastrukturalnym nowe inwestycje nie powinny
znaczaco wptynaé na warunki srodowiskowe obszaru jak i okolicy, ktére zostaty tu zmienione
juz dawno temu.

Na obszarze opracowania nie wystepujg tereny chronione. Nie prognozuje sie transgranicznego
oddziatywania na $rodowisko. Rozwiazania zawarte w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pozwalajg na bardziej efektywne wykorzystanie przestrzeni,
sg zgodne z przyrodniczymi predyspozycjami terenu oraz sg prawidtowe z punktu widzenia potrzeb
srodowiska i zasad zréwnowazonego rozwoju.

Reasumujac, nie prognozuje sie znaczacego, negatywnego oddziatywania na srodowisko w wyniku
wykonania ustalen projektu uchwaty. W wielu aspektach projekt planu korzystnie wptynie
na poprawe jakosci Srodowiska, dzieki zaplanowanemu rozwojowi terenu.
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18. OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze spetniam wymagania art. 74a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U.z 2023 r. poz. 1094 ze zm.). Jestem $wiadomy
odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Paulina Matecka
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