Drahraws Chebminska
Dabrowa Cheimiriska 05.09.2024 r.
ZP.6730.40.2023.AC

DECYZJA Nr 119/2024

o warunkach zabudowy
Na podstawie art. 4 ust. 2, pkt. 2 art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 4, art. 61 ust. 1, art. 63 ust. 21 4, art. 64 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 . o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym {tekst Jednolity: Dz. U. 2 2024 r. poz. 1130), art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyinego (tekst jednolity: Dz, U. z 2024 r. poz. 572) rozpatrujac

wniosek
z dnia 2 czerwca 2023 1. (data wplywu),
uzupefniony w dniv 29 maja 2024 r. {data wptywu),
(po zawieszeniu postepowania w dniu w 7 lipca 2023 r. i podjeciu w dniu 10 czerwca 2024 1.)

o wydanie warunkow zabudowy dia inwestycji polegajacej na budowie dwudziesty czterech budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych na czesci dzialki ewidencyjnej nr 236/7 polozonej w miejscowosci Gzin, obreb ewidencyjny Gzin Gérny, gm.

Dabrowa Chelminska,
po przeprowadzeniu analizy, o koref mowa w art. 53 ust. 3 oraz art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz po uzgodnieniu

ze Starosla Powiatu Bydgoskiego - zgodnie z art. 53 usl. 5 ww. ustawy decyzje uznaje sie za uzgodniong z dniem
31.07.2024 r. - w sprawach ochrony gruntéw rolnych zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ww. ustawy,

2.z Regionaing Dyrekcig Lasow Paristwowych w Toruniu - Postanowienie nr 530/2024 z dnia 19.07.2024 r. 2nak:
£5.224.2.496.2024 - w sprawach ochrony gruntéw lesnych zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 ww. ustawy,

3. z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie Zarzad Zlewni w Toruniy - zgodnie z art. 53 ust. 5 ww.
ustawy decyzje uznaje sie za uzgodniona z dniem 31.07.2024 r. - w sprawach ochrony melioracji zgodnie z art. 53
ust. 4 pkt 6 ww. ustawy,

4.z Zarzadem Drog Powiatowych - zgodnie z art. 53 ust. 5 ww. ustawy decyzje uznaje sie za uzgodniong z dniem -
31.07.2024 r. - w odniesieniu do terenu przyleglego do drogi zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 ww. ustawy,

ustalam
warunki zabudowy

dia inwestycji polegajacej na budowie dwudziestu czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na czesci
dziatki ewidencyjnej nr 236/7 polozonej w miejscowosci Gzin, obreb ewidencyjny Gzin Goérny, gm. Dabrowa
Chetmifiska, w granicach okreslonych na zataczniku graficznym w skali 1:1000.
‘ Warunki zabudowy
1. Rodzaj inwestycji: budowa dwudziestu czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych.
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji wyznaczone na rysunku wykonanym na kapii mapy zasadniczej w skali 1:1000
~ zatacznik nr 1, stanowigcym zatacznik graficzny niniejszej decyzji.
3. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu — obszaru wyznaczonego wokdd terenu
objetego inweslycia:
a) czg$t tekstowa - zalacznik nr 2,
b) czesc graficzna - zalgeznik nr 3 w skali 1:1000.

I. WARUNKI1 WYMAGANIA W ZAKRESIE OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1. Projektowana inwestycja powinna spelnia¢ wymogi zawarte w obowigzujacych przepisach, w tym w szczegoinoscer:
ustawie z dnia 7 lipca 1994 Prawo Budowiane (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 1. poz.725 ze Zm.),

b) ustawie z dnia 27 kwietnia 2001r, Prawo ochrony §rodowiska (tekst jednolity: Dz. U, z 2024 r. poz. 54),

Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 1. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny

odpowiadac budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity: Dz. U. 2 2022 1. poz. 1225),

d) ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity: Dz. U. 2 2023 r. poz. 1336 ze zm),
e} ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. 2 2024 r. poz. 1087).

2. Dla wnioskowanej inwestycji na czesci dziatki ewidencyjnej nr 236/7 pofozonej w miejscowosci Gzin, obreb
ewidencyjny Gzin Gorny, gm. Dabrowa Chelminska obowigzuja nastgpujace ustalenia, dotyczace funkcji
zabudowy { zagospodarowania terenu:

a) rodzaj inwestycji: budowa dwudziestu czterech budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

b} funkcja terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

c) obiekty wolnostojace, jednolokalowe, maksymalnie do dwoch kondygnacji nadziemnych {w tym poddasze
uzytkowe), z dopuszczeniem garazu zespolonego lub wbudowanego w bryle budynku oraz podpiwniczenia,

d} powierzchnia zabudowy (jednege budynku): od 100 m2do 200 m?,




szerokos¢ elewacii frontowej (lednego budynku): od 10,0 m do 18,0 m, z zachowaniem wymaganych przepisami
odregbnymi odleglosci od granic z dzialkami sasiednim,
f)  wysokos¢ do gornej krawedzi elewaci frontowej, gzymsu lub attyki: od 25 m do 9,0 m,
g) wysokose glownej kalenicy dachu: od 5,0 mdo 8,0 m,
h) geometria dachow: jedno, dwu lub wielospadowe,
kat nachylenia polaci dachowych: od 10 do 450, o symetrycznym ukladzie glownych pofaci dachu,
z uwzglednieniem odprowadzenia wid opadowych na wnioskowang dziatke,
j) polozenie gidwnej kalenicy dachu - w ukladzie réwnoleglym lub prostopadiym do frontu dziatki,
k) minimum 50% powierzchni terenu objetego liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji (okreslonymi w czesci
graficznej niniejszej decyzji stanowiacej zalacznik nr 1) pozostawi¢ w formie biologicznie czynnej (nieutwardzonej
i mezabudowane;)
3. Ustala sig nieprzekraczalng linie zabudowy okreslong w czgéci graficznej niniejszej decyzji stanowigcej zalacznik
nr 1. Linia zabudowy dotyczy zasadniczej bryly budynku — fica sciany frontowej, z wylaczeniem:
a) podziemnych czesci budynku znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu,
b) grubosci warstw izolacji termiczrel, tynkdw lub okladzin zewnetrznych,
c) okapow i gzymsow, rynien, rur spustowych, podokiennikow oraz innych detali wystroju architektonicznego
efewad]i, ktore moga wykraczac poza linig zabudowy nie wiecej niz 0,8 m,
d) daszkow nad wejsciami, balkonow, galerii, taraséw, wykuszy, schodéw zewnetrznych, pachylni, ramp, ktore
moga wykraczac poza linie zabudowy nie wigcej niz 1,5 m,
e) miejsc do czasowego gromadzenia odpaddw stalych oraz urzadzen | obiektow infrastruktury technicznej.
Projeki budowlany oraz odlegtosci od sieci uzbrojenia podziemneqgo i nadziemnego winny odpowiadac wymaganiom
przepiséw szczeqoinych, w przypadku kolizji z sstn|e|acvm uzbrojeniem ewentualna przebudowa za zgoda i na

warunkach gestora danej sieci.

WARUNKI OCHRONY SRODOWISKA, ZDROWIA LUDZ! ORAZ DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE.)

1. Przedmiotowg inwestycje nalezy przeprowadzic w sposob okreslony w przepisach w tym techniczno-budowlanych
oraz zgodnie z zasadami wiedzy techniczne], zapewniajac spelnienie wymagan dotyczacych bezpieczerstwa
pozarowego, bezpieczenstwa konstrukcji, bezpieczenstwa uzytkowania, odpowiednich warunkow higienicznych i
zdrowotnych oraz ochrony srodowiska, ochrony przed hatasem i drganiami, oszczednosci energii | odpowiedniej
izolacyjnoscei cieplnej przegrod, zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo Budowlane {tekst jednolity:
Dz U. 220241 poz. 725 ze zm.).

2. W irakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy respektowaé przepisy wynikajgee z ustawy z dnia 27 kwietnia

2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 54), w szczegolnosci zapewnic oszczedne

korzystanie z terenu (art. 74), uwzgledni¢ ochrone Srodowiska na obszarze prowadzenia prac a szczegoinosci

ochrong gleby, zieleni, naturainego uksztattowania terenu i stosunkow wodnych (art. 75 ust.1).

Planowana inwestycja winna spelnia¢ warunki § 2 Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.

w sprawie dopuszczainych poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112).

W przypadku odkrycia w frakcie prowadzenia robdf budowlanych lub ziemnych przedmioty, co do kiorego istnigje

przypuszezenie, i2 jest on zabytkiem nalezy wstrzymac wszelkie roboly mogace uszkodzic lub zniszezyé odkryty

przedmiot, zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych Srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia i niezwiocznie
zawiadomi¢ o tym wojewddzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe Wojta Gminy Dabrowa

Chetminiska - art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst jednolity:

Dz U.z2024r. poz. 1112).

5. Podjgcie przez inwestora dziatalnoéci mogace] negatywnie oddzialywaé na $rodowisko lub spowodowanie przez

niego zanieczyszezenia $rodowiska zobowigzuje do zapobiegania temu oddziafywaniu oraz ponoszenia kosztow

zapobiegania temu zanieczyszczeniu,

Projekt budowlany powinien zawieraC pozylywne opinie jednostek opiniujacych i uzgadniajacych, wymaganych

przepisami odrebnymi dia tego rodzaju inwestycji.

7. Projektowana inwestycja jest ujeta w wykazie przedsiewziec okreslonych w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia

10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywad na srodowisko (tekst jednolity: Dz.

U.z2019+. poz. 1839 ze zm.).

Dla_przedmiotowe] inwestycii Wojt Gminy Dabrowa Chelmifiska — po uzyskani opinii_organow wymaganych

przepisami odrebnymi §. ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiy informacii © §rodowisku i jeqo

ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko (teksi
jednotity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1112}, ustalit rodowiskowe uwarunkowania dia przedmiotowej inwestycii — Decyzia

Z dnia 05 kwietnia 2024 r. /znak:RGP.6220.5.17.2023/2024 KO/ — nalezy bezwarunkowo uwzgledniat koniecznose

ochrony wartosci przyrodniczych oraz zycia i zdrowia ludzkiego (minimalizacja uciazliwosci dia terendw sasiednich)

- w fazie realizacji oraz eksploatacii paley stosowac zalecenia wynikajace z tresci ww. decyzil,




.

1.

WARUNKI OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTUKTURY TECHNICZNEJ | KOMUNIKACJI

Istniejgoe uzbrojenie terenu bgdzie wystarczajace do zrealizowania zamiaru inwestycyjnego, jezeli zostanie fo
zagwarantowane w drodze umowy miedzy gestorami sieci a inwestorem, wszelkie zmiany dotychczasowych

warunkow nalezy uzgodnié z gestorami sieci.
Zaopatrzenie w energie¢ — projektowane przylacza (sie¢ elekircenergetyczna), na warunkach gestora sieci - ENEA

Operator Sp. z 0.0. Rejon Bydgoszcz.
Woda ~ projektowane przylacza (sie¢ wodociagowa) na warunkach gestora sieci — Urzad Gminy w Dabrowie

Chelminskisj.

Qdprowadzenie Sciekow sanitarnych — projekiowane bezodplywowe zbiomiki na nieczystosci ciekle czasowo
oprézniane przez stuzby posiadajace stosowng koncesje na tego typu ustugi — po wybudowaniu kanalizacji sanitarne;
obowigzuje wymag przylaczenia do niej odprowadzenia Sciekdw na warunkach gestora sieci - Urzad Gminy w
Dabrowie Chetmifiskiej.

Zrédio ciepla - wlasne, z wykorzystaniem indywidualnych urzadzen zasilanych gazem, energig elektryczna lub
innych paliw i technologit gwarantujacych emisj¢ nie przekraczajaca norm okreslonych w przepisach odrebnych.
Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych — na teren dzialki, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

Chsluga komunikacyina:
a} projektowanym zjazdem z drogi powiatowej nr 1541C {dz. ewid. nr 247/1 obreb Gzin Gorny) ~ na warunkach jgj

zarzadey,
wewnetrzna obstuga komunikacyjna tereni poprzez projektowang komunikacje wewnetrzng - droga wewnetrzna
o szerokosci minimum 8,0 m, zakonczona placem manewrowym w celu umoZiiwienia wiazdu i wyjazdu

samochadom stuz porzgdkowych i ratunkowych,
w granicach wnioskowanej dziatki nalezy przewidzie¢ min. 2 miejsca postojowe dla uZytkownikow stalych

c)

kazdego projektowanego budynku mieszkalnego,
Gospodarowanie odpadami - gromadzenie odpadéw statych w zamykanych, przeno$nych pojemnikach do
czasowego gromadzenia tych odpadow, w ilosci dostosowanej do potrzeb, zlokalizowanych z zachowaniem estetyki
i izolacji, z zapewnieniem odpowiedniego dostepu dla ich wywozu, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosc i
porzadku na ferenie gminy oraz z zachowaniem przepisow odrebnych.

b)

V. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY INTERESOW 0SOB TRZECICH

1.

Przedmiotowa inwestycje nalezy projektowac i realizowac zapewniajac spelnienie wymagarn dotyczacych
poszanowania wystepujacych w obszarze obiektu uzasadnionych interesow osob trzecich, a w szczegdinosci

ochrony przed:

a) pozbawieniemn dostepu do drogi publicznej,

b)  pozbawieniem moziwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze srodkow
tacznosci —w trakcie robot budowlanych chroni¢ istniejace uzbrojenie terenu, wszelka kolizja badz przebudowa
winna byt uzgodniona z gestorem sieci;

c)  pozbawieniem dostepu do $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

d) ucigZliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaklocenia elekiryczne i promieniowanie,

zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.
Wiasciciel nieruchomosci powinien przy wykorzystaniu swego prawa powstrzymac sie od dziatan, kore by zaklocaly

korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecigtng miare, wynikajacg ze spoleczno-gospodarczego
przeznaczenia nieruchomosci i stosunkow migjscowych — zgodnie z art. 144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 1,
Kodeks Cywilny (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1061).

Robot ziemnych nie wolno dokonywac w taki sposob, by grozily one nieruchomosciom sasiednim ufratg oparcia ~
zgodnie z art. 147 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 1. poz. 1061).
Budynek powinien by¢ zaprojektowany | wykonany z takich materialow | wyrobow oraz w taki sposob aby nie stanowit
zagrozenia dla higieny i zdrowia uzytkownikow lub sgsiadow, w szczegélnosci w wyniku ograniczenia
nastonecznienia i oSwigtienia naturalnego - § 309 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow fechnicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie {tekst jednolity: Dz. U. z
Dz. U.z 2022 r. poz. 1225).

Zakaz zmiany kierunku i natezenia odplywu znajdujacych sie na dzialce wod opadowych lub roztopowych oraz
odprowadzania wod | wprowadzania $ciekdw na grunty sasiednie ~ zgodnie z art. 234 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1087).

Nalezy uzyskac prawo do dysponowania nieruchomosdcig na cele budowfane, dokumentujac je dolaczonym do
whiosku o pozwolenie na budowe o$wiadczeniem - zgodnie z art. 32 ust. 4 pkt 2i art. 33 ust, 2 pkt 2 ustawy z dnia

7 fipca 1994 1. Prawo Budowlane (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 1. poz. 725 ze zm.).

V. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY OBIEKTOW BUDOWLANYCH NA TERENACH GORNICZYCH, A TAKZE
NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH




Nie dotyczy.
UZASADNIENIE

W dniu 2 czerwca 2023 . {data wplywu) @
wystapit do Wajta Gminy Dabrowa Chelmiriska o wydanie warunkow zabudowy dla inwestycji
dwudziestu czlerech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na czesci dziatki ewidencyjnej nr 236/7 polosonej

w migjscowosci Gzin, obreb ewidencyjny Gzin Gomy, gm. Dabrowa Chelminska.

polegajacej na budowie

Po ustafeniu stron postepowania administracyjnego na podstawie ewidencji gruntow i budynkdw prowadzonej przez
Starostwo Powiatowe w Bydgoszczy zgodnie z art. 61 § 4 Kodeksu Postepowania Administracyjnego Wojt zawiadomit strony

0 wszczeciu postgpowania w przedmiotowej sprawie,
W dniu 12.06.2023 1. Pan Bartlomiej Jarosik i Pan Mieczystaw Ziomkowski zapoznali sie z dokumentami przedmiotowe;

Sprawy.
W dniu 7 lipca 2023 r. Wojt Gminy Dabrowa Chelmifiska zawiesit postepowanie w przedmiotowe sprawie do czasu
przedtoZenia przez Inwestora gstatecznei decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia. W dniu 2¢
maja 2024 r. wnioskodawca uzupelnit wniosek o ostateczng decyzie o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsiewziecia. Wobec powyzszego Woit Grainy Dabrowa Chelmifiska postanowieniem z dnia 10 czerwca 2024 r. podigl
postepowanie w sprawie ustalenia warunkaw zabudowy dla inwestycii polegajacei na budowie dwudziestu czterech budynkow
migszkalnych jednorodzinnych na czeéci dzialki ewidencyinei nr 236/7 obreb ewidencyiny Gzin Gorny, gm. Dabrowa

Cheimiriska.

Ustawodawca umoZiiwit ustalenie warunkow zabudowy w drodze decyzji o warunkach zabudowy pod warunkiem
lacznego spelnienia wymogow wynikajacych z art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ¢ planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a dotyczacych m.in. kontynuaci funkcji, parametréw, cech | wskaznikow ksztaftowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy
oraz intensywnoscl wykorzystania ferenu - tzw. zasada ,dobrego sasiedztwa” (pkt 1), bezposredniego dostepu do drogi
publicznej (pkt 2), wystarczajacego dla realizacji planowanej inwestycii istniejacego uzbrojenia terenu (pkt 3), zgodnoéci
z przepisami odrebnymi (pkt 5) oraz, ze zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze w stosunku do ktbrego decyzja
o ustaleniu iokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca
2015 1. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inweslycji w zakresie sieci przesylowych {Dz. U. z 2024 r. poz. 555},
ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy oraz w strefie kontrolowane] wyznaczonej po obu
stronach gazociggu i strefie bezpieczerstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu (6).

Analizujac wniosek oraz ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Daprowa Chelmiriska, uchwalonego uchwalg Nr XXX.256.2017 Rady Gminy Dabrowa Chetmiriska z dnia 25 maja 2017 1. wraz
ze zmianami uchwalonymi uchwala Nr Li.472.2022 Rady Gminy Dabrowa Chetminska z dnia 30 grudnia 2022 r. oraz uchwalg
Nr LXI.560.2023 Rady Gminy Dabrowa Chelminska z dnia 22 listopada 2023 r., nie zachodzi okolicznosce wynikajaca z art.
62. ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a dotyczaca obowigzku sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dia obszaru objetego wnioskiem.

Dla terenu, na ktbrym polozona jest ww. dziafka Gmina nie posiada miejscowego planu zagospogdarowania
przestrzennego. W zwiazku z biakiem planu miejscowego na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r,
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130} okreslenie sposabow
zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastepuie w drodze decyzji o warunkach zabudowy, ktorej sporzadzenie
powierza sig¢ 0sobom spetniajacym wymog art. 60 ust 4 w nawiazaniu do art. 5 pkt 3 ww. ustawy. Projekt niniejszej decyzji
przygotowata osoba posiadajaca kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architekiow, inzynierow budownictwa

oraz urbanistow {Dz. U. z 2023 r. poz. 551).

Jednoczesnie Wojt, dokonal analizy warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
z przepisow szczegdinych oraz stanu faktycznego i prawnego wnioskowanego terenu w wyniku, ktérej ustalono, iz dziatka
speinia warunek art. 61. ust. 1 pkt 1-6 ww. ustawy, a dotyczacy m.in. kontynuacii funkcji, parametrow, cech i wskaznikow
ksztaftowania zabudowy wystgpujacych na sasiednich dzialkach, posiada dostgp do drogi publicznej, istniejgce uzbrojenie
terenu jest wystarczajace dla realizacji planowanej inwestycii, teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia

gruntow rolnych, itd.

Projekt decyzji uzgodniono:
ze Starosta Powiatu, z Regionaing Dyrekcjg Lasow Panstwowych w Toruniu i z Paristwowym Gospodarstwem Wodnym
Wody Polskie Zarzad Zlewni w Toruniu w sprawach ochrony gruntow rolnych, lesnych i melioraciji zgodnie z art. 53 ust. 4

pkt 6 ww. ustawy (ze wzgledu na pofozenie w terenach rolnych),
z wiasciwym zarzadca drogi w odniesieniu do terenu przyleglego do drogi zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 ww. ustawy (droga

powiatowa).




Wojt zapewnil stronom czynny udziat w kazdym etapie postepowania, a przed wydaniem decyzji umoziiwil im
wypowiedzenie sig co do zebranych dowodbw | materiatow oraz zgloszonych zadan (Art. 10§ 1 K p.a).

Stwierdzajac zgodnosc planowanej inwestycji z przepisami odrebnymi nalezafo orzec jak w sentencji ninigjszej decyzji.
Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa whasnosc i uprawnien osob trzecich. Wnioskodawcy, kiory
nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzjg

ustalajgcg warunki zabudowy.

Decyzja moZe by¢ przeniesiona na rzecz innej osoby, jezeli przyjmie ona wszystkie warunki zawarte w tej decyzj.
Decyzja traci waznosc, jezeli inwestor nie uzyska prawa do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane lub prawa

dysponowania nieruchomoscig na czas prowadzenia robdt, badz tez utraci te prawa.

Pouczenie
1) Od niniejsze] decyzji sluzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego w Bydgoszezy, ktére nalezy
wnies¢ za posrednictwem Wojta Gminy Dabrowa Chetmiriska w terminie 14 dni od daty doreczenia.
Zgodnie z art. 1272 § 11 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (tekst jednolity: Dz.
U. 2 2024 1. poz. 572) w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracj publicznej, ktéry wydal decyzje.
£ dniem doreczenia organowi administracii publicznej oéwiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwolania przez
ostatnig ze siron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Wobec powyzszego zrzeczenie sie przez
sfrong postepowania prawa do wniesienia odwolania skutkuje brakiem mozliwosci zaskarzenia takiej decyzji do
Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego.
Zgodnie z art. 51 ust. 2 w zwigzku z art. 64. ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 1130} w przypadku niewydania przez wiasciwy organ decyzji
o warunkach zabudowy w terminie 90 dni od dnia zloZenia wniosku o wydanie takiej decyzji, organ wyzszego stopnia
wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na ktore przysluguje zazaienie, kare pieniezna w wysokosci 500 2 za
kazdy dzier zwloki. Wptywy z kar pienigznych stanowig dochod budzetu paristwa. Organem wyzszego stopnia w sprawach
okreslonych w ust. 2 jest wojewoda (art. 51 ust 2a). Postepowanie w sprawie wymierzenia kary pienigZnej, o kiérej mowa
w ust. 2, wszczyna si¢ z urzedu, jezeli podmiot, ktory wystapit z wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy, wniesie
Zgdanie wymierzenia tej kary (art. 51 ust. 2e). Do ww. terminu nie wlicza sig terminow przewidzianych w przepisach prawa
do dokonania okreslonych czynnosci, okresow zawieszenia postepowania oraz okresow opoznier spowodowanych z winy

strony albo z przyczyn niezaleznych od organu (art. 51 ust 2¢).

2)

3)

Na podstawie Ustawy z dnia 16 listopada 2016 roku o oplacie skarbowej /Dz. U. z 2023 r. poz. 2111 ze zm./ nie pobrano oplaty

skarbowey.

Zalaczniki:

1. czesc graficzna - zatgeznik nr 1,

2. wynkianalizy - czesc tekstowa - zatgcznik nr2,
~  czesc graficzna - zafgcznik nr 3.

Otrzymuia:
1. wnioskodawca,
2. slony wg rozdzielnika Urzedu Gminy w Dabrowie Chelminskiej,

3 ala




ZALACZNIK KR 2

DO DECYZJ! Nr 118/2024
Z dnia 05.09.2024 r.
{znak: ZP.6730.40.2023.AG)

WYNIKI ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU ~
OBSZARU WYZNACZONEGO WOKOL TERENU OBJETEGO INWESTYCJA
lczes¢ tekstowa/

DOTYCZY: budowa dwudziestu czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na czedci dziatki ewidencyjngj nr 236/7
polozonej w migjscowosci Gzin, obreb ewidencyjny Gzin Gomny, gm. Dabrowa Chelminiska.

Podstaws dokonanej analizy sg:
ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 1. poz.

1130},
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych
nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1588),

Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2399},

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczer i nazewnictwa stosowanych w
decyzji o ustalenit lokaizacji inwestycji celu publicznege oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 1. Nr 164

poz. 15889}.

Do przeprowadzenia analizy wykorzystano:
wypisy z Rejestru Gruntow prowadzonego przez Starostwo Powiatowe w Bydgoszczy,

Studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa Chelminiska, uchwalone uchwalg
Nr XXX.256.2017 Rady Gminy Dabrowa Chetmirtska z dnia 25 maja 2017 r. wraz ze zmianami uchwalonymi uchwata Nr
L11.472.2022 Rady Gminy Dabrowa Chelmiriska z dnia 30 grudnia 2022 r. oraz uchwalg Nr LX11.560.2023 Rady Gminy

Dabrowa Chelminska z dnia 22 fistopada 2023 1.;
- Mape zasadniczg w skali 1:1000.

Zgodnie z ww. ustawq oraz ww. Rozporzadzeniem w sprawie oznaczen i nazewniclwa stosowanych w decyzji o ustaleniy
lokalizacji inwestycji cefu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy w czeéci graficznej decyzji {zalacznik nr 1) oraz
wynikach analizy (zalacznik nr 3) wykorzystano kopie mapy przyieta do Paristwoweqo Zasobu Geodezyineqo (opieczetowany
oryginalny egzemplarz mapy znajduje sie w aktach sprawy), oraz zastosowano czytelna grafike zapewniajacq mozliwose
wykonywania kopii, z wykorzystaniem podstawowych jednobarwnych oznaczen graficznych dotyczacych granic i linii

regulacyjnych.

Obszar ghiety analizg;
Wskazano w cze$ci graficznej - stanowigesi zalgcznik nr 3.

Wymogi wynikajace z art. 61 ust.  pkt 1-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym:

1. co najmniej jedna dziatka sqsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w spos6b pozwalajacy na
OkreSlenie wymagar doltyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacii funkcfi, parametrow, cech i wskaznikow
kszlaftowania zabudowy oraz zagospodarowenia terenu, w tym gabarytow [ formy architektonicznej obiektow

budowianych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu:

a)  Funkcja terenu
W obszarze analizowanym znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zagrodowa oraz grunty rofne i

lesne. Projektowana inwestycja polega na budowie dwudziestu czterech budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
i jest kontynuacig istnigjace] funkgji terenu.

Zgodnie z przyjetym orzecznictwem obowigzuje zasada, ze «Kontynuacja funkcji oznacza, iz nowa zabudowa musi
sig miescic w granicach zastanego w danym migjscu sposobu zagospodarowania terenu {w tym uzytkowania
obiektow). Przyjaé nalezy, iz w zakresie kontynuacji funkcji miesci sie taka zabudowa, ktéra nie godzi w zastany stan
rzeczy. Nowa zabudowa jest zatem dopuszczaina o tyle, o ile mozna ja pogodzié z juz istniejgca funkejg” (VI SA/Wa

446/08).




Funkefa terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

b)  Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu.
Zgodnie z ww. rozporzadzeniami wskaznik powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki albo

terenu wyznacza sig na podstawie $redniego wskaznika tej wielkosci dla obszaru analizowanego. Dopuszcza sig
wyznaczenie innego wskaznika wielkodé powierzchni nowej zabudowy w stosunku do powierzchni dziaiki albo

terenu jezeli wynika to z analizy.
Przyjeto powierzchnie zabudowy {iedneqo budynku): od 100 m? do 200 m?.

G}  Linie zabudowy
Zgodnie z ww. rozporzadzeniami linig zabudowy na dzialce objetej wnioskiem wyznacza st¢ jako przediuzenie linii

istniejace| zabudowy na dzialkach sasiednich. Jesli linia zabudowy na dzialkach sasiednich tworzy uskok wowczas
linig zabudowy ustata sie jako kontynuacie finii zabudowy tego budynku, ktory znajduje sie w wigkszej odlegfosdci od
pasa drogowego. Dopuszcza sig rowniez inne wyznaczenie obowiazujgcej linii zabudowy, jezeli wynika to z analizy.
Zastosowano § 4.4 ww. Rozporzadzenia — wyznaczono linie zabudowy z zachowaniem przepisow odrebnych,

w zakresie odleglosci od drog zgodnie z zatacznikiem graficznym.

d)  Szerokos¢ elewacji frontowej
Zgodnie z ww. rozporzadzeniami szerokosé elewacii frontowej, znajdujacej sie od frontu terenu, wyznacza sie dia

nowej zabudowy na podstawie Sredniej szerokosci elewacji frontowych isiniejgcej zabudowy na dzialkach,
Z tolerancja do 20%. Dopuszcza sie wyznaczenie innej szerokosci elewacji frontowej, jeZeli wynika to z analizy.
Przyjeto szerokost elewacii frontowej (jednego budynku): od 10,0 m do 18.0 m. z zachowaniem wymaganych

przepisami odrebnymi gdleglosei od granic z dzialkami sasiednimi.

e}  Wysokosé zabudowy:
Zgodnie z ww. rozporzadzeniami wysokosé gomej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki wyznacza sig

dla nowe] zabudowy jako przediuzenie tych krawedzi odpowiednio do istniejgcej zabudowy na dzialkach sasiednich.
Jezeli wysokod¢ gomej krawedzi elewacii frontowej na dziatkach sgsiednich przebiega tworzac uskok, wowczas
przyjmuje sig jej $rednig wielkoS¢ wystepujaca na obszarze analizowanym. Dopuszcza sie wyznaczenie innej

wysokosci, jezeli wynika to z analizy.

Przyjefo:
*  wysoko$¢ do gérnej krawedzi elewaci frontowej, gzymsu lub atiyki — od 2.5 m do 9.0m,

»  wysokost gldwnej kalenicy dachu - od 5,0 m do 8.0 m.

f)  Geometria dachow:
Zgodnie z ww. rozporzadzeniami geometrie dachu (kat nachylenia, wysoko$¢ kalenicy i ukfadu potaci dachowych, a

takze kigrunek glownej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki) ustala sig cdpowiednio do geometrii dachow
wystgpujacych na obszarze analizowanym.

Przyjelo dachy jedno, dwu lub wielospadowe, o kacie nachylenia pofaci dachowych od 19 do 459, w ukiadzie
rownoleglym lub prostopadiym do jednej z granic dzialki, 7 uwzglednieniem odprowadzenia wod opadowych na

wnioskowang dziatke.
Wobec powyiszego nalezy stwierdzi¢, iz projektowana inwestycja stanowi kontynuacje
wystepujacej funkcji terenu, parametrow | wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz

intensywnoéci wykorzystania terenu - warunek spetniony.

2. dostep do drogi publicznej - teren posiada dostep do drogi powiatowej nr 1541C (dz. ewid. nr 247/1 obreb Gzin
Gorny) - warunek spehiony.

3. uzbrojenie terenu - istniejace uzbrojenie jest wystarczajace dla projektowanej inwestycii — warunek spetniony:
energia elekiryczna — projektowane przylacza (sie¢ elektroenergetyczna) na warunkach gestora sieci - ENEA

Operator Sp. z 0.0. Rejon Dystrybucii Bydgoszcz;
woda pitna — projektowane przylacza (sie¢ wodociggowa) na warunkach gestora sieci ~ Urzad Gminy

w Dabrowie Chelmirskigj;
odprowadzenie $ciekow sanitamych ~ projektowane bezodplywowe zbiomiki na nieczystosci ciekle czasowo

oprozniane przez sfuzby posiadajace stosowng koncesje na tego typu uskigi — po wybudowaniu kanalizacji




4.

sanitarne] obowigzuje wymog przylaczenia do niej odprowadzenia $ciekdw na warunkach gestora sieci - Urzad

Gminy w Dabrowie Chelmiriskie];
odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — na teren dzialki, z zachowaniem przepisow odrebnych;

Zrodio ciepla ~ wlasne, z wykorzystaniem indywiduainych urzadzen zasilanych gazem, energig elektryczng lub
innych paliw i technologii gwarantujacych emisje nie przekraczajaca norm okreslonych w przepisach odrebnych;

*  gospodarowanie odpadami - zgodnie z przepisami odrebnymi,

teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesng ~
{zqodnie z ustawg z dnig 3 lutege 1995 1. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (tekst jednolity: Dz. U z 2024 007.82} zmiana przeznaczenia gruniow
rolnyeh stanowiacych uzviki rolne kias i1 - wymaga uzyskania zgody wiasciweqo ministra. Przepisow nie stosuie sig w aranicach adminisiracyinych
miast_Zmiang przeznaczenia qruntow Jesnych na cele nielesne wymaga uzyskania 2qody wiasciwago ministra (w przypadku gruntow fesnych Skarbu

Panstwa) lub wiadciweqo Marszatka Wojewddztwa (pozostatych gruntow lesnych)/.

Zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw prowadzonym przez Starostwo Powiatowe w Bydgoszczy wnioskowsana
dziatke stanowig grunty orne RIVa, RIVb, RV, lasy LsV i LsVI o lacznej powierzchni 3,5680 ha — warunek spelniony,
realizacja inwestycji na czesci dziatki przylegajacej bezposrednio do drogi - zgodnie z zatacznikiem graficznym,
poza gruntami le$nymi podlegajacymi ochronie, nie powoduje zmiany ich przeznaczenia na cele nielesne.
Zgodnie ze stanowiskiem Naczelnego Sadu Administracyjnego - wyrazonym w wyroku z dnia 23 kwietnia 2020 . (syan. akt }l
OSK 1693/19, opubl. LEX nr 3038283), za pomocy finii rozgraniczajacych teren inwestycfi mozliwe jest wyodrebnienie
(wskazanief konkretnej czesci dzialki, na ktdrej zamierzenie budowalne moze byé realizowane bez naruszenia powszechnie
obowizzujacych przepiséw. Sad zauwaiyl, e w przypadku mnigjszych obszarowo dziafek ewidencyjnych zazwyczaj finie
rozgraniczajgce teren inwestycji pokrywaja sie z granicami dziatki, W przypadku wiekszych dziatek mozliwe jest okreslenie we
wniosku granic terenu przeznaczonego na realizacje zamierzenia budowlanego jedynie w czesci dziatki, a w konsekwencji
wskazanie tego terenu w decyzji o warunkach zabudowy i uwidocznienie tej czesci dziatki w zalgczniku graficznym
stanowiacym integraing czes¢ decyzji o warunkach zabudowy. Zdanien: NSA wyodrebnienie w decyzji o warunkach zabudowy
konkretnej czesci dziatki jako terenu inwestycji nie moZe by¢ postrzegane jako préba obejscia obowigzujacych przepiséw, w
tym w zakresie ochrony gruntéw rolnych i leénych.

Nalezy wskazac, iz ustawodawca przewidzial ustalenie warunkw zabudowy dia czesci dziathi wprowadzajac do wniosku o
ustalenie warunkow zabudowy pozycje 7.2. dotyczaca sposoby wyznaczenia fereny inwestycji. (Roxporzadzenie Ministra
Rozwoju i Technologii w sprawie okreslenia wzoru formularza wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego albo

warunkéw zabudowy (Dz. U. z 2024 1, poz. 351).
/Decyzja o warunkach zabudowy nie rozstrzyga o koniecznosci wylgczenia gruntdw rolnych z produkcli, gdy? nie lezy to w kompetencji

organt! wytajgcego decyzie o warunkach zabudowy/.

zgodnosc inwestycji z przepisami odrebnymi - realizacja przedmiotowej inwestycji jest zgodna z przepisami
odrebnymi,

Decyzja o warunkach zabudowy nie przesadza o realizacji inwestycji, okresia jedynie zasady i warunki
zagospodarowania przestrzennego przedmiotowego terenu w oparciu o obowiazujace przepisy w tym zakresie -
ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wszelkie zagadnienia zwiazane ze spelnieniem warunkéw, o jakich mowa w przepisach prawa budowlanego
rozstrzygane sa w odrebnym postepowaniu administracyjnym przez wlasciwy organ administracji budowlanej.

Uwarunkowania wynikajace z przepisow odrgbnych:

a) Teren inweslycji spetnia warunek art. 4 ust. 4 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (tekst jednolity: Dz. U. z 2024 r. poz. 317) w zakresie odleglosci lokalizowania budynku mieszkalrego od
elektrowni wiatrowej,

b) Projektowana inwestycja jest ujgta w wykazie przedsigwzie¢ okreslonych w Rozporzadzeniu Rady Minisiréw z dnia
10 wrzesnia 2019 . w sprawie przedsiewzigt mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko {tekst jednolity: Dz.
U.z 20191 poz. 1839 ze zm.).

¢) Dla przedmiotowej inwestycji Wit Gminy Dabrowa Chelmifiska — po uzyskani opinii organow wymaganych
przepisami odrebnymi t. ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacii o Srodowisky i j£go
ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko {tekst
jednolity: Dz U, z 2023 r. poz. 1094 ze zm.), ustalil srodowiskowe uwarunkowania dla przedmiotowe] inwestygji —
Decyzja z dnia 05 kwietnia 2024 r. /znak:RGP.6220.5.17.2023/2024.KO/ — nalezy bezwarunkowo uwzgledniaé
koniecznos¢ ochrony wartosei przyrodniczych oraz zycia i zdrowia ludzkiego (minimalizacia ucigziiwosci dia ferenow

sasiednich) - w fazie realizacii oraz eksploatacji naleZy stosowacé zalecenia wynikajace z tredci ww. decyzji.

6. Zamierzenie hudowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do kidrego decyzjq o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o
ktrej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w
zakresie sieci przesylowych (Dz. U. z 2024 1. poz. 555), ustanowiony zostal zakaz, o Ktorym mowa w art. 22 ust.

2 pkt 1tgj ustawy,
b} strefy kontrofowanef wyznaczonej po obu stronach gazociagu,




¢} strefy bezpieczenistwa wyznaczonej po obu stronach Turociggu.
~ warunek spetniony.
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Zgodnie z wyrokiem Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia 28.03.2006r. sygn. IV SA/Wa/33/06,
podstawowym obowigzkiem organu w postgpowaniu z zakresu planowania | zagospodarowania jest ustalenie stron
postgpowania, ktore nastgpuje na podstawie kryteriow okresionych w art. 28 Kpa. Warunkiem uzyskania wiec statusu
procesowego strony jest posiadanie interesu prawnego Iub obowiazku, ktdrego dotyczy postgpowanie Jub zadanie
czynnosei organu ze wzgledu na swdj interes lub obowiazek. Strong jest zatem wnioskodawca, ktory zada ustalenia
lokalnej inwestycji, wiasciciele i uzytkownicy wieczysci nieruchomosci, na ktére rozciaga sie wplyw plancwanej inwestycji.
Podstawg do ochrony uzasadnionych interesow osob trzecich, w postepie dotyczacym ustalenia warunkéw zabudowy,
rozumiang jako ochrong wiascicieli dzialek sasiednich, a takze wiascicieli dzialek poloZonych dalej, jest stopien

ucigzliwosci oraz zasigg oddzialywania inwestycji na nieruchomosci sasiednie.

Strony postgpowania ustalono na podstawie Wypisow z Rejestru Gruntéw prowadzonego przez Starostwo Powiatowe w
Bydgaszczy.

Dla terenu, na ktérym polozona jest ww. dziatka nie obowigzujg ustalenia migjscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.
Zgodnie ze Studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa Chelmiriska,

uchwalonym uchwatg Nr XXX.256.2017 Rady Gminy Dabrowa Cheimifiska z dnia 25 maja 2017 r. wraz ze zmianami
uchwalonymi uchwala Nr 1.4.472.2022 Rady Gminy Dabrowa Chelmiriska z dnia 30 grudnia 2022 r. oraz uchwalg Nr
LXI1.560.2023 Rady Gminy Dabrowa Cheimiriska z dnia 22 fistopada 2023 r., nie zachodzi okolicznosé wynikajaca z art.
62. ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a dotyczaca obowigzku sperzadzenia migjscowego

planu zagospodarowania przestrzennego dia obszaru objetego wnioskiem.

Whioskowana inwestycia nie lezy w miejscowosci uzdrowiskowej, terenach gérniczych, granicach obszarow
ograniczonego uzytkowania, zagrozonych osuwaniem mas ziemnych, oraz obszardw podlegajgcych ochronie z tytuly
obowigzujacych przepisoéw o ochronie zabytkow | opiece nad zabytkami, przepiséw ochronie przyrody, zasobdw wodnych,
kopatin i terenow zamknigtych i innych wynikajacych z art. 53 ust. 4 pkt 1, 2, 2a, 3, 4, 4a, 5, 5a, 7, 8, 9, 9a, 103, 11, 12,

13, 14, 15, 16 ww. ustawy.

Projeki decyzji wymaga uzgodnien:
- ze Starostq Powiatu, 2 Regionalng Dyrekcja Lasow Panstwowych w Toruniu i z Panstwowym Gospodarstwem
Wadnym Wody Polskie Zarzad Zlewni w Toruniu w sprawach ochrony gruntow rolnych, lesnych i melioracji zgodnie z

art. 53 ust. 4 pkt 6 ww. ustawy (ze wzgledu na poloZenie w terenach rolnych),
- Z wladciwym zarzadea drogi w odniesieniu do terenu przyleglego do drogi zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 8 ww. ustawy

{droga powiatowa).




