UCHWALANR .....ccevvvnennnnee
RADY GMINY DABROWA CHELMINSKA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu czesci wsi Dabrowa
Chelminska Nr 11

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.
U.z2024r. poz. 609, 7211 1688) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) w zwiazku z art.67 ust. 3 pkt 4 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1.1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa Chelminska, uchwalonego uchwatg Nr
XXX.256.2017 Rady Gminy Dgbrowa Chelminska z dnia 25 maja 2017 r. wraz ze zmianami
uchwalonymi uchwatg Nr LI11.472.2022 Rady Gminy Dabrowa Chelminska z dnia 30 grudnia 2022 r.
oraz uchwatg Nr LXI1.560.2023 Rady Gminy Dabrowa Chetminska z dnia 22 listopada 2023 r, uchwala
si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu czesci wsi Dabrowa Chelminska Nr 11,
zwany dalej planem, w granicach okre§lonych uchwatag Nr LVI11.522.2023 Rady Gminy Dabrowa
Chelminska z dnia 21 czerwca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu czesci wsi Dabrowa Chetminska Nr 11.

2. Integralng cze$¢ planu stanowi rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, jako zatgcznik nr
1 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

5. Dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w postaci

dokumentu elektronicznego stanowia zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujace na terenie objetym planem przepisy prawa miejscowego
dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu oraz okresla konieczne dla osiagniecia
zamierzonych celow nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie mogg by¢ stosowane wybidrczo oraz

w oderwaniu od ustalen rysunku planu miejscowego stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty.



§ 3. W realizacji planu, oprocz ustalen zawartych w niniejszej uchwale, maja zastosowanie

przepisy odrebne.
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§ 4. 1. Obowigzujacymi ustaleniami na rysunku planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne:
granica obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
wymiary;
symbol identyfikujacy teren o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
U — teren ustug,

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony w
§1.1. niniejszej uchwaty;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz akty prawa stanowionego przez organy samorzadu wojewodztwa i wojewodg;
adaptacji — nalezy przez to rozumieé¢ przystosowanie istniejgcych budynkow oraz obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej do funkcji okreslonej planem, w tym przebudowe i zmiang
dotychczasowej funkcji z zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty;
obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to obiekty i urzadzenia
stluzace do odprowadzania $ciekow, gromadzenia i odprowadzania wod opadowych i systemow
drenazowych, zaopatrzenia w wodg; dostarczania ciepta, energii elektrycznej, gazu, umozliwiajace
wymiang informacji, transportu zbiorowego, utrzymania ulic, drég i zieleni urzadzonej i inne
obiekty techniczne niezbedne dla prawidtowego zaspokajania potrzeb uzytkownikow;
ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ ustugowa, obejmujaca wylacznie takie ushugi, ktore
nie powoduja ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej, a takze ucigzliwo$ci w formie zjawisk
fizycznych dla otaczajacego srodowiska zwlaszcza w formie hatasu, wibracji, zanieczyszczenia
powietrza, wod itp., nie kwalifikujacych si¢ do przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko wedtug norm okreslonych odrebnymi przepisami w tym z zakresu ochrony §rodowiska
i inspekcji sanitarnej, dopuszcza si¢ wszelkiego rodzaju dziatalno$¢ uslugowa zwiazang z
zaspokojeniem potrzeb mieszkancow, prowadzong w budynku badz lokalu spetniajacym wymogi
przepisow wiasciwych dla danej funkcji, w tym np. handel, dziatalno$¢ biurowa, ochrona zdrowia,
sport, gastronomia, informacja turystyczna i ushugi administracji publicznej, w tym funkcje
o$wiatowo-kulturalne oraz zwigzane z zapewnieniem bezpieczenstwa mieszkancow (np. straz

pozarna, policja, itp.);



7)

8)

ustugach niepozadanych spolecznie — nalezy przez to rozumie¢ instalacje i urzadzenia do odzysku

lub unieszkodliwiania odpadéw oraz punkty ich zbierania i magazynowania, warsztaty $lusarskie,

samochodowe, blacharnie, lakiernie, stolarnie, obickty zwigzane z przechowywaniem zwlok, itp.

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec lini¢ przedstawiong na rysunku planu,

wyznaczajacg granic¢ czesci wewnetrznej terenu, poza ktora nie moze by¢ sytuowana zabudowa, z

wylaczeniem:

a) podziemnych czesci budynku znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu,

b) grubosci warstw izolacji termicznej, tynkow lub oktadzin zewnetrznych,

c) okapoéw i gzymsow, rynien, rur spustowych, podokiennikow oraz innych detali wystroju
architektonicznego elewacji, ktore moga wykraczac poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz 0,8 m,

d) daszkow nad wejsciami, balkondéw, galerii, tarasow, wykuszy, schodow zewngtrznych,
pochylni, ramp, ktore moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1,5 m,

e) miejsc do czasowego gromadzenia odpaddéw statych oraz obiektow i urzadzen infrastruktury

technicznej.

Rozdzial 2
Zasady zagospodarowania obowigzujace na obszarze objetym planem

§ 5. 1. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania: w granicach obszaru objetego planem wyznacza sig teren ustug —

okreslony liniami rozgraniczajacymi tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly, oznaczony

symbolem 1U.
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2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem
terenu i jego obsluga z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

sytuowanie nowej zabudowy z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy;

w ramach terenu dopuszcza si¢ budynki ustugowe wraz z towarzyszaca zabudowa gospodarcza;
dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy z dziatka sgsiednia o takiej samej funkcji
podstawowej;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudoweg, nadbudowe i adaptacje istniejacych budynkow z
zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty;

zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spotecznie;

zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu:

obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na

srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego;
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zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego;

dzialalno$¢ gospodarcza i inwestycyjna musi uwzglednia¢ warunki wynikajace z ochrony przyrody
oraz ochrony jako$ci wod podziemnych;

wysokos$¢ inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

ucigzliwos¢ dziatalnosci ustugowej nie moze wykracza¢ poza granice zewnetrzne dziatki lub
terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, dotyczy to réwniez ucigzliwosci z tytutu
parkowania pojazdow;

dopuszczalne poziomy natgzenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz warto$¢ progowa
poziomu hatasu wedlug przeznaczenia terenu, budynki nalezy skutecznie zabezpiecza¢ przed
halasem i drganiami — zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow kulturowych oraz

dobr kultury wspotczesnej: nalezy stosowa¢ wymogi przepisoOw odrebnych.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje

potrzeba okreslenia.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i

minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w

odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba

miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkoéw do dwoch kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem
podpiwniczenia;

wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 12,0 m, z wylaczeniem urzadzen wentylacji,
przewodow spalinowych i innych urzadzen technicznych;

dachy jedno, dwu lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci od 5° do 45°;

wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,01 maksymalnie 2,4;

wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki lub
terenu;

obszar przeznaczony pod zabudowe, dojécia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone
nawierzchnie nie powinien przekracza¢ 80% powierzchni dziatki;

miejsca parkingowe: minimum jedno miejsce parkingowe na czterech zatrudnionych lub minimum
jedno miejsce parkingowe na kazde 100 m? powierzchni obiektow ustugowych;

miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji: minimum jedno miejsce parkingowe;

miejsca parkingowe realizowane jako stanowiska naziemne.



7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow o ochronie przyrody — nie wystepuja;

2) granice i sposoby zagospodarowania terenow lesnych, podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow o lasach — nie wystepuja;

3) granice i sposoby zagospodarowania terenow wod powierzchniowych podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony wod — nie wystepuja;

4) tereny gornicze — nie wystepuja;

5) udokumentowane ztoza kopalin — nie wystepu;ja;

6) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig — nie wystepuja;

7) obszary osuwania si¢ mas ziemnych — nie wystepuja

8) krajobrazy priorytetowe okre$lone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — dla obszaru objetego opracowaniem w audycie krajobrazowym dla
wojewoOdztwa kujawsko-pomorskiego nie wyznaczono Kkrajobrazu priorytetowego, brak
rekomendacji 1 wnioskow.

8. Szczegdétowe zasady i warunki scalania i1 podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: nie wystgpuje potrzeba okreslania.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) istniejace obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej, podlegajg zachowaniu i wkomponowaniu

w przewidywane zagospodarowanie terenu oraz dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg i przebudowe
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej (sieci i przylacza)
obowiazuje nakaz udostepniania ich do celéw rozbudowy sieci, eksploatacji, konserwacji i w razie
awarii;

3) obstuga komunikacyjna — z przylegltych drég publicznych zlokalizowanych poza granica
opracowania, z zachowaniem przepisé6w odrebnych;

4) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode: z gminnej sieci wodociggowej, Z zachowaniem
przepisow odrebnych;

5) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) odprowadzenie $ciekow do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,



6)

7)

8)

9)

10)

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ tymczasowo gromadzenie Sciekow w
szczelnych zbiornikach bezodptywowych na nieczysto$ci ptynne, z zachowaniem przepisow
odregbnych;

zasady obstugi w zakresie kanalizacji deszczowe;j:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ budowe kanalizacji deszczowej, z zachowaniem przepiséw odrebnych,

zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng — z wykorzystaniem indywidualnych

urzadzen zasilanych gazem, energig elektryczna lub innych paliw i technologii gwarantujacych

emisj¢ nie przekraczajaca norm okre$lonych w przepisach odrebnych, w tym pochodzacych ze
zrodet energii odnawialnej, z wytaczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych;

zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej, z zachowaniem przepisow

odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy stacji transformatorowych z zachowaniem przepisow

odrgbnych,

c) dopuszcza si¢ zrodia energii odnawialnej z wytaczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych

oraz z zachowaniem przepiséw odrebnych;

zasady obstugi w zakresie odpadow: gromadzenie odpadoéw statych w zamykanych, przenosnych

pojemnikach do czasowego gromadzenia tych odpadow, w iloéci dostosowanej do potrzeb,

zlokalizowanych z zachowaniem estetyki i izolacji, z zapewnieniem odpowiedniego dostepu dla
ich wywozu, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

zasady obstugi w gaz: z zachowaniem przepisow odrebnych.

12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do

czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terendw na dotychczas obowigzujacych

zasadach.

13. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosci — 30%.

Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 6. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dabrowa Chelminska.

§ 7. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko —

Pomorskiego oraz stronie internetowej Gminy Dgbrowa Chelminska.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy



