RADA GMINY
Dgbrowa Chelminske

Uchwala nr XII/86 /04
Rady Gminy Dgbrowa Chelminska
z dnia 18 lutego 2004 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu osiedla ,,Dabrowa Potudnie” pomiedzy ulicami: Miynska, Bydgoska, Strazacka,
potnocng granica dziatki nr 142/3, droga, nr dziatki 314/14 i ul. Rzemie$lnicza do ul. Miyfiskiej
w Dabrowie Chelminskiej.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przesirzennym

(Dz.U.z 1999 r. Nr 15, poz.139, Nr 41, poz 412, Nr 111, poz. 1279, z 2000 r. Nr 12, poz. 136,

Nr 109, poz. 11357, Nr 120 poz. 1268, , z 2001 r. Nr 5 poz. 42, , Nr 14, poz. 124, Nr 100,

poz. 1085, Nr 113, poz 1299, Nr 154, pez. 1804, z 2002 r. Nr 25, poz.253, Nr 100, poz. 908,

Nr 113, poz. 984, Nr 130, poz. 1112) ,na podstawie art.85 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.717) oraz na podstawie art.18
ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz
1591, oraz z 2002 r. Nr 23, p02.220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214,
poz 1806)

Rada Gminy w Dgbrowie Chelminskiej

uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu nazwanego osiedle
~DABROWA POLUDNIE” obejmujacego dziatki nrnr 121/8, 122/1, 123/1,123/2,124/1,124/2,
125/1, 12572, 125/3, 126/1, 126/2, 127/29, 127/30, 127/43, 127/44, 127/45, 127/46, 127/47, 127/48,
127749, 141/6, 141/9, 141/11, 141/12, 318, cz¢s¢ dz.386, 416,417, 418,419, 420, 421, 422, 423,
424, 425, 426 1498, w Dabrowie Chelminskiej, obreb geodezyjny Dabrowa Chelminska, w
granicach okreslonych na rysunku planu stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
Rozdziat 1

Przepisy ogélne
§ 2. 1. Uchwala ustanawia obowiazujace na obszarze objgtym planem przepisy gminne, dotyczace
przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczeg6inych terendw, oraz okresla konieczne dla

osiagnigcia zamierzonych celéw — nakazy, zakazy i warunki sformulowane w tekécie i na rysunku

planu.
2. Oprbcz przepiséw niniejszej uchwaty majg tu zastosowanie przepisy ustaw szczegdlnych wraz
z rozporzadzeniami, ktére obowiazuja w czasie realizacji inwestycji.

§.3. 1. llekroé w uchwale jest mowa o:



1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zagospodarowania przestrzennego o ktérym mowa
wart. 1;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ wykonany na podkladzie mapowym w skali 1:1.000
rysunek planu stanowiacy integralng czesé uchwaly i zawierajacy ustalenia, ktérych
przedstawienie nie bylo mozliwe w tekscie uchwaty;

3) funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ takie funkcje, ktére powinny przewazaé na
obszarze objetym planem;

4) funkcji uzupetniajacej — nalezy przez to rozumie¢ funkeje inne niz podstawowe, ktére
uzupetniaja funkcje podstawowe;

5) budynku gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ rowniez budynek gospodarczo-garazowy
i garazowy.

§ 4. 1.Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) umozliwienie dziatalnoéci réznych podmiotéw majacych na celu podjecie inwestycji
korzystnych dla Gminy, przy jedoczesnej minimalizacji wzajemnych konfliktow;

2) ochrona intereséw publicznych w zakresie ochrony §rodowiska i komunikacji;

3) zapewnienie tadu przestrzennego i powiazania komunikacyjnego osiedla z ukladem
istniejacym.

§ 5. 1.Przedmiotem ustaler planu sg:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug oznaczone symbolem M.U;

3) tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczone symbolem P.U;

4) tereny ushig sportu i rekreacji, kultury i ustug innych oznaczone symbolem US.UK.UI;

5) tereny urzadzen elektroenergetyki oznaczone symbolem EE;

6) teren urzadzen lgcznosci oznaczony symbolem TL;

7) teren upraw rolnych oznaczony symbolem RP;

8) teren urzadzef oczyszczajacych wody opadowe,urzadzefi melioracji i innych, oznaczony
symbolem WO;

9) teren uzbrojenia liniowego oznaczony symbolem TL;

10) teren drogi gtownej oznaczony symbolem KG;

11) teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem KZ;.

12) tereny drdg lokalnych oznaczone symbolem KL;

13) tereny drog dojazdowych oznaczone symbolem KD;

14) teren drogi wewngtrznej oznaczony symbolem KW;

15) przejscia ruchu pieszego oznaczone symbolem KX.

§ 6. 1.0bowigzujacymi elementami rysunku planu o ktérym mowa w §. 1, sa:



1) granica opracowania planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznym sposobie uzytkowania, jesli
w ustaleniach szczegélowych nie zapisano mozliwosci ich zmiany;

3) okreslone linie zabudowy;

4) wymiary obowigzujace;

5) symbole terenéw.

§ 7. 1.Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych nalezy

okresla¢ na podstawie ustalen dotyczacych poszczegblnych terenéw, wymienionych w

Rozdziale 2. oraz wedtug zasad ustalonych w punktach 1- 14 niniejszego artykuhu:

1) zakazuje sie wprowadzania funkcji niezgodnych z ustalonym przeznaczeniem terenu;

2) przy projektowaniu fundamentéw budynkéw nalezy uwzglednié zastosowanie drenazu
opaskowego;

3) oswietlenie zewnegtrzne i wewnetrzne nalezy zaprojektowaé i wykonaé z mozliwoscia
przystosowania dla potrzeb obrony cywilnej;

4) zaopatrzenie w wode z wodociggu zaopatrzonego w zasuwy i hydranty p.poz;

5) odprowadzenie Sciekdw bytowo-gospodarczych nastapi do kanalizacji sanitarnej zakonczonej
oczyszczalnig sciekdw typu komunalnego, do czasu wybudowania urzadzen dopuszcza sig
stosowanie szczelnych zbiornikéw bezodplywowych (szamb); przy planowanej ilosci sciekdw
przekraczajacej Sm3 /dobe nalezy uzyskaé opini¢ Panstwowego Inspektora Sanitarnego; po
wybudowaniu kanalizacji, scieki nalezy do niej odprowadzi¢ w terminie nie przekraczajacym
60 dni, a szamba zlikwidowac¢;

6) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z utwardzonych ulic i placéw do urzadzenia
oczyszczajacego wody do stopnia okreslonego w przepisach szczeg6lnych, zlokalizowanego na
terenie oznaczonym symbolem 16.WO i z tego urzadzenia odprowadzenie wody do rowu
melioracyjnego istniejacego na terenie polozonym na wschéd od drogi powiatowej nr 05565;

7) odwodnienie terenu poprzez sie¢ melioracyjng adaptowang, projektowang i wymagajaca
przelozenia, w kierunku studni zbiorczej zlokalizowangj na wschod od terenu oznaczonego
symbolem 16.WO i dalej do rowu melioracyjnego; niektore odcinki rurociagéw drenarskich
kolidujace z projektowanym przeznaczeniem terenu zostang zlikwidowane, ich funkcje winny
przejaé nowe rurociagi, ktére moga by¢ prowadzone w terenach okreslonych w pkt 9;

8) zasilanie w energig¢ elektryczna z istniejacych i projektowanych linii niskiego napigcia,
wyprowadzonych ze stacji transformatorowych stupowych: Dgbrowa Chelminska 2 i 13
oraz ze stacji transformatorowej projektowanej w gabarycie 400 kVA na terenie oznaczonym
symbolem 18EE; dla zasilania stacji nalezy wybudowa¢ odcinek napowietrznej linii sredniego
napigcia jako odczep z linii gléwnej przebiegajacej przez teren osiedla; stacj¢ Dgbrowa
Chelminska 13 przebudowaé na stacje w gabarycie 400 kVa;

9) sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w drogach publicznych i drogach
wewnetrznych, terenach uzbrojenia liniowego i przejéciach ruchu pieszego;



10) w przypadku przebudowy linii napowietrznej 15 kV na lini¢ kablowa, ograniczenia odleglosci
zabudowy od tej lini okreslone na rysunku planu stang si¢ nieaktualne;

11) dopuszcza si¢ mozliwosé prowadzenia dzialalnoécei gospodarczej w budynku mieszkalnym pod
warunkiem, ze dziatalno$¢ ta nie spowoduje uciazliwosei dla srodowiska w formie zjawisk
fizycznych lub stanéw utrudniajacych zycie albo dokuczliwych dla otaczajacego srodowiska, a
zwlaszcza halasu, wibracji, zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia odpadami, wielkos¢é
powierzchni lokalu uzytkowego przeznaczonego na cele dzialalnodci gospodarczej wg
obowiazujacych przepisow szczegolnych;

12) dopuszeza sig mozliwos¢ taczenia dzialek przeznaczonych na cele budownictwa
jednorodzinnego i na tej powierzchni budowe jednego budynku jednorodz'mne%o
oraz budynku ustugowego o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 200 m
pod warunkiem, ze dziatalno$¢ ustugowa nie spowoduje ucigzliwosci dla srodowiska w
formie zjawisk fizycznych lub stanéw utrudniajacych zycie albo dokuczliwych dla
otaczajacego $rodowiska, a zwlaszcza halasu, wibracji, zanieczyszczenia powietrza i
zanieczyszczenia odpadami; architektura budynku ustugowego winna harmonizowaé z
architektura budynku mieszkalnego, na terenie dziatki nalezy wydzieli¢ odpowiednig ilo§é
miejsc parkingowych uwzgledniajac takze potrzeby klientow;

13) jezeli na rysunku planu nie okre$lono linii zabudowy, odleglosé zabudowy od granicy dziatki
nalezy ustali¢ wg obowiazujacych przepiséw jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich
usytuowanie;

14) w wypadku natrafienia na obiekt zabytkowy w trakcie prowadzenia prac ziemnych, prace te

nalezy wstrzymac i niezwlocznie powiadomi¢ Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 8. 1.Ustala sig wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczaniu jednorazowej oplaty z tytutu

wzrostu wartoécei nieruchomosci:

1) dla terenéw przeznaczonych dla realizacji celéw publicznych: komunikacji, infrastruktury
technicznej oraz dla terenéw stanowigcych mienie komunalne - 0%,

2) dla pozostalych terenéw — 30%.

Rozdziat 2
Przepisy szczegolowe

§ 9. 1. Ustala si¢ przepisy szczegolowe obejmujace tereny wydzielone na rysunku planu liniami

rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami liczbowo-literowymi.

2. Teren produkgji i ustug oznaczony na zataczniku nr 1 symbolem 01.P.U, dla ktérego ustala sie:

1) prawo adaptacji obiektéw oraz ich rozbudowy i przebudowy;

2) prawo budowy nowych obiektéw o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych;

3) taczna powierzchnia zabudowana dzialki nie moze przekroczyé 50% jej powierzchni; co
najmniej 20% powierzchni nalezy przeznaczy¢ na zielen ozdobna i izolacyjna;



4)

3)

6)

7)

-
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2)
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6)
7)

8)
9)

4.

03.US.UK.UI dla ktérego ustala sig:

1)
2)
3)

ucigzliwo$é prowadzonej dzialalnosei produkceyjnej i uslugowej nie moze przekraczac
dopuszezalnych norm wymaganych dla terenéw zabudowy mieszkaniowej;

teren znajduje si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, wytyczonej dla zabytkowego
zespolu wiejskiego, projekty budowlane wymagajg uzgodnienia z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow;

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych poprzez lokalny
system podczyszczajacy zalezny od rodzaju zanieczyszczen, do sieci zbiorczych;
zaopatrzenie w energig elektryczna projektowanych obiektéw z projektowanej linii kablowe;j
nn, ktora wybudowaé ze stacji transformatorowej Dgbrowa Chelmiriska 2 oznaczonej na zat.
nr 1. symbolem 19.EE.

Teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oznaczony na zataczniku nr 1 symbolem
.M.U, dla ktérego ustala sig:

funkcj¢ podstawowa — zabudowa mieszkaniowa;

funkejg¢ uzupetniajacq —handel detaliczny i nieuciazliwe ustugi;
prawo adaptacji obiektéw oraz ich rozbudowy i przebudowy;
prawo budowy nowych obiektéw o wysokosci do dwoch kondygnacii;
taczna powierzchnia zabudowana dzialtki nie moze przekroczy¢ 50% jej powierzchni, co
najmniej 20% powierzchni nalezy przeznaczyé na zielei ozdobna i izolacyjna, koniecznos¢
zachowania istniejgcego drzewostanu;
dziatalnod¢ uslugowa nie moze powodowaé przekroczenia norm zanieczyszczeh powietrza i
dopuszczalnego halasu;
nalezy wydzieli¢ odpowiednig ilo§é miejsc postojowych dla samochodéw, uwzgledniajac
potrzeby mieszkancow oraz klientow;
teren znajduje si¢ w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, wytyczonej dla zabytkowego
zespotu wiejskiego, projekty budowlane wymagajg uzgodnienia z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow;
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z linii elektroenergetycznej wyprowadzonej ze stacji
transformatorowej Dabrowa Chelmirniska 2 oznaczonej na zal. nr 1. symbolem 19.EE.

Teren dla realizacji celéw publicznych, oznaczony na zataczniku nr 1 symbolem
funkcje: sportu i rekreacji, kultury oraz ustug innych — straznica strazy pozarnej;
prawo adaptacji obiektéw oraz ich rozbudowy i przebudowy;

prawo budowy nowych obiektéw z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy
okreslonej na rysunku planu i wysokosci jednej kondygnacii;



4)

3)

6)

5.

taczna powierzchnia zabudowana dziatki nie moze przekroczy¢ 20% jej powierzchni, co
najmniej 70% powierzchni nalezy przeznaczy¢ na cele rekreacji i sportu oraz zielen ozdobna i
izolacyjna zachowujac drzewostan;

nalezy wydzieli¢ odpowiednia ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodéw, uwzgledniajac
potrzeby wynikajgce z funkcji terenu;

zaopatrzenie w energie elektryczng z linii elektroenergetycznej wyprowadzonej ze stacji
transformatorowej Dgbrowa Chefmirnska 2 oznaczonej na zal. nr 1. symbolem 19.EE.

Teren zabudowy mieszkaniowej oznaczony na zalaczniku nr 1 symbolem 04.MN, dla ktérego

ustala sig:

)
2)

3)
4)

3)

6.

prawo adaptacji budynkéw mieszkalnych oraz ich rozbudowy i przebudowy;

na dzialce nr 420, prawo budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego o architekturze
harmenizujacej z otoczeniem, oraz budynku gospodarczego lub gospodarczo-garazowego o
powierzchni zabudowy do 42 m ;

prawo adaptacji budynkéw gospodarczych i garazowych;

taczna powierzchnia zabudowana dzialki nie moze przekroczyé 50% jej powierzchni ,co
najmniej 20% powierzchni nalezy przeznaczy¢ na zielen ozdobng i izolacyjna, konieczno$é
zachowania istniejacego drzewostanu;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z linii elektroenergetycznej wyprowadzonej ze stacji
transformatorowej Dgbrowa Chelmiriska 2 oznaczonej na rys.planu symbolem 19.EE.

Teren zabudowy mieszkaniowej oznaczony na zalaczniku nr 1 symbolem 05.MN, dla ktérego

ustala sig:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

prawo podziatu terenu na 5 dzialek;

prawo budowy na kazdej dzialce jednego budynku jednorodzinnego wysokosci 1 lub 2
kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, dach dwu lub wielospadowy o
nachyleniu potaci 300*500, poziom podlogi parteru nie wyzszy niz 1,3 m n.p.t,, zakaz
stosowania pokry¢ dachowych kolorystycznie réznigcych sig od barwy wypalonej cegty,
usytuowanie budynku przy zachowaniu réwnoleglosci gldwnych kalenic dachéw i dtuzszych
odecinkow scian zewngtrznych do drogi oznaczonej symbolem 26.KL;

na kazdej z dziatek prawo realizacji budynku gospodarczego o wysokosci 1 kondygnaciji, o
architekturze dostosowanej do architektury budynku mieszkalnego i powierzehni zabudowy nie
przekraczajacej 42 mz;

na kazdej z dziatek nalezy wydzieli€ co najmniej 1 miejsce postojowe dla samochodu;
taczna powierzchnia zabudowana dzialki nie moze przekroczy¢ 30 % jej powierzchni, co
najmniej 40% powierzchni dziatki nalezy zachowaé w formie biologicznie czynnej;
zaopatrzenie w energig elektryczng z linii elektroenergetycznej wyprowadzonej w ukladzie
wrzecionowym ze stacji transformatorowej Dgbrowa Cheimiriska 13 istacji zlokalizowanej



T

na terenie oznaczonym symbolem 18.EE; linig wyprowadzi¢ wspolnie dla zasilania obiektow
w terenach oznaczonych: 05.MN, 06.MN i czgsciowo 07.MN.

Teren zabudowy mieszkaniowej oznaczony na zalgczniku nr 1 symbolem 06.MN, dla ktorego

ustala sig:

1)
2)

3)

prawo podziatu terenu na 8 dzialek ;

prawo budowy na kazdej dzialce jednego budynku jednorodzinnego wysokosei 1 lub 2
kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, dach dwu lub wielospadowy o
nachyleniu polaci 30°-50°, poziom podlogi parteru nie wyzszy niz 1,3 m n.p.t,, zakaz
stosowania pokryé dachowych kolorystycznie rézniacych si¢ od barwy wypalonej cegly,
usytuowanie budynku przy zachowaniu réwnolegtosci gléwnych kalenic dachéw i diuzszych
odeinkéw $cian zewnetrznych odpowiednio do drég oznaczonych symbolami 25.KD i 33.KZ,
a dla dzialek przyleglych do péocnej granicy terenu zachowaé réwnoleglosé do tej granicy;
na dzialce przyleglej do dzialek nr 421 i 422 prawo realizacji budynku gospodarczego o wysokosci 1
kondygnaciji, o architekturze dostosowanej do architektury budynku mieszkalnego i powierzchni
zabudowy nie przekraczajacej 42 mz, dopuszcza sig lokalizacje na granicy dziatki sasiedniej, na
pozostatych dzialkach zakaz budowy budynkéw gospodarczych;

4) nakazdej z dziatek nalezy wydzielié co najmniej | miejsce postojowe dla samochodu;

5) taczna powierzchnia zabudowana dzialki nie moze przekroczyé 40 % jej powierzchni, co najmniej 40%
powierzchni dziatki nalezy zachowa¢ w formie biologicznie czynnej;

6) dojazd do dziatek tylko od drég oznaczonych symbolami 25.KD i 26.KL, zakaz urzadzania
zjazdow na dziatki z drogi oznaczonej symbolem 33.KZ;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z linii niskiego napigcia wyprowadzonej w ukladzie
wrzecionowym ze stacji transformatorowej Dgbrowa Chelmiriska 13 i stacji zlokalizowanej
na terenie oznaczonym symbolem 18.EE oraz w ukladzie pierscieniowym z projektowanej
stacji na terenie 18.EE; lini¢ wyprowadzié¢ wspdlnie dla zasilania terenéw 05.MN, 06.MN i
czesciowo 07.MN.

8. Teren zabudowy mieszkaniowej oznaczony na zataczniku nr 1 symbolem 07.MN, dla ktérego

ustala sig:

1) prawo podziatu terenu na 18 dzialek;

2)

prawo budowy na kazdej dzialce jednego budynku jednorodzinnego wysokosci 1 lub 2
kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, dach dwu lub wielospadowy o
nachyleniu potaci 30°-50°, poziom podlogi parteru nie wyzszy niz 1,3 m n.p.t., zakaz
stosowania pokryé dachowych kolorystycznie rézniacych sig od barwy wypalonej cegly,
usytuowanie budynku przy zachowaniu réwnoleglosci glownych kalenic dachow i duzszych
odcinkéw $cian zewngtrznych odpowiednio do drég oznaczonych symbolami 26.KL, 27.KD,
28.KLi29KL;



