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RADA GMINY
Dabrowa Chetmiriska

UCHWALA NR VIIl/43/07
RADY GMINY W DABROWIE CHELMINSKIEJ
Z DNIA 15 CZERWCA 2007 R.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
»Gzin Gérny 1” obreb geodezyjny Gzin Gérny gmina Dabrowa Chelminska.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm. z 2004 r. Dz. U.
Nr 8, poz. 41; Nr 141, poz. 1492 z 2005 r. Dz. U. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006
r. Dz. U. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zm. z
2002 r. Dz. U. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214,
poz. 1806; z 2003 r. Dz. U. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Dz. U. Nr 102, poz.
1055 i Nr 116, poz. 1203 oraz z 2005 r. Dz. U. Nr 172, poz. 1441 oraz z 2006 r. Dz. U. Nr 17,
poz. 128)

Rada Gminy
uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogéine
§ 1.1 Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow za-
gospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa Chetmifiska, uchwalonego uchwatg Nr
XXVI/184/05 Rady Gminy Dabrowa Chetmiriska z dnia 7 grudnia 2005 r., uchwala sie miej-
scowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Gzin Gérny 1” obreb geode-
zyjny Gzin Gérny gmina Dabrowa Chetmiriska.
2. Integralng czes¢ uchwaty stanowia;
a) rysunek planu w skali 1:1000, jako zatacznik nr 1 do uchwaty,
b) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatgcznik nr 2
do niniejszej uchwaty (nie ogtaszany),
c) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, jako zatgcznik nr 3

do niniejszej uchwaty (nie ogltaszany).

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujace na terenach objetych planem przepisy prawa
miejscowego dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegélnych tere-
néw oraz okresla konieczne dla osiagnigcia zamierzonych celéw - nakazy, zakazy i warunki.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie mogg by¢ stosowane wybiérczo oraz
w oderwaniu od ustalen rysunku stanowigcego zatgcznik do uchwaty.



§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprécz ustalen przepiséw zawartych w niniejszej

uchwale, maja zastosowanie przepisy odrebne wraz z aktami wykonawczymi.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu

okreslony jest symbolem, w ktérym litery oznaczajg przeznaczenie poszczegélnych terenéw

wediug oznaczer legendy rysunku planu.

§ 5. 1.Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami sa nastepujace oznaczenia gra-

ficzne:

1) granica obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roéznych zasadach zagospodaro-
wania,

3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospoda-
rowania,

5) linie obowigzujacego podzialu na dziatki budowlane - zgodne z podziatem wg rejestru
gruntéw,

6) symbole terenéw:

a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej,

b) KG —droga gminna dojazdowa,

c) KDX —droga wewnetrzna — pieszo-jezdna,
d) KX - ciag pieszy

7) wymiary obowigzkowe,

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan okreslony w §1.1. niniejszej uchwaty,

2) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ identyfikacyjne oznaczenie terenu, wydzielo-
nego za pomocag linii rozgraniczajgcych o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospoda-
rowania, sktadajgce si¢ kolejno z pomocniczego numeru terenu oraz liter zgodnie z
oznaczeniami rysunku planu miejscowego stanowigcego zatacznik do niniejszej uchwaty,

3) przepisach odrebnych i szczegdlnych — nalezy ﬁrzez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi obowigzujace na dzien realizacji inwestycji okreslonej niniejszg
uchwata,

4) numerze dziatki — nalezy przez to rozumieé numer wediug rejestru ewidencji gruntow;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunkach planéw liniami roz-
graniczajgcymi,

6) zabudowie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny w uktadzie

wolno stojgcym w odniesieniu do jednej dziatki, przeznaczony do statego zamieszkania |



pobytu ludzi, spetniajacy warunki techniczne, jakim powinny odpowiadaé budynki miesz-
kalne na podstawie odrebnych przepisow,

7) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejacych obiektéw, infrastruktury
i urzgdzen technicznych do funkcji okreslonej planem, w tym przebudowe, rozbudowe i
modernizacje,

8) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumieé¢ cze$é powierzchni ziemi
uksztattowang gtéwnie pod wplywem czynnikéw naturainych,

9) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé zielen peinigca funkcje ochronne, ograni-
czajgce rozprzestrzeniania sig zanieczyszczen i hatasu, wystepujacg w formie zwartych,
zroznicowanych nasadzer drzew i krzewéw o catorocznej wegetacii,

10) reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to roznie¢ reklame na nosniku o wymiarach
wigkszych niz 100x60 cm, umieszczona na budynku, ogrodzeniu lub wolno stojaca,

Rozdziat 2

Ogolne zasady zagospodarowania obowiazujace na terenie objetym planem

§ 6. 1. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

1) obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania i ochrony wartosci
przyrodniczych i réznorodnosci form krajobrazowych, w tym:
a) zachowanie istniejgcych form uksztattowania terenu,

b) zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych,

2) usuwanie drzew wymaga stosownego zezwolenia, podlega ograniczeniu i moze nastapic¢
jedynie w przypadku: uzasadnionej wycinki o charakterze pielegnacyjnym, realizacji do-
celowego ukiadu drogowego i inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zagrozenia
bezpieczenstwa ludzi i mienia.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:
- obszar objety planem znajduje sig¢ cze$ciowo w strefie ,,W” ochrony kon-
serwatorskiej — o rozpoznanej, na podstawie badar, zawarto$ci waznych re-
liktéw archeologicznych — na obszarze stref wszelka dziatalno$é¢ inwestycyjna
musi by¢ poprzedzona badaniami archeologicznymi na koszt inwestora. Zakres
prac archeologicznych okreslony zostanie przy uzgodnieniu projektu budowlane-
go z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

- w przypadku natrafienia podczas rob6t ziemnych na obiekt zabytkowy prace
ziemne nalezy wstrzymaé¢ do momentu wykonania i udokumentowania badan ar-
cheologicznych.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: na obszarze

objetym granicami opracowania nie wyznacza sie przestrzeni publicznych;

e



4. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze narazo-
nych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych: teren
objety niniejszym planem pofozony jest w Zespole Parkéw Krajobrazowych Chetmiriskie-
go i Nadwislaniskiego. Aktualnym przepisem w zakresie gospodarowania na jego terenie
jest Rozporzadzenie Wojewody Kujawsko-Pomorskiego nr 20/2005 z dnia 8 wrze$nia 2005 r.
(Dz. Urz. Woj. Kuj. Pom. Nr 108, poz. 1874).

5. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) obowigzuje zakaz wprowadzania wtérnych podziatéw,

2) dopuszcza sie mozliwo$é scalania dziatek budowlanych z uwzglednieniem zachowania
linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania
wskazanych na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-

niu, w tym zakaz zabudowy:

1) zakazuje sig budowy obiektéw budowlanych i budynkéw na terenach przeznaczonych
pod zabudowe bez poprzedzenia projektu budowlanego przeprowadzeniem badan geo-
logiczno-inzynierskich i okreslenia warunkéw posadowienia obiektu, oraz bez inwentary-
zacji uzbrojenia podziemnego, migdzy innymi w zakresie sieci wodociagowych, teleko-
munikacyjnych, elektroenergetycznych i gazowych, oraz wymaga sie zachowania od nich
normatywnych odleglosci, rowniez poprzez ich przebudowe na warunkach okreslonych
przez ich gestorow,

2) Zakazuje sie budowy wszelkich budynkéw na terenach drog i ciagéw pieszych.

7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania tere-
néw: do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie uzytkowanie terenéw na dotychczas
obowigzujgcych zasadach.

Rozdziat 3

Szczegoélowe zasady zagospodarowania obowiazujace
na terenie objetym planem

§7. Dla terenéw oznaczonych symbolem 1 MN (pow. ok. 8,20 ha) i 2 MN (pow. ok. 1,87
ha); obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu:
1) w granicach planu wyznacza sig teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbo-
lu = MN,
2) obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektéw nie zwigzanych z podstawowym przezna-
czeniem terenu i jego obstuga, w tym produkcyjnych, magazynowo-sktadowych (np. han-



1)

2)
3)

4)

5)
6)
7)

9)

dlu hurtowego), hodowli zwierzat (z wylaczeniem stajni na wiasne potrzeby), obiektéw
warsztatowych, a takze innych funkcji powodujgcych szkodliwe (trwate lub czasowe)
ucigzliwosci dia srodowiska i ludzi,

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

obowiazuje lokalizacja zabudowy o wysokiej jakosci architektoniczno-estetycznej, w za-
kresie formy, skali i proporcji, materiatléw wykoriczeniowych i detalu architektonicznego,
wymog stosowania jednolitego materiatu pokrycia dachéw dla budynkéw w obrebie jed-
nej dziatki,

wprowadza sig zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych na granicy dziatek,

zakaz budowy obiektéw budowlanych i budynkéw bez poprzedzenia projektu budowla-
nego badaniami geologiczno-inzynierskimi w celu okre$lenia warunkéw posadowienia,
wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, okre$lonymi na rysunku planu, w sposéb umozliwiajacy zharmonizo-
wanie obiektéw z otaczajgcym krajobrazem,

ogrodzenie dziatek azurowe — ze wskazaniem obsadzenia zielenia izolacyjna.
obowigzuje zakaz lokalizowania tablic reklamowych wielkoformatowych,

na poszczegoéinych dziatkach dopuszcza sie realizacje obiektéw matej architektury ogro-
dowej oraz terenowych urzadzen rekreacji,

dopuszcza sie budowe stawow rekreacyjnych - nie wigkszych niz 30% terenéw biolo-
gicznie czynnych,

zakaz realizacji obiektéw tymczasowych niezwigzanych z prowadzeniem robét budowla-
nych.

10) zakaz lokalizacji tuneli foliowych i szklarni.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

1) dopuszcza sie lokalizacje na poszczegdlnych dziatkach jednego wolnostojgcego budyn-

ku mieszkalnego, wysokos$¢ budynku od poziomu terenu przed gléwnym wejéciem do
budynku do kalenicy nie moze przekroczyé 8,0 m., budynki parterowe z dopuszczeniem
poddasza uzytkowego, dachy dwu lub wielospadowe o maksymalnym nachyleniu pofaci
od 30° do 45°, maksymalna powierzchnia zabudowy 250 m?,

2) dopuszcza sig lokalizacje na poszczegdlinych dziatkach jednego wolnostojacego budyn-

ku gospodarczo-garazowego (w tym budynek stajni na wtasne potrzeby dla max. 3 koni),
parterowego o geometrii dachu nawigzujgcej do budynku mieszkalnego, maksymaina
powierzchnia zabudowy 150 m?, wysoko$é budynku od poziomu terenu przed gtéwnym
wejsciem do budynku do kalenicy nie moze przekroczyé 6,0 m

3) ustala sie¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu,

4) ustala sig ograniczenie wysokosci nowych ogrodzen: minimalnej 1,20 m maksymalnej

1,60 m



