UCHWALA NR XIV/91/08
RADY GMINY DABROWA CHELMINSKA
Z DNIA 22 lutego 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ob-
szaru dziatek nr 55/1, 55/3, 55/5 i cze$¢ dziatki nr 55/6 obreb geodezyjny Gzin Dolny
gm. Dabrowa Chetminska.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm. z 2004 r. Dz. U.
Nr 6, poz. 41; Nr 141, poz. 1492 z 2005 r. Dz. U. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006
r. Dz. U. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 15691, ze zm. z
2002 r. Dz. U. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214,
poz. 1806; z 2003 r. Dz. U. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Dz. U. Nr 102, poz.
1055 i Nr 116, poz. 1203 oraz z 2005 r. Dz. U. Nr 172, poz. 1441 oraz z 2006 r. Dz. U. Nr 17,
poz. 128, Nr 181, poz. 1337)

Rada Gminy
uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne
§ 1.1 Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego gminy Dagbrowa Chetminska, uchwalonego uchwatg Nr
XXVI/184/05 Rady Gminy Dgbrowa Chetmiriska z dnia 7 grudnia 2005 r., uchwala sie miej-
scowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dziatek nr 55/1, 55/3, 55/5 i
czes¢ dziatki nr 55/6 obreb geodezyjny Gzin Dolny gm. Dabrowa Cheiminska.
2. Integralng czes¢ uchwaty stanowig:
a) rysunek planu w skali 1:1000, jako zatgcznik nr 1 do uchwaty,
b) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatgcznik nr 2
do niniejszej uchwaty (nie ogtaszany),
c) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, jako zatgcznik nr 3

do niniejszej uchwaty (nie ogtaszany). "

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujace na terenach objetych planem przepisy prawa
miejscowego dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegolnych tere-
néw oraz okresla konieczne dla osiggniecia zamierzonych celéw - nakazy, zakazy i warunki.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie moga by¢ stosowane wybiérczo oraz

w oderwaniu od ustalen rysunku stanowigcego zatacznik do uchwaty.



§ 3. W realizacji miejscowego planu, oprécz ustalen przepisow zawartych w niniejszej

uchwale, majg zastosowanie przepisy odrebne wraz z aktami wykonawczymi.

§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu

okreslony jest symbolem, w ktérym litery oznaczajg przeznaczenie poszczegolnych terenow

wedtug oznaczen legendy rysunku planu.

§ 5. 1.Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami sg nastepujgce oznaczenia gra-

ficzne:

1) granica obszaru objetego planem,

2) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodaro-
wania, |

4) linie rozgraniczajgce tereny o takim samym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowa-
nia,

5) symbole terenéw:

a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) U/MN — teren zabudowy ustugowej w tym ustug z pobytowym leczeniem - rehabilita-
cja i catodobowg opieka zdrowotng z prowadzeniem réznych form rekreacji indywidu-
alnej i zbiorowej, z dopuszczeniem ustug hotelarskich, funkcji mieszkaniowej jedno-
rodzinnej i mieszkan na wynajem o réznym czasookresie uzytkowania,

c) KDL - rezerwa terenu pod poszerzenie drogi gminnej lokalnej,

d) KDD - rezerwa terenu pod poszerzenie drogi gminnej dojazdowej,

6) wymiary,

7) linie dopuszczalnego podziatu na dziatki budowlane.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumiec¢ plan okreslony w §1.1. niniejszej uchwaty,

2) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ identyfikacyjne oznaczenie terenu, wydzielo-
nego za pomoca linii rozgraniczajacych o ré6znym przeznaczeniu i sposobie zagospoda-
rowania, skiadajgce sie kolejno z pomocniczego numeru terenu oraz liter zgodnie z
oznaczeniami rysunku planu miejscowego stanowigcego zatacznik do niniejszej uchwaty,

3) przepisach odrebnych i szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi obowigzujace na dzien realizacji inwestycji okreslonej niniejszg
uchwatg,

4) terenie — nalezy przez to rozumiec¢ teren wyznaczony na rysunkach planéw liniami roz-

graniczajgcymi,



6)

8)

9)

zabudowie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny w uktadzie
wolno stojacym w odniesieniu do jednej dziatki, przeznaczony do statego zamieszkania i
pobytu ludzi, spetniajgcy warunki techniczne, jakim powinny odpowiadaé budynki miesz-
kalne na podstawie odrebnych przepiséw,

adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejgcych obiektéw, infrastruktury
i urzadzen technicznych do funkcji okreslonej planem i zmiane dotychczasowej funkciji z
zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty,

terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ powierzchni ziemi
uksztattowang gtéwnie pod wptywem czynnikéw naturalnych,

zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zieleri petniaca funkcje ochronne, ograni-
czajace rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen i hatasu, wystepujaca w formie zwartych,
zréznicowanych nasadzen drzew i krzewdw o catorocznej wegetacii,

reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to roznie¢ reklame na nos$niku o wymiarach
wigkszych niz 100x60 cm, umieszczong na budynku, ogrodzeniu lub wolno stojaca, o
maksymalnej powierzchni 4 m? i wysokosci do 6,0 m

10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa, obejmujaca wytacznie takie

ustugi, ktére nie powodujg ucigzliwosci dla mieszkalnictwa na dziatce wtasnej oraz dziat-
kach sgsiednich a takze ucigzliwosci w formie zjawisk fizycznych dla otaczajacego $ro-
dowiska zwtaszcza w formie hatasu, wibracji, zanieczyszczenia powietrza, wéd itp., we-
dtug norm okreslonych odrebnymi przepisami w tym np. z zakresu ochrony $rodowiska i

inspekcji sanitarnej;

Rozdziat 2

Ogélne zasady zagospodarowania obowigzujace na terenie objetym planem

§ 6. 1. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania i ochrony wartosci
przyrodniczych i réznorodnosci form krajobrazowych, w tym:

a) zachowanie istniejgcych form uksztattowania ’Eerenu,

b) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych,

usuwanie drzew wymaga stosownego zezwolenia, podlega ograniczeniu i moze nastgpic¢
jedynie w przypadku: uzasadnionej wycinki o charakterze pielegnacyjnym, realizacji do-
celowego ukfadu drogowego i inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zagrozenia
bezpieczenstwa ludzi i mienia,

w nasadzeniach przydomowych uwzglednia¢ rodzime gatunki drzew i krzewéw licia-
stych i iglastych.



2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:
- w przypadku natrafienia podczas robét ziemnych na obiekt zabytkowy prace
ziemne nalezy wstrzymaé do momentu wykonania i udokumentowania badan ar-
cheologicznych.

3. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: na obszarze
objetym granicami opracowania nie wyznacza sie przestrzeni publicznych;

4. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw i obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazo-
nych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie¢ mas ziemnych: teren
objety niniejszym planem potozony jest w Zespole Parkéw Krajobrazowych Chetminskie-
go i Nadwislaniskiego. Aktualnym przepisem w zakresie gospodarowania na jego terenie
jest Rozporzadzenie Wojewody Kujawsko-Pomorskiego nr 20/2005 z dnia 8 wrzesnia 2005 r.
(Dz. Urz. Woj. Kuj. Pom. Nr 108, poz. 1874).

5. Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane z uwzglednieniem zachowania linii roz-
graniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania - zgod-
nie z rysunkiem planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

b) dopuszcza sie¢ mozliwos¢ scalania dziatek budowlanych z uwzglednieniem zachowa-
nia linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodaro-
wania wskazanych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu, w tym zakaz zabudowy:

1) zakazuje sie budowy obiektow budowlanych i budynkéw na terenach przeznaczonych
pod zabudowe bez poprzedzenia projektu budowlanego przeprowadzeniem badan geo-
logiczno-inzynierskich i okre$lenia warunkéw posadowienia obiektu, oraz bez inwentary-
zacji uzbrojenia podziemnego, miedzy innymi w zakresie sieci wodociggowych, teleko-
munikacyjnych, elektroenergetycznych i gazowych, oraz wymaga sie¢ zachowania od nich
normatywnych odlegtosci, rowniez poprzez ich przebudowe na warunkach okreslonych
przez ich gestorow. Gestor danej sieci nie jest zbbowiqzany do zmiany potozenie istnie-
jacej infrastruktury z wyjatkiem sytuacji gdy uniemozliwia ona posadowienie budynku
zgodnie z wytycznymi niniejszego planu.

2) Zakazuje sie budowy wszelkich budynkéw na terenach rezerw pod poszerzenie drég.

7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania tere-
noéw: do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie uzytkowanie terenéw na dotychczas

obowigzujacych zasadach.



Rozdziat 3

Szczegoltowe zasady zagospodarowania obowiazujace
na terenie objetym planem

§7. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 KDL obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu:
1) w granicach planu wyznacza sie rezerwe terenu pod poszerzenie drogi gminnej lo-
kalnej do 12,0 m szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
2) oprécz urzadzen zwigzanych bezposrednio z potrzebami ruchu, dopuszcza sie
umieszczanie urzgdzeh pomocniczych oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej zwigzanych z uzbrojeniem przylegtych terenéw, ktérych budowa, zgodnie z
przepisami szczegdlnymi, jest zaliczana do celéw publicznych, w tym miedzy innymi
podziemnych sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej, deszczowej, elektroenergetycz-
nych, telekomunikacyjnych wodociagu i gazociggu.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: szeroko$¢ w liniach rozgra-
niczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
obowiazuje zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych,
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej: dopuszcza sie budowe nowej oraz przebudowe istniejgcej sie-
ci infrastruktury technicznej na warunkach gestoréw sieci
5. Wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu

wartosci nieruchomosci: ustala sie na 0 %

§8. Dla terendw oznaczonych symbolem 2 KDD i 3 KDD obowigzujg nastgpujace
ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu:
1) w granicach planu wyznacza sie rezerwe terenéw pod poszerzenie drég gminnych
dojazdowych do 10,0 m szerokosci w liniach rozgraniczajacych
2) oprécz urzadzen zwigzanych bezposrednio. z potrzebami ruchu, dopuszcza sig
umieszczanie urzadzen pomocniczych oraz obiektow i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej zwiazanych z uzbrojeniem przylegtych terenéw, ktérych budowa, zgodnie z
przepisami szczegolnymi, jest zaliczana do celéw publicznych, w tym migdzy innymi
podziemnych sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej, deszczowej, elektroenergetycz-
nych, telekomunikacyjnych wodociggu i gazociggu.
2. Zasady ochrony i ksztaitowania tadu przestrzennego: szeroko$¢ w liniach rozgra-

niczajacych zgodnie z rysunkiem planu,



