3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

obowigzuje zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych,

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej: dopuszcza sie budowe nowej oraz przebudowe istniejacej sie-

ci infrastruktury technicznej na warunkach gestoréw sieci

5. Wysokosci stawki procentowej siuzacej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu

wartosci nieruchomosci: ustala sie na 0 %

§ 9. Dla terenu oznaczonego symbolem 4 MN; obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1)

2)

7)

8)
9)

1. Przeznaczenie terenu:

w granicach planu wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbo-
lu = MN,

obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow nie zwigzanych z podstawowym przezna-
czeniem terenu i jego obstuga, w tym produkcyjnych, magazynowo-sktadowych (np. han-
diu hurtowego), hodowli zwierzat, a takze innych funkcji powodujacych szkodliwe (trwate
lub czasowe) ucigzliwosci dla $rodowiska i ludzi,

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

dopuszcza sie podziat terenu na trzy dziatki budowlane — zgodnie z rysunkiem planu,
obowigzuje lokalizacja zabudowy o wysokiej jakosci architektoniczno-estetycznej, w za-
kresie formy, skali i proporcji, materiatobw wykornczeniowych i detalu architektonicznego,
wymoég stosowania jednolitego materiatu pokrycia dachéw dla wszystkich budynkow w
obrebie jednej dziatki, w kolorze naturalnej ceramiki, brazu lub zieleni,

elewacje wytgcznie w kolorach pastelowych lub ceramiki klinkierowej,

wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych na granicy dziatek,

zakaz budowy obiektow budowlanych i budynkéw bez poprzedzenia projektu budowla-
nego badaniami geologiczno-inzynierskimi w celu okreslenia warunkéw posadowienia,
wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu,

od strony drég publicznych obowigzuje zakaz budowy ogrodzen petnych oraz ogrodzen z
prefabrykowanych elementéow betonowych — ze wskazaniem obsadzenia zielenig izola-
cyjna.

obowigzuje zakaz lokalizowania tablic reklamowych wielkoformatowych,

dopuszcza sie realizacje obiektéw matej architektury ogrodowej oraz terenowych urza-

dzen rekreacji,

10) zakaz realizacji obiektow tymczasowych niezwigzanych z prowadzeniem robo6t budowla-

nych,

11) zakaz lokalizacji tuneli foliowych, szklarni i garazy blaszanych.



3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:
1) dopuszcza sie lokalizacje na poszczegdinych dziatkach jednego wolno stojgcego budyn-
ku mieszkalnego, wysoko$¢ budynku od poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do
budynku do kalenicy nie moze przekroczy¢ 8,0 m., dachy dwu lub wielospadowe o mak-
symalnym nachyleniu potaci od 40° do 45°, maksymalna powierzchnia zabudowy 150

r7.12

2) dopuszcza sie lokalizacje na poszczegélnych dziatkach jednego wolno stojacego budyn-
ku gospodarczo-garazowego, o geometrii dachu nawigzujgcej do budynku mieszkalne-
go, maksymalna powierzchnia zabudowy 100 m?, wysoko$é¢ budynku od poziomu terenu
przed gtéwnym wejsciem do budynku do kalenicy nie moze przekroczy¢ 6,0 m

3) obowigzujacy kierunek kalenic gtéwnych budynkéw réwnolegle do frontu dziatek, dla
dziatek naroznych kalenice réwnolegte do jednej z przylegtych drég,

4) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i adaptacje istniejacych budynkow
mieszkalnych i garazowo-gospodarczych z zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty

5) ustala sie maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu,

6) ustala sie ograniczenie wysoko$ci nowych ogrodzen: minimalnej 1,20 m maksymailnej
1,60 m

7) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi 50%.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terendéw: z drég gminnych dojazdowych zgodnie z rysunkiem
planu,

a) nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe w granicach dziatki budowlanej: min. 2 miejsca

postojowe dla kazdego budynku mieszkalnego,

2) dopuszcza sie budowe i przebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej — za zgo-
dg i na warunkach gestorow sieci,

3) w przypadku lokalizacji sieci uzbrojenia technicznego (sieci i przytacza) w terenach pry-
watnych obowigzuje nakaz udostepniania go do celéw eksploatacji, konserwacji i w razie
awarii,

4) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode:_z istniejacej komunalnej sieci wodocia-
gowej uzbrojonej w zasuwy i hydranty przeciwpozarowe w ilosci zgodnej z przepisami
szczegolnymi, z zachowaniem warunkow gestora sieci,

5) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej - odprowadzenie sciekow sanitarnych do
komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach gestora sieci, do czasu realizacji
tego systemu tymczasowo dopuszcza sie¢ odprowadzenie $ciekéw do szczelnego, cza-
sowo opréznianego zbiornika na nieczystosci ptynne, pod warunkiem wytwarzania $cie-



kéw w ilosci nie przekraczajacej 10 m® na dobe, po wybudowaniu odpowiedniego kolek-

tora nakaz przytaczenia do niego odptywu $ciekow;

6) odprowadzanie wéd opadowych tymczasowo do gruntu, po uprzednim oczyszczeniu do

stopnia okreslonego w odrebnych przepisach prawa, dopuszcza sie wykonanie kanaliza-

cji deszczowej,

7) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng — z zachowaniem normatyw-

nych wartosci emisji spalin do atmosfery, okreslonych w przepisach odrebnych i szcze-

golnych,

8) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a)

b)

9)

zasilanie z linii kablowych niskiego napiecia, wyprowadzonych z projektowanej sta-
cji transformatorowej stupowej,

stacje zlokalizowac w péinocnej czesci terenu opracowania, na terenie ogéinodo-
stepnym z dojazdem do drogi publicznej,

dla zasilania stacji wybudowa¢ odcinek kablowej linii $redniego napiecia poprzez
odgatezienie z linii napowietrznej zasilajgcej stacje transformatorowg ,Gzin Dolny II”
wszystkie projektowane linie kablowe niskiego i $redniego napiecia nalezy uktadac
w istniejacych, projektowanych do poszerzenia drogach publicznych z uwzglednie-
niem ochrony istniejgcego drzewostanu,

zakaz budowy napowietrznych linii energetycznych,

ztgcza energetyczne lokalizowac w linii ogrodzenia na terenie dziatek,

oswietlenie zewnetrzne i wewnetrzne nalezy zaprojektowac i wykonaé z mozliwo-

§cig przystosowania dla potrzeb obrony cywilne;j,

9) zasady obstugi w zakresie telekomunikaciji:

a)

b)
c)

podigczenie do telefonii stacjonarnej poprzez kanalizacje teletechniczng na warun-
kach okreslonych przez wybranego gestora sieci,

zabrania sie budowy napowietrznych linii telefonicznych,

w zakresie telefonii komérkowej obowigzuje zakaz lokalizacji stacji bazowych tele-

fonii komérkowych,

10) zasady obstugi w zakresie odpadéw komunalnych:

a)

gromadzenie odpaddéw statych w zamykan-ych, przenosnych pojemnikach do cza-
sowego gromadzenia tych odpadow, w ilosci dostosowanej do liczby mieszkancow,
zlokalizowanych z zachowaniem estetyki i izolacji, z zapewnieniem odpowiedniego
dostepu dla ich wywozu - wywoéz odpaddw przez stuzby posiadajgce stosowng kon-
cesje na tego typu ustugi,

pozostate odpady unieszkodliwia¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi

i szczegolnymi.
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5. Wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu war-

tosci nieruchomosci: ustala sie 30 %.

§

1)

10. Dla terenu oznaczonego symbolem 5 U/MN obowigzujg nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu:

a) w granicach planu wyznacza sie teren zabudowy ustugowej w tym ustug z poby-
towym leczeniem - rehabilitacjg i catodobowg opieka zdrowotng z prowadzeniem
roznych form rekreaciji indywidualnej i zbiorowej oraz funkcji mieszkaniowej jedno-
rodzinnej

b) dopuszcza sie funkcje towarzyszaca ustug hotelarskich oraz mieszkan na wyna-
jem o réznym czasookresie uzytkowania na potrzeby ustug z pobytowym lecze-
niem:

c) obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektéw nie zwigzanych z podstawowym
przeznaczeniem terenu i jego obstuga, w tym produkcyjnych, magazynowo-
sktadowych (np. handlu hurtowego), nowych obiektéw hodowli zwierzat, a takze
innych funkcji powodujacych szkodliwe (trwate lub czasowe) ucigzliwosci dla $ro-
dowiska i ludzi.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
obowigzuje lokalizacja zabudowy o wysokiej jakosci architektoniczno-estetycznej, w
zakresie formy, skali i proporcji, materiatbw wykonczeniowych i detalu architektonicz-
nego, wymog stosowania jednolitego materiatu pokrycia dachéw dla wszystkich budyn-
kow w obrebie jednej dziatki, w kolorze naturalnej ceramiki, brazu lub zieleni
wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych na granicy dziatek,
zakaz budowy obiektéw budowlanych i budynkéw bez poprzedzenia projektu budowla-
nego badaniami geologiczno-inzynierskimi w celu okreslenia warunkéw posadowienia,

4) wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalny-

8)

mi liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu,

od strony drég publicznych obowigzuje zakaz budowy ogrodzen peinych oraz ogrodzen
z prefabrykowanych elementéw betonowych — ze wskazaniem obsadzenia zielenig izo-
lacyjna. :

dopuszcza sie lokalizowanie tablic reklamowych wielkoformatowych — stuzacych wy-
tacznie reklamie ustug zwigzanych z tym terenem,

reklamy, szyldy i tablice informacyjne: dopuszcza sig lokalizowanie szyldow do elewaciji
frontowej dostosowanych do wystroju, kolorystyki i charakteru elewaciji

dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury ogrodowej oraz terenowych urzg-

dzen rekreacji,
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9) dopuszcza sie wydzielenie z terenu dwoéch dziatek — o symbolach porzadkowych A i B
zgodnie z rysunkiem planu, przeznaczonych wytacznie pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng lub na potrzeby kadry pracowniczej,

10) dopuszcza sie budowe zbiornika rekreacyjno-retencyjnego z mozliwoscia gromadzenia
wod opadowych - nie wiekszy niz 30% terendw biologicznie czynnych,

11) zakaz realizacji obiektéw tymczasowych niezwigzanych z prowadzeniem robét budow-
lanych,

12) zakaz lokalizacji tuneli foliowych, szklarni i garazy blaszanych.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

1) budynki ustugowe zwigzane z pobytowym leczeniem i catodobowg opieka zdrowotna:

- dopuszcza sie budowe maksymalnie trzech budynkéw wolno stojgcych lub zespolonych
ze sobg o0 maksymalnej (tacznej) powierzchni zabudowy 2500 m?,

- wysokos¢ budynkow do kalenicy nie moze przekroczy¢ 11,0 m,

- dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 45°

- obowiazujacy kierunek kalenic gtéwnych budynkéw — w uktadzie réwnolegtym i prosto-
paditym wzgledem siebie,

2) budynki mieszkalne jednorodzinne:

- dopuszcza sie lokalizacje na poszczegdinych dziatkach, jednego wolno stojacego bu-
dynku mieszkalnego, wysokos¢ budynku od poziomu terenu przed gtdwnym wejsciem
do budynku do kalenicy nie moze przekroczy¢ 8,0 m., dachy dwu lub wielospadowe o
maksymalnym nachyleniu potaci od 40° do 45°, maksymalna powierzchnia zabudowy
150 m?,

- dopuszcza sie lokalizacje na poszczegélnych dziatkach, jednego wolno stojacego bu-
dynku gospodarczo-garazowego, o geometrii dachu nawigzujacej do budynku mieszkal-
nego, maksymalna powierzchnia zabudowy 100 m? wysoko$¢ budynku od poziomu te-
renu przed gtéwnym wejsciem do budynku do kalenicy nie moze przekroczy¢ 6,0 m

- obowigzujacy kierunek kalenic gtéwnych budynkéw w ukiadzie réwnolegtym wzgledem
siebie

3) ustala sie maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu,

4) ustala sie ograniczenie wysokosci nowych ogrddzeﬁ: minimalnej 1,20 m maksymalnej
2,00m

5) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi - 50%,
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