UCHWALA NR.X/.[10{]08..
RADY GMINY DABROWA CHEELMINSKA
z dnia %8, M.AN0e..... 2008 T.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czesci dzialki
nr 64/2 w Dabrowie Chelminskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 zm. Dz.U. z 2004 Nr 6, poz. 41, Dz.U. z 2004r. Nr
141, poz. 1492, Dz. U. z 2005r. Nr 113, poz. 954, Dz.U z 2005r. Nr 130, poz. 1087, Dz.U. z
2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007r. Nr 127, poz. 880)

Rada Gminy
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§1.1. Po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunk6w
zagospodarowania  przestrzennego gminy Dabrowa Chetminska uchwalonego Uchwala Nr
XXVI/184/05  Rady Gminy Dabrowa Chelmifiska z dnia 7 grudnia 2005r. uchwala sig
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru czesci dziatki nr 64/2 w Dabrowie
Chetminskiej, zwany dalej planem.

2. Integralne czgsci uchwaly stanowia:

1) zalacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu w skali 1:1000 z wyrysem ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy w skali
1:10 000;

2) zatacznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§2.1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) adaptacji — nalezy przez to rozumieé przystosowanie istniejacych obiektow,
infrastruktury i urzadzen technicznych do funkcji okreslonej plancm, W tym
przebudowg, rozbudowe, modernizacjg;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumieé dach o dwéch lub wiecej ptaszczyznach
spadku, nachylonych pod katem nie wigkszym niz 15°;

3) dachu $rednio wysokim — nalezy przez to rozumieé dach o dwéch lub wiecej
plaszczyznach spadku, nachylonych pod katem wigkszym niz 15°i nie wiekszym niz
30°%

4) dachu wysokim — nalezy przez to rozumieé dach o dwéch lub wiecej ptaszczyznach
spadku, nachylonych pod katem wigkszym niz 30°i nie wiekszym niz 45°

5) harmonijnym charakterze zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymog realizacji
obiektow o podobnych walorach architektonicznych charakteryzujacych sie podobnymi
parametrami (np proporcje, skala obiektu, rodzaj dachu, rodzaj i kolorystyka materiatow

wykonczeniowych elewacji i pokrycia dachowego);

6) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ unowocze$nienie, uwspo6icze$nienie obiektéw

1 urzadzen w zakresie wymiany materiatéw i urzadzen;
7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie, w



ktéorej moze byé umieszczona $ciana budynku/ za wyjatkiem elementéw
architektonicznych jak balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, podokienniki oraz inne
detale/ bez prawa przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drég, linii
energetycznych i row6w; :

8) ustugach wbudowanych w budynki mieszkalne - nalezy przez to rozumieé
wylacznie takie ushugi zlokalizowane w budynkach mieszkalnych, ktére moga byé
Swiadczone w warunkach odpowiadajacych wymaganiom techniczno-
budowlanym stawianym pomieszczeniom mieszkalnym;

9) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

10) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ dominujacg funkcje terenu;

11) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia nie
kolidujace z przeznaczeniem podstawowym, ktére uzupekniaja lub wzbogacaja

podstawowe funkcje terenu;

12) symbolu terenu - rozumie sig przez to identyfikacyjne oznaczenie terenu

zawierajace literowy symbol funkcji terenu wraz z kolejnym numerem;

13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

14) reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumieé reklame na noéniku o
wymiarach wigkszych niz 100x60cm, ale mniejszych niz 300x200cm, wysokosci nie
przekraczajacej 4,0m, wolno stojaca;

15) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé zielefi petniaca funkcje
ochronne, ograniczajace rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen i hatasu, wystepujaca w

formie zwartych, zré6znicowanych nasadzen drzew i krzewdéw o calorocznej wegetacji.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej
nalezy rozumie¢ zgodnie z powszechnie obowiazujacymi przepisami prawa na dzien uchwalenia
planu.

§3.1. Ustalenie przeznaczenia oraz zasad zabudowy, obshugi i zagospodarowania
terenu nastgpuje w oparciu o:
1) oznaczenia graficzne planu, okre$lone w rozdziale 2 uchwaty i na rysunku planu;
2) ustalenia planu okreslone w rozdziale 3 i 4 uchwaly.
2. Ustalenia tekstowe planu zapisane sa w ukladzie:
1) ustalen ogélnych obowiazujacych na catym obszarze planu;
2) ustalen szczegétowych dla kazdego terenu oznaczonego symbolem liczbowo-
literowym na rysunku stanowiacym zatacznik do uchwaty.
3. Ustalenia ogélne zapisane sa w nastepujacej formie:

1) przeznaczenie terenu;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenu i obiektéw podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

8) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;



11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j;
12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;
13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomoéci. :
4. Ustalenia szczegdlowe zapisane sa w formie wynikajacej ze specyfiki
poszczegdlnych terendw.

Rozdzial 2
Oznaczenia graficzne

§4. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa
obowiazujacymi ustaleniami:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu $ci$le okre§lone;
3) linie wewnegtrznego podziatu terenéw o tym samym przeznaczeniu $cile okreslone;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) symbole terenow.

Rozdziat 3
Ogo6lne ustalenia planu

§5.1. Ustalenia ogélne planu obowiazuja dla wszystkich terenéw w granicach planu, o
ile ustalenia szczegélowe planu nie stanowig inaczej.

2. Przeznaczenie terendw:
1)dla kazdego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi ustala sig
Jego przeznaczenie okre§lone w ustaleniach szczegétowych;
2) dla terenéw przeznaczonych dla wiecej niz jednej funkcji ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe i uzupelniajace terenu;
3) przeznaczenie terenu ustala si¢ na rysunku planu symbolem literowym i
kolejnym numerem;
4) w granicach opracowania planu ustala sig¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN,
b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczone symbolem
MN/U,
c) teren przepompowni $ciekéw oznaczony symbolem K,
d) tereny drog publicznych oznaczone symbolami KDD,
€) tereny drog wewnetrznych oznaczone symbolami KDW.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) obowiazuje lokalizacja zabudowy w cze$ci dzialki wyznaczonej liniami
zabudowy okres§lonymi na rysunku planu;

2) obowiazuje zasada lokalizacji nie wigcej niz dwoch obiektéw kubaturowych na jednej
dzialce, w tym tylko jednego budynku mieszkalnego;

3) obowiazuja wysokie walory architektoniczne budynkéw w zakresie formy i
materialow wykoficzeniowych elewacji, obiektéw malej architektury, urzadzen
rekreacji, ogrodzenia i innych elementéw zagospodarowania terenu pod wzgledem
formy 1 materialéw wykonczeniowych;

4) dla budynkéw mieszkalnych obowiazuje realizacja dachow $rednio wysokich lub
wysokich dwu lub wielospadowych  z pokryciem dachéwka ceramiczna,
blachodachéwka lub gontem bitumicznym w kolorze okreSlonym w ustaleniach

szczegolowych; dla budynkéw drewnianych dopuszcza si¢ dachy z elementéw
3



drewnianych o kolorystyce dostosowanej do koloru budynku;

5) dla wolno stojacych budynkéw ustugowych na terenach mieszkaniowo-ushugowych
ustala si¢ dachy $redniowysokie lub plaskie w kolorze i rodzaju pokrycia dachu
budynku mieszkalnego;

6) obowiazujacy kierunek gtéwnych kalenic réwnolegle do przyleglej drogi; dla dziatek
naroznych gléwne kalenice réwnolegte do jednej z przylegtych drég;

7) w obrgbie jednej dziatki na garazach i budynkach gospodarczych dopuszcza sie dachy
Srednio wysokie lub plaskie o kolorystyce i rodzaju pokrycia dachu budynku
mieszkalnego;

8) obowigzuje zakaz budowy ogrodzen pelych oraz ogrodzen z prefabrykowanych
elementéw betonowych;

9) na terenach zabudowy mieszkaniowej obowiazuje zakaz realizacji tuneli foliowych

i szklarni, poza niewielkimi obiektami o powierzchni do 10,0r112 f

10) reklamy, szyldy i tablice informacyjne:

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldéw mocowanych prostopadle do elewacji
frontowej dostosowanych do wystroju elewacji, zawierajacych wizerunek oddajacy
charakter ustug,

b) ustala sig zakaz umieszczania reklam na elewacjach budynkéw w sposéb
zmieniajacy lub zakrywajacy elementy wystroju architektonicznego,

c) ustala si¢ obowigzek sporzadzania projektu reklamy, szyldu i tablicy informacyjne;j
jako integralnej czgsci projektu budowlanego,

11) dopuszcza sig lokalizowanie reklamy wielkoformatowej w miejscach wskazanych w

ustaleniach szczegbtowych w iloSci maksymalnie jednej reklamy na jednej dzialce;

12) w obregbie jednej dziatki zabudowa powinna stanowié¢ harmonijny zesp6t i nawigzywaé

do siebie architektonicznie i kolorystycznie;

13) na poszczegdlnych dziatkach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie realizacje
obiektéow malej architektury ogrodowej oraz terenowych urzadzen rekreacji (np.
basenow, oczek wodnych );

14) na dziatkach o powierzchni przekraczajacej 2.000m’ dopuszcza si¢ budowe stawow
rekreacyjnych;

15) ustala sig zakaz realizacji obiektéw tymczasowych i blaszanych garazy;

16) ustala si¢ zakaz realizowania zabudowy przy granicach dziatek.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje utrzymanie i ochrona warto$ciowego drzewostanu i krzewow;

2) obowiazuje zasada utrzymania istniejacych form zieleni naturalnej (drzew, krzewow,
roslinnosci niskiej) w formie powierzchni biologicznie czynnej;

3) na terenie objetym planem obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji powodujacej
ucigzliwosci dla srodowiska, a zwlaszcza hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
okreslonych odrgbnymi przepisami z zakresu ochrony §rodowiska;

4) ucigzliwo$¢ ushug nie moze wykraczaé poza granice dziatki, do ktérej inwestor ma
tytut prawny; %

5) obowiazuje wyznaczenie miejsc na pojemniki shuzace do czasowego gromadzenia
odpadéw statych;

6) na obszarze objgtym planem obowiazuje zakaz budowy stacji bazowych telefonii
komoérkowe;.

7) obowiazuje uzgadnianie projektéw budowlanych z Gminna Spétka Wodng Dabrowa
Chetminska;

8) konieczna maksymalna ochrona lak oraz gatunkéw roélin i zwierzat chronionych;

9) obowiazuje zachowanie studzienek kontrolnych na rowie oraz saczkéw drenarskich.



5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej: w przypadku odkrycia na terenie objetym sporzadzaniem miejscowego
planu, w trakcie prac ziemnych nieujawnionych reliktéw kultury materialnej, prace
nalezy wstrzymaé, a teren winien byé udostepniony do inwestorskich badan
archeologicznych.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie
ustala sie.

7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

2) obowiazuje ograniczenie wysokosci budynkéw mieszkalnych do 9,5m., wolno
stojacych budynkéw garazowych i gospodarczych do 6,0m, budynkéw ustugowych
do 8,0m;

3) obowiazuje ograniczenie wysoko$ci nowych ogrodzen: minimalnej do 1,20m,
maksymalnej do 1,60m;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 30% powierzchni
dzialki,

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 40%
powierzchni dziatki;

5) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego:

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 60% powierzchni
dzialki,

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami — 40%
powierzchni dziatki;

6) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego — 8,0m.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie: nie ustala sie.

9. Szczegbdlowe zasady i warunki scalania i podziahu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) obowiazuje podzial terenu na dziatki zgodnie z zasadami okre$lonymi na rysunku
planu; dopuszcza si¢ mozliwo$¢ laczenia dzialek w celu utworzenia jednej dziatki
budowlanej, na ktérej dopuszcza sie lokalizacje maksimum dwéch obiektow
kubaturowych, w tym tylko jednego budynku mieszkalnego;

2) dla linii orientacyjnych obowiazuje tolerancja +- 4,0m;

3) minimalna wielko$¢ dziatki w zabudowie jednorodzinnej — 1.000m?;

4) minimalna wielko$¢ dziatki w zabudowie mieszkaniowej z ustugami -1.500m” .

5) ustala si¢ zakaz wtérnych podzialéw dzialek.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu , w tym zakaz zabudowy: nie ustala sie.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy komunikacji:
1) powiazania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z siecia drég
zewngtrznych odbywa sig przez przylegajaca do obszaru droge gminna;
2) obowiazuje klasyfikacja oraz szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych drog okreslona
w ustaleniach szczeg6lowych;
3) obowiazuje zabezpieczenie miejsc postojowych w ramach danej dzialki wedhug



