UCHWALA NR XVII/119/08
RADY GMINY DABROWA CHELMINSKA
Z DNIA 13 czerwca 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Osie-
dle Targowa” w Dabrowie Chetminskiej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zm. z 2004 r. Dz. U. Nr 6, poz. 41; Nr 141, poz. 1492 z 2005 r. Dz.
U. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Dz. U. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127,
poz. 880) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zm. z 2002 r. Dz. U. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Dz. U. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Dz. U. Nr 102, poz.
1055 i Nr 116, poz. 1203 oraz z 2005 r. Dz. U. Nr 172, poz. 1441 oraz z 2006 r. Dz. U. Nr 17, poz. 128, Nr 181,
poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327)

Rada Gminy
uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne
§ 1.1 Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow za-
gospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa Chelmifiska, uchwalonego uchwatg Nr
XXVI/184/05 Rady Gminy Dabrowa Chetminiska z dnia 7 grudnia 2005 r., uchwala sie¢ miej-
scowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Osiedle Targowa” w Dabrowie Chel-
minskiej.
2. Integraing czes¢ uchwaty stanowig:
a) rysunek planu w skali 1:1000, jako zatgcznik nr 1 do uchwaty,
b) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, jako zatgcznik nr 2
do niniejszej uchwaty (nie ogtaszany),
c) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, jako zatacznik nr 3

do niniejszej uchwaty (nie ogtaszany).

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujgce na terenach objetych planem przepisy prawa
miejscowego dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegdlnych tere-
noéw oraz okresla konieczne dla osiggniecia zamierzonych celéw - nakazy, zakazy i warunki.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie moga by¢ stosowane wybiérczo oraz

w oderwaniu od ustalen rysunku stanowigcego zatacznik do uchwaty.

§ 3. W realizacji miejscowego planu, oproécz ustalen przepiséw zawartych w niniejszej

uchwale, majg zastosowanie przepisy odrebne wraz z aktami wykonawczymi.



§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu
okreslony jest symbolem, w ktérym litery oznaczajg przeznaczenie poszczegdinych terendéw

wedtug oznaczen legendy rysunku planu.

§ 5. 1.Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami sa nastepujace oznaczenia gra-
ficzne:
1) granica obszaru objetego planem,
2) maksymalne nieprzekraczaine linie zabudowy,
3) obowigzujace linie zabudowy,
4) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodaro-
wania,
5) linie rozgraniczajgce tereny o takim samym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania
6) strefa ,W" ochrony archeologicznej,
7) strefa ,B” ochrony konserwatorskiej,
8) symbole identyfikujgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospoda-
rowania:
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej
b) MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej, z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych,
c) MN/UT - teren zabudowy mieszkaniowej, z dopuszczeniem ustug turystycznych i
agroturystycznych,
d) WZ - teren ujecia wody ze stacjg uzdatniania,
e) LS —tereny lesne,
f) KDL - droga gminna lokalna,
g) KDD - droga gminna dojazdowa,
h) KDX - droga wewnetrzna — pieszo-jezdna ogodlnodostepna
i) KDW — droga wewnetrzna — pieszo-jezdna
j) KX —cigg pieszy,
9) wymiary,
10) linie podziatu na dziatki budowlane — orientacyjne;
11) strefa ucigzliwosci linii energetycznej $redniego napiecia — zakaz zabudowy do czasu
ewentualnej przebudowy,
13) obiekty przeznaczone do rozbidrki.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumiec¢ plan okreslony w §1.1. niniejszej uchwaty,



2) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ identyfikacyjne oznaczenie terenu, wydzielo-
nego za pomoca linii rozgraniczajgcych o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospoda-
rowania, skfadajace sie kolejno z pomocniczego numeru terenu oraz liter zgodnie z
oznaczeniami rysunku planu miejscowego stanowigcego zatgcznik do niniejszej uchwaty,

3) przepisach odrebnych i szczegélnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi obowigzujace na dzien realizacji inwestycji okreslonej niniejszg
uchwata,

4) numerze dziatki — nalezy przez to rozumie¢ numer wedtug rejestru ewidencji gruntow;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunkach planow liniami roz-
graniczajgcymi,

6) zabudowie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny w ukiadzie
wolno stojacym w odniesieniu do jednej dziatki, przeznaczony do statego zamieszkania i
pobytu ludzi, spetniajgcy warunki techniczne, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki miesz-
kalne na podstawie odrebnych przepiséw,

7) adaptacji — nalezy przez to rozumieé przystosowanie istniejgcych obiektéw, infrastruktury
i urzadzen technicznych do funkcji okreslonej planem, w tym przebudowe, rozbudowe i
zmiang dotychczasowej funkcji z zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty,

8) terenie biologicznie czynnym — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ powierzchni ziemi
uksztattowang gtéwnie pod wptywem czynnikéw naturalnych,

9) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen petnigca funkcje ochronne, ograni-
czajgce rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen i hatasu, wystepujacg w formie zwartych,
zréznicowanych nasadzen drzew i krzewéw o catorocznej wegetacii,

10) reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ reklame na no$niku o wymiarach
wiekszych niz 100x60 cm, umieszczong na budynku, ogrodzeniu lub wolno stojacg, o
maksymalnej powierzchni 4 m? i wysokos$ci do 6,0 m

11) ustugach i produkcji nieuciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa,
obejmujgcg wytgcznie takie ustugi, ktére nie powoduja ucigzliwosci dla mieszkalnictwa na
dziatce wiasnej oraz dziatkach sasiednich a takze ucigzliwosci w formie zjawisk fizycz-
nych dla otaczajgcego $rodowiska zwtaszcza w formie hatasu, wibracji, zanieczyszczenia
powietrza, wéd itp., wedtug norm okreslonych odfgbnymi przepisami w tym np. z zakresu
ochrony srodowiska i inspekcji sanitarnej;

12) ustugach turystycznych - nalezy przez to rozumie¢ wszelkg dziatalnos¢ zwigzang z ob-
stuga ruchu turystycznego, w tym: agroturystyka, hotelarstwo, gastronomia, tereny rekre-
acyjne i inne;



Rozdzial 2

Ogodlne zasady zagospodarowania obowiazujace na terenie objetym planem

§ 6. 1. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje zagospodarowanie terenu prowadzgce do utrzymania i ochrony wartosci
przyrodniczych i roznorodnosci form krajobrazowych, w tym:
a) zachowanie istniejgcych form uksztattowania terenu,

b) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych,

2) usuwanie drzew wymaga stosownego zezwolenia, podlega ograniczeniu i moze nastapic
jedynie w przypadku: uzasadnionej wycinki o charakterze pielegnacyjnym, realizacji do-
celowego uktadu drogowego i inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zagrozenia
bezpieczenstwa ludzi i mienia.

3) na dziatkach sgsiadujgcych z terenami leSnymi ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo
laséw - przy projektowaniu nalezy ze szczegodlng uwagq dokona¢ wyboru materiatéw o
wysokich atestach odpornosci na ogien by nie stwarza¢ ewentualnego zagrozenia poza-
rowego.

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesne;:

1) w przypadku natrafienia podczas robét ziemnych na obiekt zabytkowy prace ziemne na-
lezy wstrzymac¢ do momentu wykonania i udokumentowania badan archeologicznych,

2) czesc terenu, zgodnie z rysunkiem planu, lezy w strefie ,W” ochrony archeologicznej wy-
znaczonej dla stanowiska archeologicznego. Na obszarze strefy wszelka dziatalnos¢ in-
westycyjna musi by¢ poprzedzona badaniami archeologicznymi na koszt inwestora. Za-
kres prac archeologicznych okreslony zostanie po uzgodnieniu projektu budowlanego z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

3) czesé terenu, zgodnie z rysunkiem planu, lezy w strefie ,B” ochrony konserwatorskiej
wyznaczonej dla zabytkowego zespotu wiejskiego Dabrowy Chetminskiej, obszar podle-
ga rygorom w zakresie utrzymania historycznego rozplanowania i zasadniczych elemen-
tow istniejacej substancji o wartosciach kulturowych oraz charakteru i skali nowej zabu-
dowy. Wymagane jest zachowanie historycznego uktadu zabudowy, zachowanie zabu-
dowy historycznej, dostosowanie nowej zabudow:y do historycznej kompozycji, zachowa-
nie kompozycji i uktadéw zieleni historycznej, usuwanie obiektéw dysharmonizujgcych.
Na obszarze strefy ,B” uzgadniane z Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkow winny by¢
remonty, modernizacje, adaptacje obiektéw zabytkowych, uzupetnienia zabudowy,
wprowadzanie matych form architektonicznych, lokalizacje nowych obiektéw, korekty
uktadu przestrzennego, prace rewaloryzacyjne na obszarze zabytkowej zieleni.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaﬂowania- przestrzeni publicznych: na obszarze

objetym granicami opracowania nie wyznacza sie przestrzeni publicznych;



4. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze narazo-

nych na niebezpieczerstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie¢ mas ziemnych: teren

objety niniejszym planem potozony jest poza ww. terenami.

1)

2)

3)

4)

1)

2)

5. Szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

podziat nieruchomosci na nowe dziatki budowlane wedtug ustalen niniejszej uchwaty,

moze nastgpi¢ wytacznie po realizacji uktadu komunikacyjnego wskazanego na rysunku

planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

dopuszcza sie podziat na dziatki budowlane z uwzglednieniem zachowania linii rozgrani-

czajgcych tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania wskazanymi na

rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

minimalna wielkos¢ projektowanych dziatek:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - nie mniej niz 1000 m?, w wyjatkowych sytuacjach, wy-
nikajacych z lokalnych uwarunkowan dopuszcza sie zmniejszenie wielkosci nie wiecej
niz 20%

b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej co najmniej 2000 m* — jezeli wigze sie to z
lokalizacjg dodatkowych budynkéw warsztatowych badz ustugowych,

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20,0 m — dopuszcza sie odstepstwo w przypadku

dziatek naroznych,

dopuszcza sie mozliwos¢ scalania dziatek budowlanych z uwzglednieniem zachowania

linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania

wskazanych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

dopuszcza sie takze mozliwo$¢ scalania i podziatu poszczegoélnych dziatek w oparciu o

ustalenia zawarte w ustaleniach szczegoétowych niniejszej uchwaty,

6. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu, w tym zakaz zabudowy:

budowa obiektéw budowlanych i budynkéw na terenach przeznaczonych pod zabudowe

powinna by¢ poprzedzona przeprowadzeniem badarn geologiczno-inzynierskich i okre-

sleniem warunkéw posadowienia obiektu oraz inwentaryzacjg uzbrojenia podziemnego,

migedzy innymi w zakresie sieci wodociagowycﬁ, telekomunikacyjnych, elektroenerge-

tycznych i gazowych, oraz wymaga sie zachowania od nich normatywnych odlegtosci,

réwniez poprzez ich przebudowe na warunkach okreslonych przez ich gestorow. Gestor

danej sieci nie jest zobowigzany do zmiany potozenie istniejacej infrastruktury z wyjat-

kiem sytuacji, gdy uniemozliwia ona posadowienie budynku zgodnie z wytycznymi niniej-

szego planu

zakazuje sie budowy wszelkich budynkéw na terenach drég i ciagéw pieszych,



7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania tere-

néw: do czasu realizacji ustalenn planu dopuszcza sie¢ uzytkowanie terenéw na dotychczas

obowigzujacych zasadach.

1)

2)

5)

6)

8. Ogodlne zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

w przypadku lokalizacji sieci uzbrojenia technicznego (sieci i przytacza) w terenach pry-
watnych obowigzuje nakaz udostepniania go do celéw eksploatacji, konserwacji i w razie
awarii,

zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode: z istniejgcej komunalnej sieci wodocig-
gowej uzbrojonej w zasuwy i hydranty przeciwpozarowe w ilosci zgodnej z przepisami
szczegdlnymi, z zachowaniem warunkéw gestora sieci, zakaz budowy indywidualnych
uje¢ wody

zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej - odprowadzenie Sciekow sanitarnych do
komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach gestora sieci, do czasu realizaciji
tego systemu tymczasowo dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw do szczelnego, cza-
sowo opréznianego zbiornika na nieczystosci ptynne, pod warunkiem wytwarzania scie-
kéw w ilosci nie przekraczajacej 10 m® na dobe, po wybudowaniu odpowiedniego kolek-
tora nakaz przylaczenia do niego odptywu Sciekéw; zakaz budowy przydomowych
oczyszczalni Sciekow

odprowadzanie wéd opadowych tymczasowo do gruntu, po uprzednim oczyszczeniu do
stopnia okreslonego w odrebnych przepisach prawa, dopuszcza si¢ wykonanie kanaliza-
cji deszczowej,

zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng — z wykorzystaniem indywidu-
alnych urzadzen zasilanych gazem, energig elektryczna lub innych paliw ekologicznych,
w tym pochodzacych ze zrodet energii odnawialnej, z zachowaniem normatywnych war-
tosci emisji spalin do atmosfery, okre$lonych w przepisach odrebnych i szczegoéinych,
zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) wybudowanie stupowej stacji transformatorowej o gabarycie 400kVA w srodkowe;j
czesci terenu objetego planem w poblizu istniejgcej linii napowietrznej SN pomiedzy
odejsciem linii w kierunku stacji Dgbrowa Chetminska I” nr 11325, a odejsciem w
kierunku stacji ,Dabrowa Chetmirska IX — Hydrofornia nr 11344.) Stacje zlokalizo-
wac w terenie ogodlnodostepnym z dojazdem z drogi publicznej,

b) wybudowanie linii kablowo-napowietrznej SN dla zasilania projektowanej staciji
transformatorowej jako odgatezienia od przebiegajgcej przez teren linii napowietrz-
nej SN, ktéra wkomponowaé w projektowane zagospodarowanie terenu,

c) przebudowe istniejgcej w obszarze opracowania stacji transformatorowej ,Dabrowa
Chetminska IX — Hydrofornia” nr 11344 na sfacje stupowg w gabarycie 400 kVA i

zasilenia z niej pétnocnej czesci przedmiotowego terenu,



d)

e)

wyprowadzenie linii kablowo — napowietrznej nn z istniejacej poza obszarem opra-
cowania stacji transformatorowej ,Dgbrowa Chetminska VIII" nr 11102 i zasilenie
poinocno-wschodniej czesci przedmiotowego terenu,

budowe z istniejgcych i projektowanych linii nn, ktére nalezy prowadzi¢ przez zigcza
kablowe zintegrowane zabudowane w linii ogrodzenia na terenie dziatki budowla-
nej,

o$wietlenie zewnetrzne i wewnetrzne nalezy zaprojektowac i wykona¢ z mozliwo-

Scig przystosowania dla potrzeb obrony cywilne;j,

7) zasady obstugi w zakresie telekomunikaciji:

a)

b)

c)

podiaczenie do telefonii stacjonarnej poprzez kanalizacje teletechniczng na warun-
kach okreslonych przez wybranego gestora sieci,

zabrania sie budowy napowietrznych linii telefonicznych,

w zakresie telefonii komérkowej obowigzuje zakaz lokalizacji stacji bazowych tele-

fonii komorkowych,

8) zasady obstugi w zakresie odpadow komunalnych:

a)

b)

gromadzenie odpadéw statych w zamykanych, przenosnych pojemnikach do cza-
sowego gromadzenia tych odpadéw, w ilosci dostosowanej do liczby mieszkancow,
zlokalizowanych z zachowaniem estetyki i izolacji, z zapewnieniem odpowiedniego
dostepu dla ich wywozu - wywo6z odpadéw przez stuzby posiadajgce stosowng kon-
cesje na tego typu ustugi,

pozostate odpady unieszkodliwiaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi

i szczegbinymi.

9) ze wzgledu na wystepujace w granicach obszaru objetego planem urzadzenia melioracji

szczegotowych, ktére wymagaé beda przebudowy w trakcie realizacji planu wszelkie
projekty budowlane winne by¢ uzgodnione z Gminng Spoétka Wodng w Dabrowie Chet-

miniskiej, istniejace urzadzenia melioracyjne nalezy zachowa¢ lub przebudowac w spo-

séb zapewniajgcy prawidiowe ich funkcjonowanie w porozumieniu z Kujawsko-

Pomorskim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych we Wioctawku Biuro Terenowe w

Chetmnie.

Rozdziat 3

Szczegotowe zasady zagospodarowania obowigzujace
na terenie objetym planem

§7. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN, 3MN, 4MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN

obowigzujg nastepujace ustalenia:



