2)

1)

9)

1. Przeznaczenie terenu:

w granicach planu wyznacza sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbo-
lu— MN,

obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektéw nie zwigzanych z podstawowym przezna-
czeniem terenu i jego obstugg, w tym produkcyjnych, magazynowo-sktadowych (np. han-
diu hurtowego), hodowli zwierzat, a takze innych funkcji powodujacych szkodliwe (trwate
lub czasowe) ucigzliwosci dla srodowiska i ludzi,

2. Zasady ochrony i ksztaitowania tadu przestrzennego:

obowigzuje lokalizacja zabudowy o wysokiej jakosci architektoniczno-estetycznej, w za-
kresie formy, skali i proporcji, materiatéw wykonczeniowych i detalu architektonicznego,
wymoég stosowania jednolitego materiatu pokrycia dachow dla wszystkich budynkéw w
obrebie jednej dziatki,

wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych na granicy dziatek,

wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z obowigzujacymi liniami zabudowy
lub maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu,
od strony drog publicznych obowigzuje zakaz budowy ogrodzen petnych oraz ogrodzen z
prefabrykowanych elementéw betonowych — ze wskazaniem obsadzenia zielenig izola-
cyjna, od strony ulicy wojewddzkiej dopuszcza sie budowe ekrandéw dZzwigkochtonnych
obowigzuje zakaz lokalizowania tablic reklamowych wielkoformatowych,

na poszczegdlnych dziatkach dopuszcza sie realizacje obiektéw matej architektury ogro-
dowej oraz terenowych urzadzen rekreacji,

dopuszcza sie budowe oczek wodnych - nie wiekszych niz 30% terenéw biologicznie
czynnych,

zakaz realizacji obiektow tymczasowych niezwigzanych z prowadzeniem robo6t budowla-
nych,

zakaz lokalizacji tuneli foliowych, szklarni i garazy blaszanych.

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

1) dopuszcza sie lokalizacje na poszczegoéinych dziatkach jednego wolno stojgcego budyn-

ku mieszkalnego, wysoko$é budynku od poziomu terenu przed gtownym wejsciem do
budynku do kalenicy nie moze przekroczyé 8,0 m., dachy dwu lub wielospadowe o mak-
symalnym nachyleniu potaci od 30° do 45°, maksymalna powierzchnia zabudowy 200

m?,

2) dopuszcza sie lokalizacje na poszczegdlnych dziatkach jednego wolno stojgcego budyn-

ku gospodarczo-garazowego, o geometrii dachu nawigzujgcej do budynku mieszkalne-
go, maksymalna powierzchnia zabudowy 100 m?, wysoko$é budynku od poziomu terenu
przed gtéwnym wejsciem do budynku do kalenicy nie moze przekroczyé 6,0 m

10



3) obowigzujacy kierunek kalenic gtéwnych budynkéw réwnolegle do frontu dziatek, dla
dziatek naroznych kalenice réwnolegte do jednej z przylegtych drég,

4) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i adaptacje istniejacych budynkoéw
mieszkalnych i garazowo-gospodarczych z zachowaniem ustaler niniejszej uchwatly, z
wytaczeniem budynkéw wskazanych na rysunku planu do rozbiorki,

5) w zwigzku z likwidacja istniejgcego budynku mieszkalnego dla dz. o nr ewid. 446/1, na-
lezy powiekszy¢ granice dziatki w kierunku zachodnim o czes$é gruntéw dz. o nr ewid.
nr 60/5 — w celu mozliwosci odbudowy w innym miejscu budynku mieszkalnego wska-
zanego do rozbidrki,

6) dziatki nr 60/2 i 65/2 wskazane do scalenia ze wzgledu na uregulowanie prawne zabu-
dowanej hieruchomosci,

7) dziatki nr 65/2, 65/3 i 65/4 — dopuszcza si¢ podziat z dostepem do drogi — projektowana
droga dojazdowa gminna 17 KDD — zgodnie z rysunkiem planu,

8) ustala sie obowigzujgce linie zabudowy oraz maksymalne nieprzekraczalne linie zabu-
dowy okreslone na rysunku planu,

9) ustala sie ograniczenie wysokosci nowych ogrodzen: minimalnej 1,20 m maksymalne;j

1,60 m

10) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 50%,

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenéw: z drég gminnych lokalnych, dojazdowych oraz po-
przez drogi wewnetrzne (pieszo-jezdne) zgodnie z rysunkiem planu,

2) nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe w granicach dziatki budowlanej: min. 2 miejsca
postojowe dla kazdego budynku mieszkalnego dla samochodéw uzytkownikow sta-
tych,

3) dopuszcza sie budowe i przebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej stara-
niem inwestora — za zgodg i na warunkach gestoréw sieci,

4)  ze wzgledu na mozliwos¢ wystepowania urzgdzen melioracji szczegétowych, projekt
budowlany winien by¢ uzgodniony z Gminng Spoétkg Wodng w Dabrowie Chetmin-
skiej, ewentualne urzadzenia melioracyjne naieZy zachowa¢ lub przebudowac¢ w spo-
sOb zapewniajacy prawidtowe ich funkcjonowanie na koszt inwestora w porozumieniu
z Kujawsko-Pomorskim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych we Whoctawku.

5. Wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu opfaty z tytutu wzrostu

wartosci nieruchomosci: ustala sie 30 %.

11



1

§8. Dla terenu oznaczonego symbolem 2MN/U i 25 MN/U obowigzuja nastepujace ustale-
nia:
1. Przeznaczenie terenu:
) w granicach planu wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z do-
puszczeniem ustug nieuciazliwych o symbolu — MN/U,

2) obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow nie zwigzanych z podstawowym przezna-

1)

2)

3)

6)

7)
8)

9)

czeniem terenu i jego obstugg, w tym produkcyjnych, magazynowo-sktadowych (np.
handlu hurtowego), hodowli zwierzat, a takze innych funkgcji powodujacych szkodliwe
(trwate lub czasowe) ucigzliwosci dla srodowiska i ludzi,

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

obowigzuje lokalizacja zabudowy o wysokiej jakosci architektoniczno-estetycznej, w za-
kresie formy, skali i proporcji, materiatéw wykoriczeniowych i detalu architektonicznego,
wymog stosowania jednolitego materiatu pokrycia dachow dla wszystkich budynkéw w
obrebie jednej dziatki,

dla terenu 2MN/U wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektow budowlanych na granicy
dziatek,
dla terenu 25 MN/U, dopuszcza sie lokalizacje budynkéw na granicy miedzy dziatkami nr
B5/5 | 65/6 pod warunkiem przebudowy istniejacych urzadzen melioracji szczegotowych
na koszt inwestora, w sposéb zapewniajacy prawidiowe ich funkcjonowanie projekt bu-
dowlany winien by¢ uzgodniony z Gminng Spotkg Wodng w Dabrowie Cheiminskiej, w
porozumieniu z Kujawsko-Pomorskim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych we Wio-
ctawku, dopuszcza sie réwniez scalenie dziatek i podziat zgodnie z rysunkiem planu;
zakaz budowy obiektéw budowlanych i budynkéw bez poprzedzenia projektu budowla-
nego badaniami geologiczno-inzynierskimi w celu okreslenia warunkéw posadowienia,
wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu,

od strony drég publicznych obowigzuje zakaz budowy ogrodzen petnych oraz ogrodzen z
prefabrykowanych elementéw betonowych —ze wskazaniem obsadzenia zielenig izola-
cyjna. i

obowigzuje zakaz lokalizowania tablic reklamowych wielkoformatowych,
reklamy, szyldy i tablice informacyjne: dopuszcza sig lokalizowanie szyldéw do elewacii
frontowej dostosowanych do wystroju, kolorystyki i charakteru elewacji
na poszczegélnych dziatkach dopuszcza sig realizacje obiektéw matej architektury ogro-

dowej oraz terenowych urzadzen rekreacji,

10) dopuszcza sie budowe oczek wodnych - nie wiekszych niz 30% terenéw biologicznie

czynnych,
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11) zakaz realizacji obiektéw tymczasowych niezwigzanych z prowadzeniem robét budowla-
nych,

12) zakaz lokalizacji tuneli foliowych, szklarni i garazy blaszanych,
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

1) dopuszcza sie lokalizacje na poszczegélnych dziatkach jednego wolno stojacego budyn-
ku mieszkalnego, wysokos¢ budynku od poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do
budynku do kalenicy nie moze przekroczy¢ 8,0 m., dachy dwu lub wielospadowe o mak-
symalnym nachyleniu potaci od 30° do 45°, maksymalna powierzchnia zabudowy 200
m?,

2) dopuszcza sie lokalizacje na poszczegoélnych dziatkach jednego wolno stojgcego budyn-
ku gospodarczo-garazowego, o geometrii dachu nawigzujacej do budynku mieszkalne-
go, maksymalna powierzchnia zabudowy 100 m?, wysoko$é budynku od poziomu terenu
przed gtownym wejsciem do budynku do kalenicy nie moze przekroczy¢ 6,0 m

3) na dziatkach powyzej 2000 m? dopuszcza sie lokalizacje na poszczegélnych dziatkach
jednego wolno stojgcego budynku ustugowego, o geometrii dachu nawiazujacej do bu-
dynku mieszkalnego, maksymalna powierzchnia zabudowy 200 m? wysoko$é budynku
od poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku do kalenicy nie moze przekro-
czyc 8,0 m

4) obowigzujgacy kierunek kalenic gtownych budynkéw rownolegle do frontu dziatek, dla
dziatek naroznych kalenice réwnolegte do jednej z przylegtych drog,

6) ustala sie maksymalne nieprzekraczaine linie zabudowy okreslone na rysunku planu,

7) ustala si¢ ograniczenie wysokosci nowych ogrodzen: minimalnej 1,20 m maksymalnej
1,60 m

8) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi:

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej - 50%,

b) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej z ustugami — 35%

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu: z drég gminnych dojazdowych oraz poprzez drogi we-
wnetrzne (pieszo-jezdna) zgodnie z rysunkiem planu,

2) nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe w granicach dziatki budowlanej:

a) min. 1 miejsce na 3 zatrudnionych lub min. 1 miejsce ogélnodostepne na kazde 50 m?
powierzchni uzytkowej ustug

b) min. 2 miejsca postojowe dla kazdego budynku mieszkalnego,

3) dopuszcza sie budowe i przebudowe istniejgcej sieci infrastruktury technicznej staraniem

inwestora — za zgodg i na warunkach gestoréw sieci,

13



4)

ze wzgledu na mozliwos¢ wystepowania urzadzen melioracji szczegétowych, projekt
budowlany winien by¢ uzgodniony z Gminng Spétkg Wodng w Dabrowie Chetminskiej,
ewentualne urzadzenia melioracyjne nalezy zachowac lub przebudowa¢ w sposo6b za-
pewniajgcy prawidtowe ich funkcjonowanie na koszt inwestora w porozumieniu z Kujaw-
sko-Pomorskim Zarzadem Melioracji i Urzgdzen Wodnych we Wioctawku.
8. Wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu opfaty z tytutu wzrostu

wartosci nieruchomosci: ustala sie 30 %.

§9. Dla terenéw oznaczonych symbolami SMN/UT, 6MN/UT i 26 MN/UT obowigzujg naste-

1)

2)

1)

2)
3)

8)

pujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu:
w granicach planu wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z do-
puszczeniem ustug turystycznych i agroturystycznych — MN/UT,
obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektéw nie zwigzanych z podstawowym przezna-
czeniem terenu i jego obstuga, w tym produkcyjnych, magazynowo-sktadowych (np.
handlu hurtowego), hodowli zwierzat, a takze innych funkcji powodujacych szkodliwe
(trwate lub czasowe) ucigzliwosci dla srodowiska i ludzi,
2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
obowigzuje lokalizacja zabudowy o wysokiej jakosci architektoniczno-estetycznej, w
zakresie formy, skali i proporcji, materiatobw wykonczeniowych i detalu architektonicz-
nego, wymaog stosowania jednolitego materiatu pokrycia dachéw dla wszystkich budyn-
kéw w obrebie jednej dziafki,
wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektow budowlanych na granicy dziatek,
wymagane sytuowanie nowych budynkoéw zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalny-
mi liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu,
od strony drég publicznych obowigzuje zakaz budowy ogrodzen petnych oraz ogrodzen
z prefabrykowanych elementéw betonowych — ze wskazaniem obsadzenia zielenig izo-
lacyjna.
dopuszcza sig lokalizowanie tablic reklamowych wielkoformatowych, zwigzanych wy-
tacznie z promowaniem ustug oferowanych na t}m terenie,
reklamy, szyldy i tablice informacyjne: dopuszcza sie lokalizowanie szyldéw do elewacji
frontowej dostosowanych do wystroju, kolorystyki i charakteru elewac;ji
na poszczegélnych dziatkach dopuszcza sie realizacje obiektéw matej architektury
ogrodowej oraz terenowych urzadzen rekreacji,
dopuszcza sie budowe oczek wodnych - nie wigkszych niz 30% terenéw biologicznie

czynnych,
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9) zakaz realizacji obiektéw tymczasowych niezwigzanych z prowadzeniem robét budow-

lanych,

10) zakaz lokalizacji tuneli foliowych, szklarni i garazy blaszanych.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:

1) dopuszcza sie lokalizacje na poszczegoéinych dziatkach jednego wolno stojacego budyn-
ku mieszkalnego, wysoko$é budynku od poziomu terenu przed gtéwnym wejSciem do
budynku do kalenicy nie moze przekroczy¢ 8,0 m., dachy dwu lub wielospadowe o mak-
symalnym nachyleniu potaci od 30° do 45°, maksymalna powierzchnia zabudowy
200 m?,

2) dopuszcza sie lokalizacje na poszczegolnych dziatkach jednego wolno stojacego budyn-
ku gospodarczo-garazowego, o geometrii dachu nawigzujacej do budynku mieszkalne-
go, maksymalna powierzchnia zabudowy 100 m?, wysokoéé budynku od poziomu terenu
przed gtéwnym wejsciem do budynku do kalenicy nie moze przekroczy¢ 6,0 m

3) dopuszcza sie lokalizacje na poszczegoélnych dziatkach jednego wolno stojacego budyn-
ku zwiazanego z obstuga ruchu turystycznego, o geometrii dachu nawigzujacej do bu-
dynku mieszkalnego, maksymalna powierzchnia zabudowy 300 m?, wysokoé¢ budynku
od poziomu terenu przed gidéwnym wejéciem do budynku do kalenicy nie moze przekro-
czy¢ 8,0 m

4) obowiazujacy kierunek kalenic gtéwnych budynkéw réwnolegle do frontu dziatek, w
przypadku lokalizacji budynku w gtebi dziatki dopuszcza sie kalenice w uktadzie prosto-
padtym,

5) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i adaptacje istniejacych budynkéw
mieszkalnych i garazowo-gospodarczych z zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty,

6) ustala sie maksymaine nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu,

7) obowiazuje zakaz podziatu na mniejsze dziatki budowlane;

8) ustala sie ograniczenie wysokoéci nowych ogrodzen: minimalnej 1,20 m maksymainej
1,60 m

9) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 60%,

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej: '

1) obstuga komunikacyjna terenéw: z drogi gminnej dojazdowej zgodnie z rysunkiem planu,

2) nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe w granicach dziatki budowlanej:

a) min. 1 miejsce na 3 zatrudnionych lub min. 1 miejsce ogdinodostepne na kazde 50 m?

powierzchni uzytkowej ustug,

b) min. 2 miejsca postojowe dla kazdego budynku mieszkalnego dla samochodéw uzyt-

kownikow statych,
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3) dopuszcza sie budowe i przebudowe istniejgcej sieci infrastruktury technicznej na koszt i
staraniem inwestora — za zgodgq i na warunkach gestoréw sieci,

4) ze wzgledu na mozliwos¢ wystepowania urzadzen melioracji szczegétowych, projekt
budowlany winien by¢ uzgodniony z Gminng Spétka Wodng w Dabrowie Chetminskiej,
ewentualne urzadzenia melioracyjne nalezy zachowac lub przebudowaé w sposéb za-
pewniajacy prawidtowe ich funkcjonowanie na koszt inwestora w porozumieniu z Kujaw-
sko-Pomorskim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych we Wioctawku.

5. Wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu

wartosci nieruchomosci: ustala sie 30 %.

§ 10 Dla terenéw oznaczonych symbolami 11LS i 12 LS obowigzujg nastepujace ustale-
nia:
1. Przeznaczenie terenu:
1) w granicach planu wyznacza si¢ tereny lesne — LS,
2) obowigzuje zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy z wyjatkiem obiektéw i infrastruktury na
potrzeby stuzb lesnych,
3) ustala sie ochrone terenéw lesnych i prowadzenie dziatan profilaktycznych celem nie
dopuszczenia do ich degradaciji,
4) dopuszcza sie przeznaczenie na park lesny, Sciezke zdrowia, spacerowg lub dydak-
tyczna.
2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j:
1) obstuga komunikacyjna terenow:
a) 11 LS - z drogi gminnej dojazdowej 18 KDD, poprzez z grunty wiasne (6 MN/UT),
zgodnie z rysunkiem planu
b) 12 LS - z drogi wewnetrznej (pieszo-jezdnej) 22 KDX, zgodnie z rysunkiem planu,
2) dopuszcza sie budowe i przebudowe istniejgcej sieci infrastruktury technicznej staraniem
inwestora — za zgoda i na warunkach gestorow sieci,
3) w przypadku lokalizacji sieci uzbrojenia technicznego (linia SN) obowigzuje nakaz udo-
stepniania go do celéw eksploatacji, konserwacj“ w razie awarii,
3 Wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu opfaty z tytutu wzrostu

wartosci nieruchomosci: ustala sie 0 %.

§11. Dla terenéw oznaczonych symbolami 13WZ i 14WZ obowigzujg nastepujgce ustale-
nia:
1. Przeznaczenie terenu:

1) w granicach planu wyznacza sie teren ujecia wody ze stacjg uzdatniania - WZ,
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