6) ze wzgledu na wystepujace w granicach obszaru objetego planem urzadzenia melio-

7)
8)

racji szczegotowych projekt podziatu nalezy opiniowaé z Gminng Spotka Wodna, by
zapobiec wydzieleniu dziatek bez mozliwosci zabudowy lub granicy dzialki na urza-
dzeniach melioracyjnych,

podziat terenu 25U/MN zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,

wymog potaczenia czgsci dzialek — wskazanych na rysunku planu, dla utworzenia
dziatek budowlanych o parametrach wymienionych w pkt.3 i 4.

6. Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzyt-

kowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) zakazuje si¢ budowy obiektéw budowlanych i budynkéw na terenach przeznaczo-

nych pod zabudowe bez poprzedzenia projektu budowlanego przeprowadzeniem ba-
dan geologiczno-inzynierskich i okreslenia warunkéw posadowienia obiektu, oraz bez
inwentaryzacji uzbrojenia podziemnego, migedzy innymi w zakresie sieci wodociggo-
wych, telekomunikacyjnych, elektroenergetycznych i melioracyjnych, oraz wymaga
sig zachowania od nich normatywnych odlegtosci, réwniez poprzez ich przebudowe
na warunkach okreslonych przez ich gestoréw. Gestor danej sieci nie jest zobowia-
zany do zmiany poltozenie istniejgcej infrastruktury z wyjatkiem sytuaciji, gdy uniemoz-
liwia ona posadowienie budynku zgodnie z wytycznymi niniejszego planu.

2) zakazuje sig¢ budowy wszelkich budynkéw na terenach drég i ciggéw pieszych.

7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terendw: do czasu realizacji ustaler planu dopuszcza sie uzytkowanie terenéw na do-

tychczas obowigzujacych zasadach.

1)

2)

3)

8. Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;:

w przypadku lokalizacji sieci uzbrojenia technicznego (sieci i przylacza) w terenach
prywatnych obowigzuje nakaz udostepniania go do celéw eksploatacji, konserwacji i
W razie awarii,

zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode: z istniejgcej komunalnej sieci wodo-
ciagowej uzbrojonej w zasuwy i hydranty przeciwpozarowe w ilosci zgodnej z przepi-
sami szczegolnymi, z zachowaniem warunkéw gestora sieci, zakaz budowy indywi-
dualnych uje¢ wody,

zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej — odprowadzenie $ciekéw sanitar-
nych do komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach gestora sieci, do czasu
realizacji tego systemu tymczasowo dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw do
szczelnego, czasowo opréznianego zbiornika na nieczystosci ptynne, pod warunkiem
wytwarzania $ciekoéw w ilosci nie przekraczajacej 10 m® na dobe, po wybudowaniu
odpowiedniego kolektora nakaz przytaczenia do niego odptywu $ciekéw; zakaz bu-
dowy przydomowych oczyszczalni $ciekdw,



4) odprowadzanie wéd opadowych tymczasowo do gruntu, po uprzednim oczyszczeniu
do stopnia okreslonego w odrebnych przepisach prawa, dopuszcza sie wykonanie
kanalizacji deszczowe;j,

5) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energig cieping — z zachowaniem norma-
tywnych wartosci emisji spalin do atmosfery, okre$lonych w przepisach odrebnych i
szczegoblnych,

6) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;

a) zasilanie z linii niskiego napigcia wyprowadzonych z dwéch istniejacych stacii
transformatorowych ,Dgbrowa Chetmiriska VII” i ,Otowice I”, zlokalizowanych
poza granicami planu oraz z dwoch stacji transformatorowych projektowanych,

b) istniejace stacje transformatorowe nalezy przebudowaé na stacje o wigkszym
gabarycie,

c) pierwszg stacje projektowana nalezy zlokalizowaé¢ w pétnocno-zachodniej cze-
sci terenu opracowania, natomiast drugg w potudniowo-zachodniej czesci tere-
nu,

d) stacje projektowane nalezy lokalizowaé na terenach ogélnodostepnych z dojaz-
dem do drég publicznych,

e) dla zasilania stacji nalezy wybudowaé odcinki linii $éredniego napigcia poprzez
odgatezienia z linii przebiegajacych po terenie opracowania,

f) dopuszcza sig przebudowe lub skablowanie przebiegajacych w czesci obszaru
napowietrznych linii éredniego napiecia na warunkach gestora sieci,

g) w przypadku przebudowy linii na linie kablowe ograniczenia odlegto$ci zabudo-
wy okreslone na rysunku planu stang sie nieaktualne,

h) do czasu przebudowy lub skablowania linii nalezy zagwarantowaé gestorowi
sieci dostep do linii w celu ich obstugi, konserwacji lub wymiany

i) budowe z istniejacych i projektowanych linii nn, ktére nalezy prowadzi¢ przez
ztacza kablowe zintegrowane zabudowane w linii ogrodzenia na terenie dziatki
budowlanej,

i) oswietlenie zewngtrzne i wewnetrzne nalezy zaprojektowaé i wykonaé z mozli-
woscig przystosowania dla potrzeb obr;ony cywilnej,

7) zasady obstugi w zakresie telekomunikacii:

a) podtaczenie do telefonii stacjonarnej poprzez kanalizacje teletechniczng na wa-
runkach okreélonych przez wybranego gestora sieci,

b) zabrania sie budowy napowietrznych linii telefonicznych,

c) w zakresie telefonii komorkowej obowigzuje zakaz lokalizacji stacji bazowych
telefonii komoérkowych,

8) zasady obstugi w zakresie odpadéw komunalnych:



a) gromadzenie odpadéw statych w zamykanych, przenoénych pojemnikach do
czasowego gromadzenia tych odpadéw, w ilosci dostosowanej do liczby miesz-
kancow, zlokalizowanych z zachowaniem estetyki i izolacji, z zapewnieniem
odpowiedniego dostepu dla ich wywozu — wywéz odpadéw przez stuzby posia-
dajgce stosowng koncesjg na tego typu ustugi,

b) pozostate odpady unieszkodliwiaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami od-
rebnymi i szczegdélnymi

9) ze wzgledu na wystepujace w granicach obszaru objetego planem urzadzenia me-
lioracji szczegdtowych, ktére wymagaé beda przebudowy w trakcie realizacji planu
wszelkie projekty budowlane winne by¢ uzgodnione z Gminng Spétka Wodng w Da-
browie Chetminskiej, istniejace urzadzenia melioracyjne nalezy zachowaé lub prze-
budowa¢ w spos6b zapewniajacy prawidtowe ich funkcjonowanie w porozumieniu z
Kujawsko-Pomorskim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych we Wioctawku Biu-
ro Terenowe w Chetmnie — na rysunku planu wskazano docelowy przebieg urza-
dzen melioracji szczegdlowych (urzadzenia drenarskie) — cze$ciowa przebudowa
istniejgcych oraz budowa nowych odcinkéw, pozostate do likwidacji na etapie reali-
zacji planu.

Rozdziat 3

Szczego6lowe zasady zagospodarowania obowiazujace
na terenie objetym planem

§7. Dla terenéw oznaczonych symbolem 1 KGL, 2 KGL obowiazuja nastepujace
ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu:

1) w granicach planu wyznacza sig teren projektowanej oraz istniejacej drogi publicznej
gminnej lokalnej — o docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12,0 m, z moz-
liwoscig urzadzenia chodnika dla pieszych, $ciezki rowerowej,

2) dopuszcza sie budowe projektowanego uzbrojenia technicznego niezwigzanego z
ruchem drogowym.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) projektowane drogi oprécz urzadzen zwigzanych bezposrednio z potrzebami ruchu,
przeznacza sig do umieszczania urzadzen pomocniczych oraz obiektéw i urzadzen in-
frastruktury technicznej zwigzanych z uzbrojeniem przylegtych terenéw, ktdrych bu-
dowa, zgodnie z przepisami szczegbinymi, jest zaliczana do celéw publicznych, z tym,

ze dopuszcza sig przejscia poprzeczne pod jezdnig, miedzy innymi przytaczy do sieci;



2) wymaga sig, aby projekty nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej uwzgled-
niaty mozliwos¢ realizacji jezdni usytuowanej centralnie o szeroko$ci minimum 6,0 m
oraz podziemnych sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej, deszczowej, elektroenerge-
tycznych, telekomunikacyjnych wodociggu i gazociagu;

3) wymaga sig lokalizowania wigczen komunikacyjnych z dziatek budowlanych do drogi
publicznej w odlegto$ciach nie mniejszych niz 15,0 m pomiedzy osiami sasiednich
wigczen, z tym, Zze dopuszcza sie wylgczenia wspélne dla dwéch graniczacych ze so-
ba dziatek

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
now: obowigzuje zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych,
4. Zasady' modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej: dopuszcza sie budowe sieci infrastruktury technicznej na

warunkach gestoréw sieci,

5. Wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytutu wzro-
stu wartosci nieruchomosci: ustala sie na 0 %

§ 8. Dla terenu oznaczonego symbolem 3 KPL obowigzuja nastepujace ustalenia:
2. Przeznaczenie terenu:

1) wgranicach planu wyznacza sig rezerwe terenu pod poszerzenie drogi publicznej
powiatowej lokalnej do docelowej szerokoéci 15,0 m w liniach rozgraniczajacych,

2) dopuszcza sig budowe projektowanego uzbrojenia technicznego niezwigzanego z
ruchem drogowym.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1)  obowigzuje zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych,
2) docelowa szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych 15,0 m
3. Parametry i wskazniki ksztaitowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
noéw:

1)  projektowang droge oprocz urzadzen zwigzanych bezposrednio z potrzebami ru-
chu, przeznacza sie do umieszczania urzadzen pomocniczych oraz obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z uzbrojeniem przylegtych tere-
néw, ktérych budowa, zgodnie z przepisami szczegélnymi, jest zaliczana do ce-
l6w publicznych, z tym, ze dopuszcza sig przejécia poprzeczne pod jezdnia, mie-
dzy innymi przytaczy do sieci;

2) wymaga sig, aby projekty nowych sieci i urzadzer infrastruktury technicznej
uwzgledniaty mozliwo$¢ realizacji jezdni usytuowanej centralnie o szeroko$ci mi-
nimum 8,0 m oraz podziemnych sieci i urzadzer kanalizacji sanitarnej, deszczo-
wej, elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych wodociagu i gazociggu;
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3) wymaga sig lokalizowania wigczenn komunikacyjnych z dziatek budowlanych do
drogi publicznej w odlegto$ciach nie mniejszych niz 15,0 m pomiedzy osiami sa-
siednich wigczen, z tym, ze dopuszcza sie wylaczenia wspoélne dla dwéch grani-
czacych ze sobg dziatek

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej: dopuszcza sie budowe sieci infrastruktury technicznej na
warunkach gestoréw sieci

5. Wysokos$ci stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzro-
stu wartosci nieruchomosci: ustala sie na 0 %

§ 9. Dla terenéw oznaczonych symbolami 4 KGD, 6KGD, 7KGD, 9KGD obowigzuja
nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu:

1) w granicach planu wyznacza sie tereny projektowanych drég publicznych gminnych
dojazdowych — o docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, z mozli-
woscig urzadzenia chodnika dla pieszych, $ciezki rowerowe;j,

2) dopuszcza sie budowe projektowanego uzbrojenia technicznego niezwigzanego z
ruchem drogowym.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych,

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-

now:

1) projektowane drogi oprécz urzadzen zwigzanych bezposrednio z potrzebami ruchu,
przeznacza si¢ do umieszczania urzadzer pomocniczych oraz obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z uzbrojeniem przylegtych terenéw, ktérych bu-
dowa, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi, jest zaliczana do celéw publicznych, z
tym, ze dopuszcza sig przejécia poprzeczne pod jezdnia, miedzy innymi przylaczy do
sieci;

2) wymaga sig, aby projekty nowych sieci i umﬁdzeﬁ infrastruktury technicznej uwzgled-
niaty mozliwo$¢ realizacji jezdni usytuowanej centralnie o szeroko$ci minimum 5,0 m
oraz podziemnych sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej, deszczowej, elektroenerge-
tycznych, telekomunikacyjnych wodociagu i gazociagu;

3) wymaga sie lokalizowania wigczen komunikacyjny‘ch z dziatek budowlanych do drogi
publicznej w odlegtosciach nie mniejszych niz 15,0 m pomiedzy osiami sasiednich
wigczen, z tym, ze dopuszcza sie wytaczenia wspéine dla dwéch graniczacych ze
sobg dziatek
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4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej: dopuszcza sie budowe sieci infrastruktury technicznej na
warunkach gestorow sieci

5. Wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci: ustala sie na 0 %

§ 10. Dla terenéw oznaczonych symbolami 5 KDX, 10 KDX, 11 KDX, 12 KDX, 13

KDX, 26 KDX obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu:

1) w granicach planu wyznacza sie tereny projektowanych drég wewnetrznych — ciagi
pieszo-jezdne niepubliczne, z dopuszczeniem ruchu dojazdowego pojazdéw oraz
stuzb uprzywilejowanych, stanowigce dojazd do projektowanych dziatek budowlanych
z drogi publicznej.

2) dopuszcza sig budowe projektowanego uzbrojenia technicznego niezwigzanego
Z ruchem drogowym.

2, Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) obowigzuje zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych,

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 8,0 m, zakonczone placami manewrowymi
o wymiarach 18,0 m x 15,0 m;

3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
now:

1) projektowane drogi oprécz urzadzen zwigzanych bezposérednio z potrzebami ruchu,
przeznacza sie do umieszczania urzadzenn pomocniczych oraz obiektdw i urzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanych z uzbrojeniem przylegtych terenoéw, ktérych bu-
dowa, zgodnie z przepisami szczegdinymi, jest zaliczana do celéw publicznych, z
tym, Zze dopuszcza sig przejscia poprzeczne pod jezdnia, miedzy innymi przylaczy do
sieci;

2) wymaga sie lokalizowania wigczen komunikacyjnych z dziatek budowlanych do drogi
publicznej w odlegto$ciach nie mniejszych niz 15,0 m pomiedzy osiami sasiednich
wigczen, z tym, ze dopuszcza sie wylaczenia wspélne dla dwéch graniczacych ze
sobg dziatek;

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej: dopuszcza sie budowe i przebudowe istniejacej sieci infra-

struktury technicznej na warunkach gestoréw sieci
5. Wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu opiaty z tytutu wzrostu

wartosci nieruchomosci: ustala sie na 0 %.
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