nych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych: Gra-

nice i sposoby zagospodarowania terenéw i obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrebnych przepiséw, w tym teren6w gérniczych, a takze narazonych na niebez-

pieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie¢ mas ziemnych: na obszarze objetym

niniejszym planem nie wystepujg ww. tereny.

5,

a)

c)

d)

9)

h)

6.

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

podziat nieruchomosci na nowe dziatki budowlane wediug ustalen niniejszej uchwaty,
moze nastapi¢ wylgcznie po realizacji uktadu komunikacyjnego wskazanego na ry-
sunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

dopuszcza sig podziat na dziatki budowlane z uwzglednieniem zachowania linii roz-
graniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodarowania wska-
zanymi na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
minimalna wielko$¢ projektowanych dziatek nie mniej niz 1000 m?, w wyjatkowych sy-
tuacjach, wynikajacych z lokalnych uwarunkowan dopuszcza sie zmniejszenie wiel-
kosci nie wiecej niz 20%

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25,0 m — dopuszcza sie odstepstwo w przypad-
ku dziatek naroznych,

dopuszcza sie mozliwos$¢ scalania dziatek budowlanych z uwzglednieniem zachowa-
nia linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu i sposobie zagospodaro-
wania wskazanych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty,

dopuszcza sig takze mozliwo$¢ scalania i podziatu poszczeg6inych dziatek w oparciu
o ustalenia zawarte w ustaleniach szczego6towych niniejszej uchwaty,

ze wzgledu na wystepujace w granicach obszaru objetego planem urzadzenia melio-
racji szczegotowych projekt podziatu nalezy opiniowaé z Gminna Spétka Wodna, by
zapobiec wydzieleniu dziatek bez mozliwosci zabudowy lub granicy dziatki na urza-
dzeniach melioracyjnych,

dia terenu 27 MN — dopuszcza sig podziat na dwie dziatki budowlane - zgodnie z ry-
sunkiem planu, pod warunkiem scalenia dotychczasowych dziatek;

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu, w tym zakaz zabudowy:

1) zakazuje si¢ budowy obiektéw budowlanych i budynkéw na terenach przeznaczonych

pod zabudowe bez poprzedzenia projektu budowlanego przeprowadzeniem badarn geo-

logiczno-inzynierskich i okreslenia warunkéw posadowienia obiektu, oraz bez inwentary-

zacji uzbrojenia podziemnego, migdzy innymi w zakresie sieci wodociggowych, teleko-

munikacyjnych, elektroenergetycznych, oraz wymaga sig zachowania od nich normatyw-

nych odlegtosci, réwniez poprzez ich przebudowe na warunkach okreslonych przez ich



gestorow. Gestor danej sieci nie jest zobowigzany do zmiany potoZenie istniejacej infra-
struktury z wyjatkiem sytuacji, gdy uniemozliwia ona posadowienie budynku zgodnie z

wytycznymi niniejszego planu

2) zakazuje sie budowy wszelkich budynkéw na terenach drog i ciagéw pieszych,

3) zakazuje sig budowy wszelkich budynkéw i urzadzen infrastruktury na terenie oznaczo-

nym symbolem ZC — zgodnie z rysunkiem planu,
7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania tere-

néw: do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie uzytkowanie terenéw na dotychczas

obowigzujgcych zasadach.

1)

3)

4)

5)

6)

8. Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:

w przypadku lokalizacji sieci uzbrojenia technicznego (sieci i przytacza) w terenach pry-

watnych obowigzuje nakaz udostepniania go do celdéw eksploatacji, konserwacji i w razie

awarii,

zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode: z istniejacej komunalnej sieci wodocia-

gowej uzbrojonej w zasuwy i hydranty przeciwpozarowe w iloéci zgodnej z przepisami

szczegdlnymi, z zachowaniem warunkéw gestora sieci, zakaz budowy indywidualnych

uje¢ wody,

zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej - odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do

komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej na warunkach gestora sieci, do czasu realizacji

tego systemu tymczasowo dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw do szczelnego, cza-

sowo oproznianego zbiornika na nieczystosci plynne, pod warunkiem wytwarzania $cie-

kéw w iloSci nie przekraczajacej 10 m® na dobe, po wybudowaniu odpowiedniego kolek-

tora nakaz przytaczenia do niego odplywu $ciekéw; zakaz budowy przydomowych

oczyszczalni $ciekow

odprowadzanie wéd opadowych tymczasowo do gruntu, po uprzednim oczyszczeniu do

stopnia okreslonego w odrebnych przepisach prawa, dopuszcza sie wykonanie kanaliza-

cji deszczowej,

zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng — z wykorzystaniem indywidu-

alnych urzadzer\ zasilanych gazem, energig elektryczna Iub innych paliw ekologicznych,

w tym pochodzacych ze zrédet energii odnawiélnej, Zz zachowaniem normatywnych war-

tosci emisji spalin do atmosfery, okreslonych w przepisach odrebnych i szczegoinych,

zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;

a) zasilanie z linii kablowych niskiego napiecia wyprowadzonych z projektowanej stacji
transformatorowe;j, '
b) wyznacza sie lokalizacje stacji transformatorowej kontenerowej, dwutransformato-

rowej na terenie oznaczonym symbolem 24 E, na geodezyjnie wydzielonej dziatce o
wymiarach 8x10 metréw, z dostgpem do drogi publiczne;j,



c)

d)

f)

g)

po zrealizowaniu stacji kontenerowej likwidacja istniejgcej stacji stupowej ,Dabrowa
Chetminska — Wybudowanie 2”, zlokalizowanej w $rodkowej czeséci opracowania
planu,

zasilanie projektowanej stacji z istniejacej linii $redniego napiecia przebiegajace;
przez teren opracowania,

docelowo, po zuzyciu technicznym napowietrznej linii $redniego napiecia, dopusz-
cza sig jej przebudowe na linie kablowa, na warunkach gestora sieci,

do czasu skablowania nalezy zagwarantowa¢ gestorowi sieci dostep do linii we celu
jej obstugi, konserwacji, awarii i modernizacji

wszystkie projektowane linie kablowe niskiego napiecia oraz $redniego napiecia na-
lezy uktada¢ w istniejacych i projektowanych drogach z uwzglednieniem ochrony
istniejacego adoptowanego drzewostanu, a przypadku braku ww. mozliwosci do-
puszcza sie przebieg przez tereny funkcjonalne, po uzyskaniu odpowiednich zgdd
wiascicieli,

ztgcza energetyczne lokalizowac w linii ogrodzenia na terenie dziatki budowlanej,
oSwietlenie zewnetrzne i wewnetrzne nalezy zaprojektowac i wykona¢ z mozliwo-
$cig przystosowania dla potrzeb obrony cywilnej,

7) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:

a)

b)
c)

podigczenie do telefonii stacjonarnej poprzez kanalizacje teletechniczng na warun-
kach okreslonych przez wybranego gestora sieci,

zabrania sig budowy napowietrznych linii telefonicznych,

w zakresie telefonii komérkowej obowigzuje zakaz lokalizacji stacji bazowych tele-
fonii komérkowych,

8) zasady obstugi w zakresie odpadéw komunalnych:

a)

b)

gromadzenie odpaddw stalych w zamykanych, przeno$nych pojemnikach do cza-
sowego gromadzenia tych odpadow, w ilosci dostosowanej do liczby mieszkaricow,
Zlokalizowanych z zachowaniem estetyki i izolacji, z zapewnieniem odpowiedniego
dostepu dla ich wywozu - wywo6z odpaddw przez stuzby posiadajgce stosowng kon-
cesje na tego typu ustugi,

pozostate odpady unieszkodliwia¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
i szczegolnymi.

9) ze wzgledu na wystepujace w granicach obszaru objetego planem urzadzenia melioracii

szczegdtowych, ktére wymagac beda przebudowy w trakcie realizacji planu wszelkie

projekty budowlane winne by¢ uzgodnione z Gminng Spétkg Wodng w Dabrowie Chel-

minskiej, istniejace urzadzenia melioracyjne nalezy zachowaé lub przebudowaé w spo-

sob zapewniajacy prawidlowe ich funkcjonowanie w porozumieniu z Kujawsko-

Pomorskim Zarzadem Melioracji i Urzadzers Wodnych we Wioctawku Biuro Terenowe w



Chetmnie. Gminna Spétka Wodna zastrzega sobie prawo do pasa roboczego o szeroko-
sci min 2,0 m od przebiegajacego rurociggu w celach eksploatacyjnych. Przy drodze pu-
blicznej 16 KDD znajduje sig réwniez studzienka drenarska o gtebokosci 2,5 m, ktéra
stuzy jako punkt kontrolny rurociagu, przez co nie nalezy jej likwidowa¢ ani tez zmieniaé

jej ustawienia.

Rozdziat 3

Szczegodlowe zasady zagospodarowania obowigzujace
na terenie objetym planem

§7. Dia terenéw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN 7MN, 8MN,

1)

2)

2)
3)

5)

6)
7)

8)

9MN, 10MN, 26 MN, 27 MN obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu:
w granicach planu wyznacza sig teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o symbo-
lu — MN,
obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektéw nie zwigzanych z podstawowym przezna-
czeniem terenu i jego obstuga, w tym produkcyjnych, magazynowo-sktadowych (np. han-
dlu hurtowego), hodowli zwierzat, a takze innych funkcji powodujgcych szkodliwe (trwate
lub czasowe) uciazliwosci dla $rodowiska i ludzi,
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
obowigzuje lokalizacja zabudowy o wysokiej jakosci architektoniczno-estetycznej, w za-
kresie formy, skali i proporcji, materiatéw wykoriczeniowych i detalu architektonicznego,
wymog stosowania jednolitego materiatu pokrycia dachéw dla wszystkich budynkéw w
obrebie jednej dziatki,
wprowadza sig zakaz lokalizacji nowych obiektéw budowlanych na granicy dziatek,
zakaz budowy obiektéw budowlanych i budynkéw bez poprzedzenia projektu budowla-
nego badaniami geologiczno-inzynierskimi w celu okreélenia warunkéw posadowienia,
wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z obowigzujacymi liniami zabudowy
lub maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okre$lonymi na rysunku planu,
od strony drog publicznych obowigzuje zakaz budowy ogrodzen petnych oraz ogrodzen z
prefabrykowanych elementéw betonowych — ze wskazaniem obsadzenia zielenig izola-
cyjna.
obowigzuje zakaz lokalizowania tablic reklamowych wielkoformatowych,
na poszczegolnych dziatkach dopuszcza sig realizacje obiektéw matej architektury ogro-
dowej oraz terenowych urzadzen rekreacii,
dopuszcza sig¢ budowg oczek wodnych - nie wiekszych niz 30% terenéw biologicznie

czynnych,
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9) zakaz realizacji obiektéw tymczasowych niezwigzanych z prowadzeniem robét budowla-
nych,

10) zakaz lokalizacji tuneli foliowych, szklarni i garazy blaszanych.
3. Parametry i wskazniki ksztaitowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw:

1) dopuszcza sig lokalizacje na poszczegdinych dziatkach jednego wolno stojacego budyn-
ku mieszkalnego, wysoko$¢ budynku od poziomu terenu przed giéwnym wejsciem do
budynku do kalenicy nie moze przekroczy¢ 8,0 m., dachy dwu lub wielospadowe o mak-
symainym nachyleniu potaci od 30° do 45°, maksymalna powierzchnia zabudowy:

- dla dziatek o powierzchni do 1500 m? - 200 m?,
- dla dziatek o powierzchni powyzej 1500 m? - 300 m?

2) dopuszcza sig lokalizacjg na poszczegdlnych dziatkach jednego wolno stojacego budyn-
ku gospodarczo-garazowego, o geometrii dachu nawiazujacej do budynku mieszkalne-
go, maksymalna powierzchnia zabudowy 100 m?, wysoko$¢ budynku od poziomu terenu
przed gtéwnym wejsciem do budynku do kalenicy nie moze przekroczyé 6,0 m

3) obowigzujacy kierunek kalenic gtéwnych budynkéw rownolegle do frontu dziatek, dla
dziatek naroznych kalenice réwnolegte do jednej z przylegtych drog,

4) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i adaptacje istniejacych budynkéw
mieszkalnych i garazowo-gospodarczych z zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty,

5) dziatka nr 283 ze wzgledu na malg powierzchnie wskazana do scalenia z dziatka sa-

siednig — zgodnie z rysunkiem planu

6) ustala sig¢ obowigzujgce linie zabudowy oraz maksymalne nieprzekraczalne linie zabu-

dowy okreslone na rysunku planu,

7) ustala sig ograniczenie wysoko$ci nowych ogrodzen: maksymailnej 1,60 m

8) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej wynosi: 50%,

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna terenéw: z drogi powiatowej lokalnej, drég gminnych dojaz-
dowych oraz poprzez drogi wewnetrzne (pieszo-jezdne) zgodnie z rysunkiem planu,

b) nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe w granicach dziatki budowlanej: min. 2 miej-
sca postojowe dla kazdego budynku mieszkalnego,

c) dopuszcza sie budowe i przebudowe istniejacej sieci infrastruktury technicznej sta-
raniem inwestora — za zgodaq i na warunkach gestoréw sieci,

d) ze wzgledu na mozliwo$¢ wystepowania urzadzen melioracji szczegotowych, pro-
jekt budowlany winien byé uzgodniony z Gminng Spétka Wodna w Dabrowie Chel-
minskiej, ewentualne urzadzenia melioracyjne nalezy zachowaé lub przebudowaé w
sposob zapewniajacy prawidtowe ich funkcjonowanie na koszt inwestora w poro-
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zumieniu z Kujawsko-Pomorskim Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych we
Wioctawku Biurem Terenowym w Chetmnie.
5. Wysokosci stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu

wartosci nieruchomosci: ustala sie 30 %.

§ 8. Dla terenu oznaczonego symbolem 22ZC obowigzujg nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu:
1) w granicach planu wyznacza sig teren nieczynnego cmentarza ewangelickiego — ZC,
2) obowigzuje zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy oraz obiektow i infrastruktury technicz-
nej,
3) obowigzujg ustalenia § 6 ust. 2 niniejszej uchwaty,
2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j:
1) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej lokalnej — 11KPL, zgodnie z rysunkiem planu,
3. Wysokos$ci stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu

wartosci nieruchomosci: ustala sie 0 %.

§9. Dla terenu oznaczonego symbolem 11KPL obowigzuja nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu:
1) w granicach planu wyznacza sig teren publicznej drogi powiatowej lokalnej — z prze-
budowsa istniejacej drogi oraz wytyczeniem nowego odcinka spetniajgcego parametry
0 docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 15,0 m, z mozliwoscig urzadzenia
chodnika dla pieszych, $ciezki rowerowe;j,
2)  dopuszcza sig przebudowe istniejacego lub budowe nowego uzbrojenia technicznego
niezwigzanego z ruchem drogowym.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) obowigzuje zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych,
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m,
3. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania tere-
noéw:

1) projektowang droge oprécz urzadzer zwigzanych bezposrednio z potrzebami ruchu,
przeznacza sig do umieszczania urzadzen pomocniczych oraz obiektoéw i urzadzen infra-
struktury technicznej zwigzanych z uzbrojeniem przylegtych terendw, ktérych budowa,
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi, jest zaliczana do celéw publicznych, z tym, ze do-
puszcza sig przejscia poprzeczne pod jezdnia, miedzy innymi przytaczy do sieci;

2) wymaga sig, aby projekty nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej uwzgledniaty
mozliwos¢ realizacji jezdni usytuowanej centralnie o szeroko$ci minimum 8 m oraz pod-
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