RADA G MINY
Dabrowa Chelmiriska

UCHWALA NR XI1/78/11 )
RADY GMINY DABROWA CHELMINSKA
z dnia 13 pazdziernika 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic:
Strazacka i Torunska w Dabrowie Chelminskiej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 zm. Dz.U. z 2004 Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492,
Dz.U. z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, Dz.U. z 2006r. Nr 45, poz. 319, i Nr 225,
poz. 1635 z 2007 r. Nr 127 poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220,
poz. 1413,z 2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130,
poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z 2011r. Nr 32, poz. 159), po stwierdzeniu
zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Dgbrowa Chetminska uchwalonego Uchwalg Nr XXV1/184/05 Rady
Gminy Dabrowa Chetminska z dnia 7 grudnia 2005r. uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdziat |
Przepisy ogolne

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w
rejonie ulic: Strazacka i Toruniska w Dabrowie Chetminskiej, zwany dalej planem.
2. Integralne czgsci uchwaty stanowig:

1) zatacznik nr 1do uchwaly zawierajacy rysunek planu w skali 1:1000 z wyrysem ze
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy w skali
1:10 000;

2) zalacznik nr 2 do uchwaly zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
ztozonych do projektu planu;

3) zatgcznik nr 3 do uchwaty zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§2.1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejacych obiektow,
infrastruktury i urzgdzen technicznych do funkcji okreslonej planem w tym
przebudowe. rozbudowe, modernizacjg:

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwéch lub wigcej plaszczyznach
spadku, nachylonych pod katem nie wigkszym niz 15°;

3) dachu srednio wysokim — nalezy przez to rozumiec¢ dach o dwéch lub wigceej
plaszczyznach spadku, nachylonych pod katem wigkszym niz 15° i nie wiekszym niz
30°%;

4) dachu wysokim — nalezy przez to rozumie¢ dach o dwéch lub wigeej ptaszezyznach
spadku, nachylonych pod katem wigkszym niz 30° i nie wigkszym niz 45°;

5) harmonijnym charakterze zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymag realizacji
obiektéw o podobnych walorach architektonicznych charakteryzujacych sig podobnymi
parametrami;

6) linii rozgraniczajacej $cisle okreslonej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajaca



tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalonych w
planie;

7) linii wewnetrznego podziatu scisle okreslonej — nalezy przez to rozumiec istniejgca
na rysunku planu linig geodezyjnego podziatu na dziatki;

8) linii wewnetrznego podziatu orientacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ projektowana

na rysunku planu linig okreslajaca zasady podziatu na dziatki terenu o tym samym
przeznaczeniu, ktorej przebieg moze by¢ zmieniony na warunkach okreslonych w
uchwale;

9) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ unowoczesnienie, uwspdtczesnienie obiektow
i urzadzen w zakresie wymiany materiatow i urzadzen;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec lini¢, w ktorej
moze by¢é umieszczona $ciana  budynku bez prawa przekraczania w kierunku
linii rozgraniczajacej drég i rowow;

11) nieuciazliwych ustugach wbudowanych w budynki mieszkalne - nalezy przez
to rozumie¢ wylacznie takie ustugi zlokalizowane w budynkach mieszkalnych,
ktére moga byé $wiadczone w warunkach odpowiadajgcych wymaganiom
techniczno- budowlanym stawianym pomieszczeniom mieszkalnym;

12) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

13) przeznaczeniu podstawowym —nalezy przez to rozumie¢ dominujgcg funkcje terenu;

14) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia nie
kolidujace z przeznaczeniem podstawowym, ktore uzupetniaja lub wzbogacajg
podstawowe funkcje terenu,

15) symbolu terenu —rozumie sig przez to identyfikacyjne oznaczenie terenu
zawierajace literowy symbol funkcji terenu wraz z kolejnym numerem;

16) terenie — nalezy przez to rozumiec obszar o okreslonym przeznaczeniu
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

17) reklamie wielkoformatowej — nalezy przez to rozumie¢ reklamg na nosniku o

wymiarach wigkszych niz 100x60cm, ale mniejszych niz 300x150cm umieszczona na
budynku, ogrodzeniu lub wolno stojaca;

18) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen pelnigcg funkcje
ochronne, ograniczajace rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen i hatasu, wystepujaca w
formie zwartych, zréznicowanych nasadzen drzew i krzewow o catorocznej wegetacji.

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej
nalezy rozumie¢ zgodnie z powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa na dzien uchwalenia
planu.

§3.1. Ustalenie przeznaczenia oraz zasad zabudowy, obstugi i zagospodarowania
terenu nastgpuje w oparciu o:

1) oznaczenia graficzne planu, okreslone w rozdziale 2 uchwaty i na rysunku planu;
2) ustalenia planu okreslone w rozdziatach 3 i 4 uchwaty.

2. Ustalenia tekstowe planu zapisane sa w uktadzie:
1) ustalen ogélnych obowiazujacych na catym obszarze planu;
2) ustalen szczegotowych dla kazdego terenu oznaczonego symbolem liczbowo-

literowym.

3. Ustalenia ogdlne zapisane sa w nastgpujacej formie:
1) przeznaczenie terenOw;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej;




5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow i obiektéw podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

12) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;

13) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optat¢ z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

4. Ustalenia szczegétowe zapisane s w formie wynikajacej ze specyfiki
poszczegolnych terendw.

Rozdziat 2
Oznaczenia graficzne

§4. Nastgpujgce oznaczenia  graficzne na rysunku planu  sg obowiazujacymi
ustaleniami:

1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu scisle okreslone;

3) linie podziatu terenéw o tym samym przeznaczeniu Scisle okreslone;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obszar ograniczonego uzytkowania;

6) symbole terenow.

Rozdziat 3
Ogolne ustalenia planu

§5.1. Ustalenia ogéIne planu obowiazujg dla wszystkich terenéw w granicach planu, o
ile ustalenia szczegétowe planu nie stanowia inaczej.

2. Przeznaczenie terenow:
1)dla kazdego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi ustala sig
jego przeznaczenie okreslone w ustaleniach szczegotowych;
2) przeznaczenie terenu ustala si¢ na rysunku planu symbolem literowym i
numerem wyrézniajgcym go sposréd innych terenow;
3) w granicach opracowania planu ustala sig¢ nastgpujace przeznaczenie terendw:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN,
b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczone symbolem
MN/U,
¢) teren rekreacji oznaczony symbolem RE,
d) tereny drég publicznych oznaczone symbolami KDZ, KDD i KDX,
e) tereny drég wewnetrznych oznaczone symbolami KDW.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) obowiazuje lokalizacja zabudowy w czesci dzialki wyznaczonej liniami
zabudowy okreslonymi na rysunku planu;
2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej obowigzuje zasada lokalizacji
nie wigcej niz dwéch obiektow kubaturowych na jednej dziatce, w tym tylko jednego
3




budynku mieszkalnego;

3) obowiazuja wysokie walory architektoniczne budynkéw w  zakresie formy i
materialéw  wykonczeniowych  elewacji, zharmonizowanie  architektoniczne
zabudowy na poszczegdlnych dziatkach, obiektow malej architektury, urzadzen
rekreacji, ogrodzenia i innych elementéw zagospodarowania terenu pod wzglgdem
formy i materialow wykonczeniowych;

4) obowiazuje harmonijny charakter zabudowy istniejacej i projektowane;j;

5) dla budynkéw mieszkalnych obowigzuje realizacja dachéw srednio wysokich lub
wysokich dwu lub wielospadowych  z pokryciem dachéwka ceramiczng lub
materiatlem dachowko podobnym w kolorze okreslonym w ustaleniach
szczegdtowych;

6) w obrebie jednej dzialki na garazach i budynkach usthugowych oraz gospodarczych
obowigzuja dachy srednio wysokie o kolorystyce dachu budynku mieszkalnego;

7) obowigzuje zakaz budowy ogrodzen peinych oraz ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych:

8) obowiazuje zakaz realizacji obiektéw budowlanych przy granicach dziatek chyba, ze
ustalenia szczegétowe stanowig inaczej;

9) obowigzuje zakaz realizacji tuneli foliowych i szklarni, poza niewielkimi obiektami o
powierzchni do 15,0m*;

10) reklamy, szyldy i tablice informacyjne:

a) dopuszcza sie lokalizowanie szyldow mocowanych prostopadle do elewacji
frontowej dostosowanych do wystroju elewacji,

b) ustala si¢ obowigzek sporzgdzania projektu reklamy, szyldu i tablicy informacyjnej
jako integralnej czgsci projektu budowlanego,

c) ustala si¢ zakaz umieszczania reklam na elewacjach budynkow w sposéb
zmieniajacy lub zakrywajacy elementy wystroju architektonicznego;

11) dopuszcza sie lokalizowanie reklamy wielkoformatowej w miejscach wskazanych w
ustaleniach szczegotowych:

12)w obrebie jednej dziatki zabudowa powinna stanowi¢ harmonijny zespot i
nawigzywac do siebie architektonicznie i kolorystycznie:

13) na poszczegdlnych dziatkach dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury
ogrodowej;

14)ustala si¢ zakaz realizacji basendw przydomowych i oczek oraz podpiwniczenia
budynkow;

15)ustala sie zakaz realizacji obiektéw tymczasowych (poza realizowanymi na czas
budowy);

16) skala zabudowy powinna nawigzywac do istniejacych w okolicy i nie moze nad nimi
dominowa¢ wielkoscia.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — obowigzuje:

1) utrzymanie i ochrona wartosciowego drzewostanu i krzewow;

2) utrzymanie i ochrona istniejacych na obszarze planu stawéw i rowow melioracyjnych
w stanie obecnym, nie pogorszonym; ustala si¢ obowigzek uzgadniania ze Spotka
Wodng projektéw budowlanych;

3) zasada utrzymania istniejgcych form zieleni naturalnej (drzew, krzewéw, roslinnosci
niskiej) w formie powierzchni biologicznie czynnej;

4) zakaz przekraczania standardéw jakosci srodowiska poza granicami dziatki, do ktorej
inwestor ma tytut prawny:

5) wyznaczenie miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow
statych.



5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspblczesnej: dla calego obszaru objetego planem w wypadku zaistnienia w trakcie
prowadzenia prac ziemnych przypuszczenia iz odkryty przedmiot jest zabytkiem,
obowigzuje:

a) wstrzymanie wszelkich prac mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty
przedmiot,

b) zabezpieczyé, przy uzyciu dostepnych Srodkéw ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia,

¢) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wilasciwego wojewodzkiego konserwatora
zabytkow, a jesli nie jest to mozliwe, wojta.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie
ustala sie.

7. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
2) obowigzuje:

a) ograniczenie wysokosci budynkéw mieszkalnych do 9,0m, wolno stojacych
budynkéw garazowych i gospodarczych do 6.0m, budynkéw ustugowych do 8,0m,

b) ograniczenie wysokosci nowych ogrodzen do 1,60m;

¢) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego:
- 60% powierzchni dziatki na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- 30% powierzchni dziatki na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z

ustugami,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- 30% powierzchni dziatki na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- 40% powierzchni dziatki na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z

ustugami,

¢) minimalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego 8,0m,

f) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej budynku gospodarczego i wolno
stojgcego garazu 6,0m,

g)wskaznik miejsc postojowych lokalizowanych w granicach dziatek:
- minimum 2 miejsca postojowe poza miejscami w garazach dla funkcji

mieszkalnej,

- minimum 3 miejsca postojowe na 100m* pow. uzytkowej ushug.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie: nie ustala si¢.

9. Szczegbétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1) obowigzuje podziat terenu na dziatki zgodnie z zasadami okreslonymi na rysunku
planu; dopuszcza sie mozliwos¢ aczenia dziatek przylegtych w celu utworzenia
jednej dziatki budowlanej, na ktérej dopuszcza sig lokalizacj¢ maksimum dwoch
obiektéw kubaturowych, w tym tylko jednego budynku mieszkalnego;

2) dla linii orientacyjnych obowigzuje tolerancja +- 4,0m,

3) minimalna wielko$¢ projektowanej dziatki zabudowy jednorodzinnej: 1.000 m’

( nie dotyczy to dziatek nr 160 i 162/6 gdzie dopuszcza si¢ minimalng wielko$¢
projektowanej dziatki 900 m )

4) minimalna wielkos¢ projektowanej dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami: 1200m*;




5) minimalna szerokos¢ frontu projektowanej dziatki 20,0m.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu , w tym zakaz zabudowy: ustala si¢ obszar ograniczonego uzytkowania
od linii elektroenergetycznych 15 kV szerokosci po 5,0m po obu stronach od osi linii.
W obszarze ograniczonego uzytkowania obowigzuje zakaz budowy budynkow
mieszkalnych i sadzenia drzew. Lokalizacjg pozostatych obiektéw dopuszcza si¢ na
warunkach okreslonych przez gestora sicci. W przypadku przebudowy linii
energetycznych i tym samym zbednosci obszaru ograniczonego uzytkowania, czgsc
terenu pod nie przeznaczone nalezy uzna¢ jako mozliwe do zabudowy zgodnie z
przeznaczeniem okreslonym w planie.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy komunikacji:

1) powiazania uktadu komunikacyjnego obszaru objgtego planem z siecig drog
zewnetrznych odbywa sie przez przylegajaca do obszaru od strony zachodniej ulicg
Strazacka lezaca w ciggu drogi powiatowej i od strony wschodniej ulicg Torunska lezaca
w ciggu drogi powiatowe;j:

2) obowiazuje klasyfikacja oraz szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drég okreslona
w ustaleniach szczegdtowych;

3) tereny w liniach rozgraniczajacych drogi przeznaczone sg do ruchu pojazdow i pieszych,
oraz lokalizacji éciezek infrastruktury technicznej, takiej jak np. chodniki, sciezki
rowerowe, elementy bezpieczenstwa ruchu;

4) w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ przykraweznikowe miejsca postojowe
zgodnie z projektem statej organizacji ruchu lub zasadami obowiazujacymi w strefie
zamieszkania :

5) w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow i urzadzen
stuzacych poprawie bezpieczenstwa i estetyki terenu, w tym elementow matej
architektury;

6) dopuszcza si¢ tymczasowe utrzymanie dotychczasowych powigzan komunikacyjnych
drég istniejacych zlokalizowanych w obszarze planu do czasu realizacji ustalen planu;

7) obowigzuje maksymalna ochrona istniejacych w pasach drogowych drzew;

8) wzdhuz paséw drogowych dopuszcza sig nasadzenia drzew jednolitego gatunku;

9) dopuszcza si¢ adaptacje sieci infrastruktury technicznej niezwigzanej bezposrednio
z obstugg terenu z wymogiem uwzglednienia jej w projektach zagospodarowania
terenéw oraz udostepnienia stuzbom eksploatacyjnym i konserwujacym na zasadach
okreslonych w obowigzujacych przepisach odrgbnych;

10) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty i rozbudowg istniejacych oraz realizacj¢ nowych
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanych z obstugg techniczng drogi:
11) w liniach rozgraniczajacych drég obowigzuje zakaz lokalizacji reklam.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wode:

a) zaopatrzenie w wodg z istniejacych magistral wodociggowych poprzez istniejaca i
projektowang sie¢ rozdzielcza zlokalizowang w poszczeg6lnych ulicach, na
warunkach gestora sieci,

b) sie¢ wodociggows projektowac w ciggach komunikacyjnych,

¢) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg z uje¢ indywidualnych,

d) gestor sieci i przylaczy wodociagowej nie jest zobowigzany do zmiany potozenia

istniejace] infrastruktury z wyjatkiem sytuacji gdy uniemozliwia ona posadowienie
budynku zgodnie z wytycznymi planu zagospodarowania;



e) w przypadku lokalizacji sieci wodociagowej w terenach prywatnych obowigzuje
nakaz udostepnienia go do celow eksploatacji oraz umozliwienia wykonania nowych
przylaczy,

f) obowigzuje zakaz rownoleglego prowadzenia przytaczy wody i kanalizacji w drogach
wewnetrznych (wzdhuz drogi);

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych:

a) odprowadzenie sciekoéw sanitarnych do kanalizacji sanitarnej gminnej,

b) kanalizacj¢ sanitarng projektowac w ciagach komunikacyjnych zgodnie z warunkami
technicznymi okreslonymi przez gestora sieci,

¢) dopuszcza si¢ tymczasowe, na warunkach okreslonych w §5.13 pkt2 odprowadzenie
$ciekéw do bezodptywowego zbiornika;

3) gestor sieci i przytaczy kanalizacyjnych nie jest zobowigzany do zmiany potozenia
istniejacej infrastruktury z wyjatkiem sytuacji gdy uniemozliwia ona posadowienie
budynku zgodnie z wytycznymi planu zagospodarowania;

4) odprowadzenie wod opadowych:

a) odprowadzenie wod opadowych z ciagdw komunikacyjnych docelowo do kanalizacji
deszczowej,

b) kanalizacje deszczows projektowac w ciggach komunikacyjnych na warunkach
gestora siecl,

¢) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych bezposrednio do gruntu z terenow
dziatek i nieutwardzonych drog dojazdowych;

5) zaopatrzenie w energig elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng przewiduje sie z projektowanych przylaczy,
ktére wybudowa¢ nalezy z projektowanych i istniejgcych linii kablowych nn
zasilanych z istniejacych stacji transformatorowych ,,Dabrowa Chetminska XIIT™ 1
..Dgbrowa Chelminska VI”,

b) projektowane linie kablowe nn nalezy prowadzi¢ przelotem przez ztacza kablowo-
pomiarowe zabudowane w linii ogrodzenia,

¢) przed realizacja uzbrojenia w drogach wewngtrznych oznaczonych symbolem KDW
nalezy uregulowa¢ sprawy formalno-prawne z gestorem sieci,

d) w przypadku nie uregulowania spraw formalno-prawnych pomiedzy wiascicielem lub
whascicielami drég oznaczonych symbolami KDW a gestorem sieci, przewiduje sig
usytuowanie zlgczy kablowo-pomiarowych w terenie ogélnodostgpnym, przy
wijezdzie na teren KDW, dla wszystkich dziatek potozonych przy danej drodze:;

6) zaopatrzenie w energig cieplng:

a) zaopatrzenie w energi¢ cieplng ze Zrodet indywidualnych, ekologicznych,

b) zakazuje si¢ stosowania zrodet ciepta z czynnikami wysokoemisyjnymi,

¢) dopuszcza sie do ogrzewania budynkéw czynniki grzewcze jak: energia elektryczna,
olej opatowy nisko siarkowy, gaz, wegiel spalany w piecach niskoemisyjnych.
drewno lub inne odnawialne Zrodta energii;

7) telekomunikacja:

a) podiaczenie do telefonii stacjonarnej poprzez istniejgcg i projektowana kanalizacje
teletechniczna na warunkach okreslonych przez wybranego gestora sieci,

b) istniejace napowietrzne linie telekomunikacyjne docelowo przewidzie¢ do
skablowania;

8) zaopatrzenie w gaz — w przypadku zaistnienia technicznych mozliwosci na warunkach
gestora sieci;
9) gospodarka odpadami statymi:

a) w zakresie gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych obowigzuje
wstepna segregacja odpadow statych w miejscu ich powstawania, gromadzenie w
pojemnikach w obrebie poszczegdlnych dziatek i wywoz ich na gminne wysypisko




smieci,
b) pozostate odpady unieszkodliwia¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegdlnymi;
10) dopuszcza sie budowg i przebudowe sieci infrastruktury technicznej staraniem
inwestora za zgodg i na warunkach gestora sieci.

13. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow:
1) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow:
2) na terenach, na ktérych brak jest komunalnej sieci wodociagowej i
kanalizacyjnej dopuszcza sie czasowo, w terminie nie dfuzszym niz jeden rok od dnia
oddania do uzytku tych urzadzen, uzytkowanie indywidualnego ujecia wody

oraz bezodptywowego osadnika sciekow.
14. Stawki procentowe stuzace naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu

wartosci nieruchomosci:
1) 0% dla terenéw przeznaczonych pod publiczne drogi;

2) 30% dla pozostatych terenéw objetych planem.

Rozdziat 4
Szczegolowe ustalenia planu

§6. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 MN:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) obowiazuje:
a) sytuowanie obicktow z uwzglednieniem linii zabudowy okreslonych na rysunku
planu,

b) zabudowa wolno stojaca,

¢) elewacje budynkow w odcieniach pastelowych,

d) dachy w kolorze ceglastym, brazowym lub grafitowym,

¢) zakaz adaptacji obiektow gospodarczych na cele mieszkalne,

f) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej i drogi wewngtrznej,

g) wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji z poddaszem uzytkowym wiacznie,

h) przebudowa przez wiasciciela dziatki nr 160 rurociagu melioracyjnego; przebudowg
nalezy wykonaé przed geodezyjnym podziatem gruntu, pod nadzorem i w
uzgodnieniu z Gminng Spotkg Wodna;

3) dopuszcza sig:

a) na dziatkach wydzielonych z dziatki nr 161 zabudowg:

- przy granicy z dziatka nr 159,
- w odlegtosci 1,5m od granicy z dziatkg nr 160,

b) utrzymanie oraz zmiane istniejacych form zabudowy, ksztattow zadaszen i dachow,
rozbudowe, nadbudowe oraz wymiang obiektu z zachowaniem harmonijnego
charakteru zabudowy i warunkéw wynikajacych z ustalen planu,

¢) lokal uzytkowy wbudowany w budynek mieszkalny na ustugi typu bytowego, jak
drobny handel, dziatalnos$¢ biurowa, gabinet lekarski itp o powierzchni nie
przekraczajacej norm okreslonych prawem budowlanym,

d) na dziatkach bezposrednio przylegajacych do drogi powiatowej reklamg

wielkoformatowa,

e) na dziatkach, ktorych szerokos¢ frontu przekracza 30,0m i powierzchnia jest nie

mniejsza niz 1.200m” dopuszcza si¢ budynki jednokondygnacyjne z dachem srednio

wysokim w kolorze ceglastym, brazowym lub grafitowym.



§7. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 MN, 3 MN:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) obowigzuje:

a) sytuowanie obiektéw z uwzglednieniem linii zabudowy okreslonych na rysunku
planu,

b) zabudowa wolno stojaca,

¢) elewacje budynkéw w odcieniach pastelowych,

d) dachy w kolorze ceglastym, bragzowym lub grafitowym,

e) zakaz adaptacji obiektow gospodarczych na cele mieszkalne,

f) obstuga komunikacyjna z drég powiatowych, gminnych i wewnetrznych,

g) wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji z poddaszem uzytkowym wiacznie;

h) udostepnienie swobodnego dojscia do rowow w celu ich biezacej eksploatacji,

i) na terenie 3MN, na granicy dziatek o numerach ewidencyjnych 162/5 i 165 usypanie
grobli 0 wysokosci minimum 1,0m i szerokosci 1,0-2,0m celem zabezpieczenia
dziatek przed zalaniem,

j) obszar ograniczonego uzytkowania;

3) dopuszcza sig:

a) utrzymanie oraz zmiang istniejacych form zabudowy, ksztattow zadaszen i dachow,
rozbudowg, nadbudowe oraz wymiang obiektu z zachowaniem harmonijnego
charakteru zabudowy i warunkéw wynikajacych z ustalen planu,

b) lokal uzytkowy wbudowany w budynek mieszkalny na ustugi typu bytowego, jak
drobny handel, dziatalno$¢ biurowa, gabinet lekarski itp o powierzchni nie
przekraczajgcej norm okreslonych prawem budowlanym,

¢) na dzialce bezposrednio przylegajacej do drogi powiatowej reklamg
wielkoformatowa,

d) na dziatkach, ktorych szerokos¢ frontu przekracza 30,0m i powierzchnia jest nie
mniejsza niz 1.200m* dopuszcza sie budynki jednokondygnacyjne z dachem srednio
wysokim w kolorze ceglastym, brazowym lub grafitowym;

4) dziatka nr 162/32 na terenie 2MN nie stanowi samodzielnej dziatki budowlane;.

§8. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 RE:
1) przeznaczenie terenu: teren rekreacji;
2) obowigzuje:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona na rysunku planu,
b) obstuga komunikacyjna z drogi powiatowej:
3) dopuszcza sig:
a) urzadzenia rekreacji i sportu,
b) elementy matej architektury,
c) obiekty kubaturowe wolno stojace z przeznaczeniem na hande] i gastronomig o
kubaturze pojedynczego obiektu nie przekraczajacej 200m’ .

§9. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SMN/U i 6MN/U:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami;
2) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi;
4) obowiazuje:
a) zespolenie budynku ustugowego z budynkiem mieszkalnym,
b)zakaz lokalizacji inwestycji powodujacej uciazliwosci dla srodowiska, a zwlaszcza
hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, okreslonych odrgbnymi przepisami z
zakresu ochrony srodowiska;



¢) dachy w kolorze ceglastym, brazowym lub grafitowym,
d) obshuga komunikacyjna z drogi powiatowej i wewngtrznej,
e) pas zieleni izolacyjnej wzdhuz granic z sasiednimi dziatkami szerokosci minimum
3,0m;
5) dopuszcza sig:
a) ustugi z zakresu handlu, gastronomii, zdrowia itp.
b) reklame¢ wielkoformatowa,
¢) na terenie SMN/U dopuszcza si¢ hodowlg ryb w stawie z udostgpnieniem ich potowu.

§10. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01KDZ:
1) przeznaczenie terenu: komunikacja publiczna:
2) rezerwa na poszerzenie drogi powiatowej w klasie zbiorczej szerokosci ca 6,0m;
3) w liniach rozgraniczajacych drogi lokalizacja $ciezki rowerowej.

§11. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 02KDD:
1) przeznaczenie terenu: komunikacja publiczna;
2) droga gminna w klasie dojazdowej o szerokoéci w liniach rozgraniczajacych 10,0m;
3) w przekroju poprzecznym — droga jednojezdniowa, dwupasowa z dwustronnym
chodnikiem lub ciag pieszo-jezdny.

§12. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 03KDD:
1) przeznaczenie terenu: komunikacja publiczna;
2) droga gminna w klasie dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10,0m;
3) w przekroju poprzecznym — droga jednojezdniowa, dwupasowa z dwustronnym
chodnikiem lub ciag pieszo-jezdny zakoniczona placem do zawracania

§13. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 04KDX:
1) przeznaczenie terenu: komunikacja publiczna;
2) droga gminna w klasie dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 5,0m;
3) w przekroju poprzecznym — cigg pieszo-jezdny.

§14. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 05KDW, 06KDW,
07KDW, 09KDW:
1) przeznaczenie terenu: komunikacja niepubliczna;
2) droga wewnetrzna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 7,0m;
3) w przekroju poprzecznym — droga pieszo-jezdna z placem do zawracania;
4) dopuszcza sig dostosowanie dfugosci drogi do wydzielonej ilosci dziatek lub
odstapienie od wydzielenia drogi w przypadku potaczenia dziatek.

§15. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym bolem 08KDW:
1) przeznaczenie terenu: komunikacja niepubliczna;
2) droga wewnetrzna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 5,0m:
3) w przekroju poprzecznym — droga pieszo-jezdna;
4) dopuszcza sie dostosowanie dhugosci drogi do wydzielonej ilosci dziatek lub
odstapienie od wydzielenia drogi w przypadku potaczenia dziatek.

Rozdziat 5
Przepisy koncowe

§16. W zakresie uregulowanym niniejsza uchwata traci moc uchwata nr V/25/07 Rady

10




Gminy  Dgbrowa  Chelminska  z dnia 23.02.2007r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Dabrowie Chelminskiej dla obszaru ograniczonego ulicami:
Strazackg, Chelminska, Toruriskg oraz granicg wsi Dgbrowa Chetminska (Dz.Urz.Woj.Kuj.Pom.
Nr 43, poz. 636 z 6.04.2007r.)

§17. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko
- Pomorskiego i na stronie internetowej gminy.

§18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rad

A

Jozef Hentrich
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RADA GMINY
Dabrowa Chelmiriska

ZALACZNIK NR 2

DO UCHWALY NR XI/78/11

RADY GMINY DABROWA CHEEMINSKA
Z DNIA 13 PAZDZIERNIKA 2011 R.

ROZSTRZYGNIECIE _
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZLOZONYCH
DO PROJEKTU PLANU

W trakcie wylozenia do wgladu publicznego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Dgbrowie Chelminskiej zostaty ztozone uwagi przez
wiascicielke dziatki nr 162/5 — dotyczace:

- dla dziafki, na ktdrej znajduje si¢ staw wprowadzenie zapisu o przeznaczeniu dziatki
dla funkcji mieszkaniowo-ustugowej z mozliwoscia rekreacii. Uwaga zostala
uwzgledniona.

Do tekstu uchwaty wprowadzono zapis o dopuszczeniu hodowli ryb w stawie z
udostepnieniem ich potowu.

- odlegtosci linii zabudowy od rowu 10 metréw zamiast sugerowanych 19 metrow.
Uwaga nie zostata uwzgledniona ze wzgledéw bezpieczenstwa przed zalaniem
projektowanych budynkéw.

- zapisu, ze odlegtos¢ zabudowy od rowu bedzie mogta ulec zmianie w przypadku
podniesienia terenu przez wiasciciela.

Uwaga nie zostata uwzgledniona ze wzgledéw bezpieczerstwa projektowane;j
zabudowy, poniewaz okreslenie parametréw wysokosciowych przysziej zabudowy
Jest trudne do okreslenia. Teren wyznaczony w planie jest wystarczajacy dla
projektowanej zabudowy, spetnia parametry zabudowy przewidziane w uchwale.

Przewodniczgcy Rady Gmin

Jozef Hentrl



RADA GMINY
Dabrowa Chelmifiska

ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY NR XI/78/11

RADY GMINY DABROWA CHELMINSKA
Z DNIA 13 PAZDZIERNIKA 2011 R.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NALEZACYCH
DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

1. Sposob realizacji inwestycji

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowia, zgodnie z art. 7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) zadania wiasne gminy.

Do zadan wiasnych gminy nalezy realizacja:

1. gminnych drég publicznych
2. wodociggow
3. kanalizacji sanitarnej

ad 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przewiduje si¢ publiczne drogi
dojazdowe.

ad 2. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przewiduje si¢ wykonanie
sieci i przytaczy wodociggowych do projektowanych dziatek.

ad 3. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przewiduje si¢ docelowo
podiaczenie wszystkich terendw do gminnej sieci kanalizacyjnej. Czasowo plan przewi-
duje odprowadzenie sciekéw do bezodplywowych osadnikéw sciekow.

II. Zasady finansowania zadan inwestycyjnych

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan

wlasnych gminy, ujetych w planach miejscowych podlega przepisom ustawy z dnia

30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2005r. Nr 249, poz. 2104 ze zm.)

przy czym:

1) wydatki inwestycyjne finansowane beda z budzetu gminy.

2) Zadania w zakresie drog finansowane beda ze srodkéw budzetu gminy lub poprzez
dofinansowanie z funduszy strukturalnych Unii Europejskiej.

3) Zadania w zakresie budowy wodociagéw i kanalizacji bedg finansowane na podstawie
art. 15 ust.] ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i
zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (Dz.U. z 2006r. Nr 123, poz. 858) ze srodkow
budzetu gminy lub poprzez dofinansowanie z funduszy strukturalnych Unii
Europejskiej.

rzewodniczacy | rEniny

\ Jozef Hentrich



RADA G MINY
Dabrowa Chelmiriska

UZASADNIENIE

do uchwaly Nr XI/78/11 Rady Gminy Dabrowa Chelminska
z dnia 13 pazdziernika 2011 r.

Obszar objety granicami planu przeznaczony zostat pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami oraz teren rekreacji.

Obstuga komunikacyjna terenu z istniejacych drog powiatowych, istniejacych i projektowanych
drég gminnych, projektowanych drég wewnetrznych. .

Przewiduje si¢ uzbrojenie terenu w wodociag i kanalizacj¢ sanitarng oraz energetyke.

Tryb formalny prac nad miejscowym planem rozpoczgty zostat uchwata Nr XXI1X/237/09 Rady
Gminy Dabrowa Chetminska z dnia 26 listopada 2009 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego =W Dabrowie
Chelminskiej dla obszaru ograniczonego ulicami: Strazacka, Chetminska, Torunskg oraz granica
wsi Dabrowa Chetmirska uchwalonego uchwatg Nr V/25/07 Rady Gminy Dgbrowa Chetminska
z dnia 23 lutego 2007r.

Projekt planu uzyskat pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej oraz
pozytywne opinie i uzgodnienia instytucji przewidzianych ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt planu dwukrotnie wyktadany byt do wgladu publicznego.

W trakcie ponownego wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
do wgladu publicznego ztozone zostaty trzy uwagi, z czego jedna zostata uwzgledniona.

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tryb formalno-prawny
sporzgdzenia miejscowego planu zostal wyczerpany.

Przewodniczacy Ra

Jozef Hentri h




