RADA GMINY

Dabrowa Chelmiiiska

UCHWALA NR XXX1.277.2013
| RADY GMINY DABROWA CHELMINSKA
z dnia 18 pazdziernika 2013 r.
w sprawie miejscowego pianu zagospodarowania przestrzennego czgsci wsi Nowy Dwér.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647, poz. 951 i poz. 1445 oraz z 2013r. poz. 21 [ poz. 405), w zwigzku z art.
4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy o Pafstwowej Inspekcji Sanitamej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr
130, poz. 871), uchwala si¢ co nastepuje:

Rozdziat 1,
PRZEPISY OGOLNE

§1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Dabrowa Chetmiriska uchwalonego Uchwata Nr XXV1/184/05 Rady Gminy Dabrowa Chetminska z dnia 7
grudnia 2005r. uchwaia sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Nowy Dwor,
o powierzchni ok. 14 ha, w granicach okreslonych na rysunku plant.
2. Zalacznikami do czesci tekstowej planu, ktdra stanowi tres¢ uchwaly, sq;

1) zafacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa Chetminska;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej tereny — nalezy przez to rozumie¢ linig przedstawiona na rysunku planu rozdzielajaca tereny
o réznym przeznaczeniu [ub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczaine] lini zabudowy — naleZy przez to rozumie¢ linig wyznaczajacg obszar na ktorym
z zachowaniem ustalef planu i przepisow odrebnych dopuszeza sig sytuowanie zabudowy, poza ktéra nie moze
byt umieszczona zewngtrzna $ciana budynku, z wyjatkiem takich elementéw architektonicznych jak: okap,
gzyms, balkon, galeria, taras, wykusz, schody zewnetrzne, pochylnia, rampa, daszek nad wejsciem, rynna, rura
spustowa oraz inne detale wystroju architektonicznego, ktore moga byé usytuowane poza nig na odlegtos
do 1,5m;

3) funkaii uzupetniajacej - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje funkcji uzupeiniajacych | wzbogacajacych podstawowe
przeznaczenie terenu, a ich suma powierzehni stanowi nie wigeej niz 30% powierzchni calkowite] budynku.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu 3 jego ustaleniami:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajagce tereny,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) granica strefy ,B" ochrony konserwatorskiej;
2. Ustala sig przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem literowym oraz numerem porzadkowym:
1) 1 US/UK — teren sportu i rekreaci oraz zabudowy ustugowsj z zakresu kultury;
2) 2 P/U - teren obiektdw produkeyjnych, sktadow i magazynéw oraz zabudowy ustugowe;;
3) 3 MW — teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne];
4) 4 MW/U — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;
5) 5-6 IW — tereny infrastruktury wodociggowey;
6) 7 1Ks — teren infrastrukiury kanalizacji sanitamej;
7) 8-9 E - tereny infrastrukiury elektroenergetycznej;
8) 10 KD-Z - teren drogi publicznej — fragment ulicy klasy zbiorczej;
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9) 11 KD-L - teren drogi publicznej — ulica klasy lokalnej;
10) 12-14 KD-X - tereny drog publicznych — cigg pieszo-jezdny,
11} 15-16 KDW - tereny drég wewnetrzaych.

§4.W przypadku ustalenia dla terenu dwoch funkeji, oznaczonych symbolami literowymi oddzielonymi
ukosnikiem nalezy przyjaé, 2e funkcie te sq rownowazne i moga wystepowaC samodzielnie lub wspdlnie
w dowolnych proporcjach w stosunku do powierzehni terenu lub zabudowy.

§ 5. Z uwagi na istniejace uwarunkowania w obszarze objetym planem nie ustala sig:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendw gomiczych, a takze obszaréw szczegblnego zagroZenia powodzig
oraz terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

3) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdziat 2

OGOLNE USTALENIA PLANU
OBOWIAZUJACE DLA CALEGO TERENU OBJETEGO PLANEM

§6.Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terendw:

1) obowigzuje sytuowanie nowej zabudowy z uwzglednieniem nieprzekraczainych linii zabudowy,

2) dopuszcza sig:

a) odbudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacej zabudowy zgodnej z przeznaczeniem ferenu lub przy
dostosowaniu funkcji do przeznaczenia terenu z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) przebudowe zabudowy zgodnej z przeznaczeniem terenu lub przy dostosowaniu funkcji do przeznaczenia
terenu;

3) dla przebudowywanej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych parametrow i wskaznikow ksztaftowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, o ile nie zmienia sie jej sposobu uzytkowania, iloci lokali mieszkalnych
lub powierzchni ustug;

4) zabudowa na jednej dzialce budowlanej powinna stanowit harmonijny zespdt i nawiazywaé do siebie
architektonicznie;

5) w granicach terendw infrastruktury elektroenergetycznej dopuszcza sie sytuowanie obiektow budowlanych
w granicach calego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

B) ustala sie zasady lokalizowania noénikow reklam, szylddw oraz stupdw informacyjnych | ogloszeniowo-
reklamowych:

a) ustala sie zakaz umieszczania nosnikéw reklam, szyldéw oraz stupdw informacyjnych i ogtoszeniowo-
reklamowych niezwigzanych z podstawowa funkcjg terenu na terenie oznaczonym symbolem 1 US/UK,

b) ustala sig zakaz umieszczania no$nikéw reklam oraz stupow informacyjnych i ogtoszeniowo-reklamowych na
terenach oznaczonych symbolem 5 IW, 6 IW i 7 |Ks; dopuszcza sie umieszczanie tablic informacyjnych
zwigzanych z przeznaczeniem terendw,

¢) zakazuje sie umieszczania noénikow reklam i szylddw w sposoh przestaniajacy otwory drzwiowe i okienne
oraz charakterystyczne elementy wystroju elewacii,

d) ustala sie zakaz realizacji reklam $wietinych.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obszar sporzadzenia planu migjscowego potozony jest w granicach Nadwislafiskiego Parku Krajobrazowego;

2) ohowigzuje zakaz wprowadzania nowych nasadzen obcych geograficznie gatunkow drzew i krzewow (m.in. klon
jesionolistny, klon tatarski, dab czerwony, robinia akacjowa, $nieguiiczka biata, tawlina jarzgbolistna itp.);

3) w zakresie ochrony przed hatasem w rozumieniu przepisow o ochronie Srodowiska tereny oznaczone symbolami:
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a) US/UK wskazuije sig jako teren przeznaczony pod budynki zwiazane ze statym lub czasowym pobytem dzieci |
miodziezy; w przypadku realizac]i wylacznie funkcji sportowo-rekreacyjnych nie podlega ochronie akustycznej,

b) MW/U wskazuje sie jako teren przeznaczony na cele mieszkaniowo-usiugowe,

¢) MW wskazuje sie jako teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg;

4) obowiazuje zakaz realizacii przedsiewziet mogacych zawsze Znaczaco oddzialywaé na Srodowisko z wyjatkiem
instalacji radiotelekomunikacyjnych, linii elektroenergetycznych oraz pozostatych urzadzen infrastruktury
technicznej | komunikacyjnej;

5) obowigzuje zakaz realizacjii przedsigwziet mogagcych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
z wyjatkiem: wiercen wykonywanych w celu zaopatrzenia w wodg, lokalizacji zabudowy przemystowej lub
magazynowej, przetworstwa  rolno-spozywczego wraz  z  towarzyszacq infrastrukiurg,  instalacji
radiotelekomunikacyjnych, linii elektroenergetycznych oraz pozostalych urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej;

6) obowiazuje uwzglednianie obszaréw stref, w kiorych wystepuje przekroczenie dopuszczanego poziomu
oddzialywania pola elekfromagnetycznego.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspbiczesnej:
1) wyznacza sie na rysunku planu strefg ,B" ochrony konserwatorskiej, dla kidrej ustala sie:

a) utrzymanie historycznego rozplanowania zespoiu foiwarcznego,

b) zachowanie i rewaloryzacja historycznej zieleni komponowanej dawnego parku dworskiego,

c) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji w zakresie sytuacji, skali bryly, podzialow
architektonicznych, proporcii powierzchni muru i otwordw wraz z nawigzaniem form wspolczesnych do lokalne]
tradycji architektonicznej;

2) ustala sie ochrong budynkow historycznych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, z wymogiem ich
zachowania, konserwacji, rewaloryzacj, realizowanych poprzez remonty konserwatorskie polegajace na:

a) zachowaniu i konserwacji elewaci ceglanych, obowigzuje zakaz ich tynkowania, malowania i ocieplania,

b} zachowaniu lub odiworzeniu pierwotnego pokrycia dachow, detali architektonicznych, tynkéw i kolorystyki,

¢) zakazie ocieplania elewacii frontowych budynkéw, a takze innych elewacji ozdobionych detalem
architektonicznym,

d) zakazie stosowania zaluzji zewngtrznych zastaniajacych obramowania ckienne,

e) zachowaniu lub przywroceniu stolarki okiennej i drzwiowej, wykonanej z materialéw tradycyjnych, z
obowiazkiem zachowania historycznych podziatow i ksztaitu,

1} zachowaniu historycznych ogrodzen.

§ 9. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoéci:
1) nie wyznacza sig granic obszarw wymagajacych przeprowadzenia scalef i podziatow nieruchomosci;
2) szezegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosc:
a) minimalna szeroko5¢ frontu dziatki — 40 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,
¢) kat poloZenia granic dziafek w stosunku do pasa drogowego od 45° do 135,
d) wymienione w lit. a, b i ¢ parametry nie dotycza wydzielanych dzietek pod drogi [ infrastrukturg techniczng,

§ 10. Zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1} system transportowy tworzg;
a) tereny drog publicznych stanowigge:
- fragment ulicy klasy zbiorczej oznaczony symbolem KD-Z,
- ulica klasy lokalnej oznaczona symbolem KD-L,
- ¢iagi pieszo-jezdne oznaczone symbolem KD-X,
b) drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KDW;
2) wymagane jest zapewnienie ciagtosci powiazan elementow pasa drogowego z zewngtrznym ukfadem
transporfowym.

§ 11. Zasady modermizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:
1) ustala sig powigzanie istnigjacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej z systemem zewngtrznym,
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2) dopuszcza sie uirzymanie, przebudowe i rozbudowg istniejgeych oraz lokalizacje nowych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;
3) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie podiaczenie dzialek budowlanych i budynkow do gminnej sieci wodociagowej W sposob
umozliwiajacy pobor wody, zgodny z funkcja i sposobem zagospodarowania,

b) zakaz budowy studni indywidualnych,

¢) pobér wody dla potrzeb socjaino-bytowych i przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociagowej;

4) zasady obstugi w zakresie odprowadzania i oczyszczania Sciekow:

a) odprowadzenie $ciekéw hytowych, komunalnych poprzez sie¢ kanalizacii sanitarnej,

b) odprowadzanie $ciekéw przemystowych po podczyszezeniu poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

¢) zakaz budowy przydomowych aczyszczalni $ciekéw oraz bezodptywowych zbiormikow na nieczystosci ciekle,

d) dopuszcza sig odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,

e) dopuszcza sie odprowadzanie do gruntu wod opadowych i roztopowych ze szczelnych powierzchni
niezanieczyszczonych oraz zanieczyszczonych po ich uprzednim oczyszezeniu,

f) w granicach terenéw oznaczonych symbolami 2 P/U, 3 MW i 5 IW dopuszcza sig ufrzymanie istnigjace
kanalizacji technologicznej odprowadzajacej wody popluczne ze stacji uzdatniania wody,

5) zasady obsiugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna;

a) zasilanie istnigjgcych, przebudowywanych i remontowanych obiekiow z istnigjgcych linii niskiego napiecia
wyprowadzonych ze stacji transformatorowej zlokalizowanej w granicach terenu 8 E,

b) zasilanie nowych obiektow w granicach terenu oznaczonego symbolem 1 US/UK z istniejace] infrastruktury
elektroenergetycznej niskiego napigcia fub z projektowanych linii  kablowych niskiego napiecia
wyprowadzonych ze stacji transformatorowej zlokalizowanej w granicach tetenu 8 E,

¢) zasilanie nowych obiekiow w granicach terenu oznaczonego symbolem 2 P/U z istnigjace] infrastruktury
glektroenergetycznej niskisgo napiecia lub z projektowanych linii kablowych niskiego napigcia
wyprowadzonych ze stacji transformatorowe] zlokalizowansj w granicach terenu 8 E lub z abonenckich stacji
transformatorowych ziokalizowanych na dziatkach przytaczanych podmiotow,

d)w przypadku zapoirzebowania mocy wykraczajacego poza mozliwosci techniczne  infrastruktury
elektroenergetycznej, dopuszcza sig mozliwosé budowy nowych linii kablowych SN i nn oraz zlgczy kablowych
SN oraz dodatkowych stupowych stacji transformatorowych,

e) zakaz budowy napowietrznych przylaczy energetycznych;

B) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie ciepng - dopuszcza sig wykorzystanie do produkeji ciepla
niekonwencjonalnych i odnawialnych Zrodet energii;
7) zasady obstugi w zakresie telekomunikacii:

a) dopuszcza sie podigczenie do telefonii stacjonamej poprzez istniejaca i projektowang sieé teletechniczng lub
radiows,

b) ustala sie¢ budowe, rozbudowe i przebudowg sieci telefoniczne] jako sieci podziemnej lub napowietrzney.

§ 12, Wysokost stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomoéei — 30%.

) Rozdzial 3
SZCZEGOLOWE USTALENIA PLANU

§ 13. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 US{UK ustala sig:
1) przeznaczenie ferenu:
a) teren sportu i rekreacii oraz zabudowy ustugowej z zakresu kultury,
b) dopuszcza sig realizacje funkeji uzupeiniajacych z zakresu administracii, handlu | gastronomif;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sig lokalizacje pawilondw handlowo-ustugowych, kioskow, itp.,
b) dopuszcza sie budowe obiektow gospodarczo-technicznych zwigzanych z obstuga urzadzen terenowych,
c) obowigzuje zachowanie historycznej zieleni komponowanej dawnego parku dworskiego oraz jej rewaloryzacja;
3) parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 10% powierzchni dziatki budowlane,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzchni dziatki budowfanej,
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¢) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,3,

d) maksymalna wysokosé zabudowy — 11m,

&) maksymalna ilo¢ kondygnacji nadziemnych - 2,

) geometria dachow — dachy o pochyleniu pofaci dachowych od 30°do 45°,

g) obowigzuje zapewnienie minimalnej ilosci migjsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej:
- dla obiektow widowiskowych i sportowych — 5 migjsc parkingowych przypadajacych na 100 uzytkownikéw,
- dla funkcji ustugowych — 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 60m? powierzchni uzytkowej ustug;

h) ustata sie dojazd z przylegtych drog publicznych — terendw oznaczonych symbolami 11 KD-L i 12 KD-X.

§ 14. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 P/U ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren obiektow produkeyjnych, skladow | magazynow oraz zabudowy uslugowej;
2) parametry | wskazniki ksztatiowania zabudowy i zagospodarowania terent:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziafki - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna intensywnosé zabudowy - 1,0,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 11m,
e) maksymalna iloé¢ kondygnacii nadziemnych — 2,
f} geometria dachéw — dachy symetryczne o pochyleniu potaci dachowych od 300 do 439,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 2000m?,
h) obowigzuje zapewnienie minimalne] iloSci miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej:
- dla funkeji uslugowych — 1 migjsce parkingowe na kazde rozpoczgte 60m? powierzchni uzytkowej ustug,
- dla funkeji produkeyjnych, skiadow | magazynow — 3 migjsca do parkowania na 10 zatrudnionych,
- dopuszcza sie odstepstwa od- wskaznikéw dla inwestycji dotyczacych istnigjacych budynkow iub funkefi, o ile
nie zmienia sig ich sposobu uzytkowania lub powierzchni;
i) ustala sie dojazd z przyleglych drog publicznych — terendw oznaczonych symbolami 10 KD-Z i 11 KD-L oraz z
drog wewnetrznych — ferenéw oznaczonych symbolami 15 KDW i 16 KDW.

§ 15. Dia terenu oznaczonego symbolem 3 MW ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 30% powierzchni dziatki budowlane,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 60% powierzchni dziatki budowlane,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,2,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11m,
e) maksymalna ilo&¢ kondygnacji nadziemnych - 2,
) geometria dachow — dachy symetryczne o pochyleniu potaci dachowych od 30°do 45°,
g) obowiazuje zapewnienie minimalnej ilosci miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej — 1 migjsce
parkingowe przypadajgce na 1 lokal mieszkalny;
h) ustala sie dojazd z przylegtej drogi publicznej - terenu 0znaczonego symbolem 13 KD-X.

§ 16. Dla terenu oznaczonego symbolem 4 MW/U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz zabudowy ustugows;;
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziaiki — 25% powierzchni dziatki budowlane;,
b) minimalny udzial powierzehni biologicznie czynnej— 25% powierzchni dzialki budowiane],
¢} maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,75,
d) maksymaina wysoko$¢ zabudowy — 11m,
e) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — 2,
f) geometria dachéw — dachy symetryczne o pachyleniu potaci dachowych od 30°do 45°,
g) obowigzuje zapewnienie minimalne; ilosci miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlane:
- dla funkcji uslugowych - 1 migjsce parkingowe na kazde rozpoczete 60m? powierzchni uzytkowej ustug,
- dla funkeji mieszkaniowej - 1 miejsce parkingowe przypadajace na 1 lokal mieszkalny,
h) ustala sie dojazd z przyleglej drogi publicznej — terenu oznaczonego symbolem 14 KD-X lub poprzez
ustanowienie stuzebnosci gruntowych.

hieiscowy plan zagospodarowania prZesltZennege czescl we Nowy Dwor



§ 17. Dla terendw oznaczonych symbolami 5 [W, 6 IW ustala sig:
1) przeznaczenie terenéw — tereny infrastruktury wodociagowej;
2) parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy [ zagospodarowania terendw:

a) dlaterenu 5 IW ustala sie:
- maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
- minimalny udziat powierzchni biclogicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
- maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,2,
- maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 11m,
- maksymaina ilos¢ kondygnaciji nadziemnych - 2,
- geometria dachéw — dachy symetryczne o pochyleniu potaci dachowych od 30°do 4%,

b} w granicach terenu 6 W ustala sig:
- zakaz lokalizacji budynkow,
- dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej, w tym z zakresu elekiroenergetyki, kanalizacji sanitarnej,
- maksymalna wysoko$¢ obiektdw budowlanych - 2,5m,
- maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 20% powierzchni dziatki budowlanej,
- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej ~ 70% powierzehni dziatki budowlanej,
- maksymalna intensywnosé zabudowy — 0,2,
- obowigzuje zachowanie historycznej zieleni komponowanej dawnego parku dworskiego oraz jej

rewaloryzacia,

¢) dopuszcza sie grodzenie terenu,

d) dla istniejacych lub projektowanych ujeé wody obowiazujg strefy ochronne bezposredniego ujgcia wody,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) ustala si¢ dojazd z przylegtych drog publicznych - terendw oznaczonych symbolami 12 KD-X i 13 KD-X.

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 7 1Ks ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren infrastrukiury kanalizacji sanitarnej;
2) parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;
a) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen niezwigzanych z funkcig terenu,
b) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw biurowych, administracyjnych, technicznych, magazynowo-garazowych
stuzacych obstudze urzgdzen infrastruktury kanalizacji sanitarnej,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 70% powierzehni dziatki budowlanej,
d) minimainy udziat powierzchni biclogicznie czynnej — 20% powierzchni dziatki budowlanej,
) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,4,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11m,
g) maksymalna ilo$¢ kondygnaciji nadziemnych - 2,
h} geometria dachéw — dachy symetryczne o pochyleniu petaci dachowych od 300 do 45°,
i) dopuszcza sie grodzenie terenu,
i) dopuszcza sie zagospodarowanie zielenia;
k) ustala sie dojazd z przyleglej drogi wewnetrznej - terenu oznaczonego symbolem 16 KDW.

§ 19, Dla terenu oznaczonego symholem 8 E ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury elektroenergetycznej {stacja transformatorowa};
2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 6m,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy dzialki — 90 % powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10 % powierzchni dziatki budowlanej,
d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,9,
e) geometria dachow — dachy symetryczne o pochyleniu polaci dachowych od 30°do 45e,
f) ustala sig obsluge poprzez drogi wewnetrzne lub ustanowienie stuzebnosci gruntowych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem 9 E ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury elektroenergetycznej (projektowane ziacze kablowe SN);
2) zasady oraz parametry zagospodarowania ferenu:

Mieiscowy plan zagospodarowanma przestizennegs czeda wsi Nowy Dwar



a) obowiazuje zasilanie ztacza kablowego z linii kablowe] SN,
b) ustala sig lokalizacje ziacza kablowego na geodezyjnie wydzielonej dzialce,
c) ustala sie dojazd z przylegtej drogi wewngtrzne] — terenu oznaczonego symbolem 16 KDW.

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 10 KD-Z ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - teren drogi publicznej — fragment ulicy klasy zbiorczej.
2) zasady oraz parametry zagospodarowania terenu:
a) ustala sie zakaz realizacji obiektéw matej architektury,
b) ustala sie zakaz realizacji miejs¢ do parkowania,
c) szerokosé w liniach rozgraniczajacych — min. 13,7m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
d) dopuszcza sie zachowanie istnigjacego zjazdu oraz jego przebudowe.

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 11 KD-L ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - teren drogi publicznej — ulica klasy lokalnej;
2) zasady oraz paramefry zagospodarowania terenu:
a) ustala sie zakaz realizacji obiektéw malej architekiury,
b) uiica jednojezdniowa, z co najmnie] jednostronnym chodnikiem,
¢) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych — min. 12,0m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

§ 23. Dla terenow oznaczonych symbolami 12 KD-X, 13 KD-X i 14 KD-X ustala si¢:
1) przeznaczenie terendw - tereny drdg publicznych — ciggi pieszo-jezdne;
2) zasady oraz parametry zagospodarowania terendw.
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu 12 KD-X — min. 8,0m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu 13 KD-X — min. 8,3m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu 14 KD-X — min. 3,6m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
d) dopuszcza sie przekrdj jednoprzestrzenny bez wyodrebnione] jezdni i chodnikéw,
e) ustala sie zakaz realizacji obiektow malej architektury,
i w granicach terenéw 12 KD-Xi 14 KD-X:
- dopuszcza sie lokalizacje ztgcza kablowego SN, zgodnie z przepisami odrebnymi,
- dopuszcza sie lokalizacje Sciezki rowerowe).

§ 24. Dla terenéw oznaczonych symbolami 15 KDW i 16 KDW ustala sig:
1) przeznaczenie terendw — tereny drog wewnetrznych;
2) zasady oraz parametry zagospodarowania terendw:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:
- terenu 15 KDW: min. 12,0m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
- terenu 16 KDW: min. 6,6m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
b) ulica jednojezdniowa,
c) dopuszcza sig przekrdj jednoprzestrzenny bez wyodrebnionej jezdni i chodnikdw,
d) ustala sig zakaz realizacji obiektow matej architektury.

Rozdzia¥,4
PRZEPISY KONCOWE

§ 25. W zakresie uregulowania ninigjszq uchwalg traci moc:

1) uchwata Nr 1V/19/98 Rady Gminy w Dabrowie Chelminskiej z dnia 29 grudnia 1998r. w sprawie zmian

miejscowego planu ogodinego zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa Chelmiriska;

2) uchwata Nr XV1II/128/00 Rady Gminy Dabrowa Chelmifiska z dnia 7 grudnia 2000r. w sprawie migjscowych
planbéw zagospodarowania przestrzennego terenéw w Gminie Dabrowa Chetminiska oraz zmian miejscowego
planu ogoinego zagospodarowania przestrzennego Gminy Dabrowa Chelminska (publikacja w Dz. Urz, Woj. Kuj.-

Pom. Nr 18, poz. 269 z dnia 26 kwietnia 2001r.).

§ 26. Uchwata wchodzi w 2ycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodziwa

Kujawsko - Pomorskiego.

Przewod?ic(zqcy Rady ‘C‘ iy

Migscowy plan zagosoodarowanta przestzennegso czescl wsi Nowy Dwpr \/
Jdzef Hentrich



Zatgcznik nr 2

RADA GMINY
Dabrowa Chelmitiska do Uchwaly Nr XXX1.277.2013
Rady Gminy Dabrowa Cheiminska

z dnia 18 pazdziernika 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE
| Rady Gminy Dabrowa Chetmirnska

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Nowy Dwor.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r, poz. 647, poz. 951 i poz. 1445 oraz z 2013r. poz. 21 i poz. 405), w zwigzku z art. 17
pkt 14, oraz w zwiazku z art. 4 ust 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Paiistwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871), przedklada si¢ Radzie Gminy Dabrowa Chetminska liste
nieuwzglednionych uwag umieszczonych w ponizszym wykazie.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Nowy Dwor wplynela uwaga
od osoby fizycznej, bedacej wihascicielem nieruchomosci w granicach planu miejscowego. Uwaga zostata
rozstrzygnieta i uwzgledniona przez Wojta Gminy Daprowa Chelminska. W zwiazku z powyzszym nie przedstawia
sig listy nieuwzglednionych uwag.

t

Przowodniczasy Rady4iminy
e

Jdzef Hentrich



RADA GMINE{ Zatacznik nr 3
Dabrowa Chelminska

do Uchwaly Nr XXXI.277.2013
Rady Gminy Dabrowa Cheiminiska

z dnia 18 pazdziernika 2013 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Gminy Dabrowa Chetminska

o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalez3 do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Nowy Dwér.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku ¢ planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647, poz. 951 i poz. 1445 oraz z 2013r. poz. 21 i poz. 405), Rada Gminy
Daprowa Chelminska okre$la nastepujacy sposob realizacji i zasady finansowania inwestycji z zakresy
infrastruktury technicznej, ktore zgodnie z ustawa z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013r.
poz. 594 7 pozn. zm.) nalezg do zadah wiasnych gminy i stuzq zaspakajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu
stanowia:
a) utrzymanie lub przebudowa istnigjgcych oraz budowa nowych sieci i urzadzer infrastruktury technicznej,
b) budowa drég publicznych w liniach rozgraniczajacych terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 11 KD-L, 12 KD-X, 13 KD-X i 14 KD-X.

2. Sposob realizacji inwestycji:

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezq do zadan wiasnych gminy,
zapisanych w misjscowym planie zagospodarowania przestrzennego odbywat sig bedzie zgodnie z zalozeniami
okreslonymi w ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dagbrowa
Chelminska’, przyjetego Uchwatg Nr XXVI/184/05 Rady Gminy Dabrowa Cheimifska z dnia 7 grudnia 2005r.
oraz innych dokumentach, programach, planach inwestycyjnych i strategiach.

Realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z ohowigzujacymi przepisami prawa i normami w tym
zakresie, m.in. z ustawg z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. z 2013r. poz. 807,
ustawg z dnia 7 fipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2010r. Nr 243, poz. 1623 z pdzn. zm.), ustawg z dnia 21

marca 1985r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2013r. poz. 260 z pdzn. zm.) ustawg z dnia 27 sierpnia 2009r. o
finansach publicznych (Dz. U. z 2013r. poz. 885 z pdzn. zm.).

3. Zasady finansowania:

Reslizacja inwestycji drogowych bedzie finansowana z budzetu Gminy Dabrowa Chelminska,
z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami, m.in. ustawa z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013r. poz. 885 z pézn. zm)
oraz ustawa z dnia 16 grudnia 2005r. o finansowaniu infrastrukiury transportu ladowego {Dz. U. Nr 267, poz.
2251 z pbzn. zm.).

Finansowanie Inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwigzanych z zaopatrzeniem terenu
objetego planem w energie elektryczng bedzie realizowane ze Srodkow finansowych przedsighiorstw
posiadajacych wymagana koncesje, z dopuszezeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami.

Inwestycje z zakresu budowy sieci wodociagowe;j i-kanalizacji bedg finansowane na podstawie art. 15
ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu Sciekéw (Dz. U. z
2006r. Nr 123, poz. 858 z pbzn. zm.), ze $rodkow wiasnych przedsiebiorstwa wodno-kanalizacyjnego, z
dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi pedmiotami. Wydatki inwestycyjne finansowane z
budzetu gminy zostana zapisane w uchwale budzetowe.

Przewodniczacy Rad iny
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RADA GMINY

Dabrowa Chelminska

UZASADNIENIE
do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Nowy Dwér

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeéci wsi Nowy Dwor
sporzadzono w zwigzku z realizacjg uchwaly Nr XXXVII/300/10 Rady Gminy
Dabrowa Chelmifiska z dnia 3 wrzeénia 2010r. o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Nowy Dwor.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeéci wsi Nowy Dwor
obejmuje teren o powierzchni ok. 14 ha.

Gtownym celem opracowania planu bylo okreslenie przeznaczenia terendw
oraz zasad ich zagospodarowania w zwigzku z potrzebg umozliwienia realizacji
obiektow sportu i rekreacji oraz rozbudowy ujecia wody ze stacjg uzdatniania.
Ustalenia planu miejscowego sa podstawg dla realizacji inwestycji z zakresu funkgji
ustugowych oraz produkecyjnych.

Granicami przedmiotowego planu objeto takze tereny bedace fragmentem
obowiazujacych planéw miejscowych:

- zZmiany miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Dabrowa Chelminska miejscowegoe planu zagospodarowania przestrzennego
(Uchwata Nr IV/19/98 Rady Gminy w Dabrowie Cheiminskiej z dnia 29 grudnia
1998t.),

- miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego terenéw w Gminie
Dabrowa Chelminska oraz zmian miejscowego planu ogoinego zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dabrowa Chetminiska (Uchwata Nr XVI11/128/00 Rady Gminy
Dabrowa Chefminiska z dnia 7 grudnia 2000r.).

Plan zostat opracowany na podstawie przepisow ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647
z pézn. zm.), w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Parstwowej
Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy ¢ ochronie zabytkOow i opiece nad zabytkami
(Dz. U. Nr 130, poz. 871). Zgodnie z wymogami Rozporzgadzenia Ministra
Infrastruktury dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1687),
plan okresla m.in.:

- przeznaczenie terendw z uwzglednieniem powigzan funkcjonalno-przestrzennych
z terenami sasiadujacymi,

- sposob zagospodarowania terendw zgodny z zasadami fadu przestrzennego
i poszanowaniem wartosci przyrodniczych oraz krajobrazowych,

- zasady obstugi komunikacyjnej, w tym warunki rozbudowy uktadu
komunikacyjnego,

- zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej.

Zakres i przedmiot planu jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa Cheiminska
uchwalonego Uchwatg Nr XXV1/184/05 Rady Gminy Dgbrowa Chetminska z dnia 7
grudnia 2005r., w mysl kitéregoe przedmiotowy teren potozony jest w strefie
funkcjonaino-przestrzennej C, w obszarze Cqg i W czesci w Cqs (czesS¢ wsi Nowy
Dwor). Zgodnie ze studium obszar planu wskazany zostat jako teren zainwestowany
oraz dla ktorego w czesci obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania, jak rowniez



wskazuje sie, ze przedmiotowy teren jest potencjalnym terenem rozwojowym, dla
ktérego zamierza sie sporzadzié plan miejscowy.

Zgodnie z art. 46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu
informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227,
z pozn. zm.) w frakcie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Nowy Dwor przeprowadzono postgpowanie w sprawie
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko. Sporzgdzona na potrzeby projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego prognoza oddziatywania
na $rodowisko zostata opracowana zgodnie z wymogami okreslonymi w art. 51 ust. 2
ww. ustawy, a zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie,
zgodnie z art. 53 ww. ustawy, uzgodniono z Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Bydgoszczy oraz Regionalnym Dyrekiorem Ochrony Srodowiska
w Bydgoszczy.

Przy opracowaniu powyzszej prognozy zapewniono mozliwos¢ udziatu
spoteczenstwa w postepowaniu w sprawie oceny oddziatywania na Srodowisko
skutkow realizacji planu miejscowego. Zgodnie z art. 39 ust. 1 ww. ustawy podano do
publicznej wiadomosci informacje o przystapieniu do opracowania projektu planu,
mozliwosci sktadania wnioskdéw i uwag, a takze o mozliwosci zapoznania
sie z niezbedna dokumentacjg sprawy.

Ponadto zgodnie z art. 17 pkt 10 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ©
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym podano do publicznej wiadomosci
informacje o wylozeniu do publicznego wgladu projektt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Nowy Dwoér wraz z prognozag
oddziatywania na $rodowisko oraz 0 mozliwosci sktadania uwag. W trakcie wytozenia
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, w dniach od 26
lutego do 29 marca 2013r. oraz w okresie zbierania uwag do projektu planu,
ti. do dnia 15 kwietnia 2013r., wplyneta jedna uwaga. Dotyczyla ona zmiany
przebiegu drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 7 KDW (po zmianach projektu
teren oznaczony symbolem 15 KDW) i zaprojektowania jej po granicy dziatek
nr 271/58 i 271/62 po istniejace] drodze betonowej; likwidacji drogi wewnetrznegj
oznaczonej symbolem 6 KDW,; polaczenia drogi oznaczonej symbolem 7 KDW
z droga oznaczong symbolem 2 KD-L (po zmianie projektu teren oznaczony
symbolem 11 KD-L) oraz zmiany przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem
7 MW na funkcje produkcyjne i ustugowe.

W zwigzku z powyzszym zaistniata koniecznos¢ dokonania czynnosci, o
ktérych mowa w art. 17, pkt 12 i 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz powtdrzenia procedury sporzadzenia planu miejscowego.
Dokonano ponownego uzgodnienia i zaopiniowania projektu w niezbednym zakresie
oraz wylozono ponownie do publicznego wgladu projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Nowy Dwor wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko w dniach od 24 lipca do 26 sierpnia 2013r.
W okreslonym okresie zbierania uwag do planu, 1. do dnia 10 wrzesnia 2013r.
nie wplynely zadne uwagi, stgd nie zachodzi koniecznos¢ rozstrzygniecia sposobu
ich rozpatrzenia przez Rade Gminy.

Uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowic
bedzie podstawe do prowadzenia dziatalnoSci inwestycyjnej na obszarze objetym
planem z zachowaniem zasad fadu przesirzennego przy jednoczesnej minimalizacji



wzajemnych konfliktdw oraz przyczyni sig¢ do racjonalnego zagospodarowania
i bardziej efektywnego wykorzystania przedmiotowego terenu.

Wobec spetnienia wymogow formalnych w mysi przepiséw ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r.
poz. 647, z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010r.
o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) zaistnialy okoliczno$ci prawne pozwalajace
na uchwalenie planu | zakoriczenie procedury formalno-prawnej sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Hrzewod iﬁcy Rad iny
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