RADA GMINY

Dabrowa Chelminska

UCHWALA NR Y(XIV.304.2013
RADY GMINY DABROWA CHELMINSKA
Z dnia 30 grudnia 2013 r.
w sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Czarze.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647, poz. 951 i poz. 1445 oraz z 2013r. poz. 21, poz. 405 i poz. 1238), w
Zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Paristwowe] Inspekeji Sanitamej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871), uchwala sie co hastepuje:

Rozdzial 1
PRZEPISY OGOLNE

§1.1. Po stwierdzeniu zgodnosci ustalen niniejsze] uchwaly ze Studium uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa Chelminska uchwalonego Uchwalg Nr XXVI/184/05 Rady
Gminy Dabrowa Chelmifska z dnia 7 grudnia 2005r. uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania
przestizennego czesci wsi Czarze, o powierzchni ok. 43ha w granicach okreslonych na rysunku planu.
2. Zalacznikami do czesci tekstowe] planu, ktéra stanowi tresé uchwaly, sa;

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa Chelmiriska:

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik ar 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, kiore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
0 finansach publicznych.

§ 2. 1.llekro w niniejsze] uchwale jest mowa o:
1) linii rozgraniczajace] tereny - nalezy przez to rozumieé linig przedstawiong na rysunku planu rozdzielajaca tereny
0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linig przedstawiong na rysunku planu stanowigcg
granice obszaru poza ktorym nie moze byé sytuowana zabudowa, o ile ustalenia planu nie stanowia inacze.
2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane powyzej, nalezy rozumied zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa jego ustaleniami:
1) granica obszaru objetego planem:;
2) linie rozgraniczajace tereny;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica strefy ,B” ochrony konserwatorskigj;
5) granice stref ,\W" ochrony archeclogicznej.
2. Ustala sig przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolem literowym oraz numerem porzadkowym:
1} 1 UO/UK - teren zabudowy ustugowe; z zakresu oswiaty i kultury;
2) 2 US ~teren sportu i rekreacji;
3) 3-10 MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednerodzinnej oraz zabudowy usfugowsj;
4) 11-12 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jed norodzinnej;
5) 13-14 R - tereny rolnicze;
6) 15-16 ZP - tereny zieleni urzadzonej;
7) 17 E - teren infrastruktury elektroenergetyczne;;
8) 18 IKd - teren infrastrukiury kanalizacji deszczowej;
9) tereny komunikagii:
a) 1 KD-Z - teren drogi publicznej - ulica klasy zhiorczej,
b} 2-3 KD-L - tereny drog publicznych — ulice klasy lokalnej,
¢) 4-6 KD-D - tereny drog publicznych - ulice klasy dojazdowe,



d) 7-17 KDW - tereny drog wewnetrznych.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s elementami informacyjnymi planu;
1) orientacyjne granice dziatek budowlanych;
2) linia wyznaczajaca odleglo$é 50m od stopu walu przeciwpowodziowego;
3) obiekty wpisane do ewidencii zabytkow;
4} linie wymiarowe.

§ 4. Z uwagi na istniejace uwarunkowania funkcjonalne, przestrzenne i §rodowiskowe w obszarze objetym
planem nie ustala sig:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) sposobu | terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

Rozdzial 2

OGOLNE USTALENIA PLANU
OBOWIAZUJACE DLA CALEGO TERENU OBJETEGO PLANEM

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) obowigzuje realizacja nowej zabudowy zgodnej z przeznaczeniem terenu, z uwzglednieniem nieprzekraczalnych
linii zabudowy okreslonych na rysunku planu oraz zapisow szczegdlowych ustalen planu:

2) dopuszcza sie rozbudowe oraz nadbudowe istniejacej zabudowy zgodnej z przeznaczeniem terenu
lub przy dostosowaniu jej funkcji do przeznaczenia terenu, z uwzglednieniem nieprzekraczalnych finii zabudowy
okreslonych na rysunku planu oraz zapiséw szczegétowych ustalen planu;

3) dopuszcza sig utrzymanie istniejacej zabudowy zgodne] z przeznaczeniem terenu lub przy dostosowaniu iej
funkeji do przeznaczenia terenu, usytuowanej poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z mozliwoscig,
dokonywania jej przebudowy i nadbudowy, zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi planu;

4) ustala si¢ zasady lokalizowania nosnikéw reklam, szyldéw oraz stupow informacyjnych i ogloszeniowo-
reklamowych:

a) na elewacjach noworealizowanych budynkow ustugowych, mieszkalnych oraz mieszkalnych z wbudowanymi
funkcjami uslugowymi dopuszcza si¢ umieszczanie nosnikow reklam i szyldow wylacznie w misjscach
specjalnie na ten cel wyznaczonych w projektach budowlanych,

b) ustala sig zakaz umieszczania nosnikow reklam i ogloszeniowo-reklamowych na terenach oznaczonych
symbolami 13 R, 14 R, 15 ZP, 16 ZP, 17 E, 18 IKd; dopuszcza sig umieszczanie tablic informacyjnych
zwigzanych z przeznaczeniem terenow,

c) zakazuje sig umieszczania nosnikéw reklam i szyldow w sposéb przestaniajacy otwory drzwiowe
i okignne oraz charakterystyczne elementy wystroju elewacij,

d) ustala sig zakaz realizacji reklam $wietinych.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala sig zakaz realizacji przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, z wyjatkiem
instalact radiotelekomunikacyjnych, linit elektroenergetycznych oraz pozostatych urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej;

2) w zakresie ochrony przed halasem w rozumieniu przepisow o ochronie $rodowiska:

a) teren oznaczony symbolem UO/UK kwalifikuje sig jako teren przeznaczony pod budynki zwigzane ze stalym
lub czasowym pobytem dzieci | miodziezy,

b) teren oznaczony symbolem US (teren sportu i rekreacii) - nie podlega ochronie akustycznej,

¢) tereny oznaczone symbolem MN/U kwalifikuje sie jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-usiugows,

d) fereny oznaczone symbolem MN kwalifikuje sie jako tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa,

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesns;;
1} wyznacza sig na rysunku planu strefe ,B” ochrony konserwatorskiej, dla kiorej:
a) ustala sig zachowanie zasadniczych proporcji wysokoéciowych zabudowy ksztaftujacych sylwete zespolu
wiejskiego,
b) ustala sig utrzymanie historycznych wysokosci i proporcji budynkéw oraz geometrii dachow,
¢) ustala sie zachowanie zabudowy historycznej wpisanej do gminnej ewidencji zabytkow,



d) ustala sig zachowanie i rewaloryzacja historycznej zieleni komponowanej,

e) ustala sig dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji w zakresie sytuacji, skali, bryly, proporcji
powierzchni muru | otworéw wraz z nawigzaniem form wspofczesnych do lokalnej tradyciji architektonicznej;

2) wyznacza sig na rysunku planu strefy W' achrony archeologicznej; w granicach stref ,\W" ochrony
archeologicznej oraz w granicach strefy ,B" ochrony kanserwatorskiej ustala sig obowlazek przeprowadzenia
badan archeologicznych przed rozpoczeciem robdt ziemnych zwiazanych 2 realizacjg inwestycji;

3) wskazuje sig na rysunku planu budynki wpisane do gminne] ewidencji zabytkéw podlegajace ochronie
konserwatorskiej, dia kiorych ustala sie:

a) zachowanie zabudowy historycznej z obowigzkiem jej konserwacji, rewaloryzacji i rekonstrukcji realizowanym
przez remonty konserwatorskie z zachowaniem lub odiworzeniem pierwotnego pokrycia dachéw, detali
architektonicznych, stolarki, tynkaw i kolorystyki,

b) zakaz ocieplania od zewnafrz $cian frontowych oraz pozostaiych posiadajacych detal architektoniczny,

¢} zakaz stosowania Zaluzji zewnefrznych zastaniajacych obramowania okienne,

d) obowigzek zachowania i konserwacji elewacji ceglanych, z zakazem ich tynkowania, malowania i ocieplania
od zewngfiz,

e) dopuszcza sig wymiane stolarki na stolarke z materiatow tradycyjnych z zachowaniem podzialow, ksztattu
i proporcji elementow.

§ 8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza sie granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalef | podziatéw nieruchomosci;
2) w przypadku scalania f podziatu nieruchomosci, na podstawie przepisow odrebnych, ustala sie szczegblowe
zasady i warunki scalania i podziafu nieruchomosci dia terenéw oznaczonych symbolami MN, MN/U, UO/UK:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki - 20 m,
b) minimalna powierzchnia dzialki — 1000 m2,
¢) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 450 do 135°.

§9. Granice i sposoby zagospodarowania ferenow Iub obiektow podlegajacych aochronie, ustalonych
na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow gémiczych, a takze obszarow szczegdinego zagrozenia
powodlzia oraz obszaréw zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych:

1) w granicach terenu oznaczonego symbolem 13 R oraz czesci terenu 15 ZP, fj. w odleglosci mniejszej niz 50m
od stopy wafu przeciwpowodziowego obowiazuje zagospodarowanie terenow zgodne z przepisami odrebnymi;

2) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuia tereny gérmicze;

3) w granicach obszaru objetego planem nie wskazuje sie obszarow zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.

§ 10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — w granicach terenu oznaczonego symbolem 13 R oraz czescei terenu 15 ZP, ti. w odleglosci
mniejszej niz 50m od stopy walu przeciwpowodziowego obowiazuje zagospadarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 11. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1) system transportowy tworza;
a) tereny drog publicznych stanowigce:
- Wlica klasy zbiorczej oznaczona symbolem KD-Z,
- Ulice kiasy lokalnej oznaczone symbolem KD-L,
- ulice klasy dojazdowsj oznaczone symbolem KD-D,
b) drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KDW:
2) tereny w liniach rozgraniczajgcych drdg przeznaczone sg do ruchu pojazdéw, ruchu pieszych, lokalizacji $ciezek
rowerowych oraz lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza sig utrzymanie istnigjacych zjazdéw, obowiazuje lokalizacja nowych oraz przebudowa istniejacych
zjazddw w oparciu o przepisy odrgbne;
4) dopuszcza sig etapowanie budowy i rozbudowy ulic.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy | budowy infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza sig utrzymanie, przebudowsg i rozbudowe istnigjacych oraz lokalizacje nowych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w granicach obszaru sporzadzenia planu;



2) obowigzuje zakaz rownoleglego prowadzenia przylaczy wodociagowych i kanalizacyjnych w drogach
wewngirznych;
3) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie podiaczenie dzialek budowlanych i budynkéw do gminnej sieci wodociagowe] w sposth
umoZliwiajacy pobdr wody, zgodny z funkcja | sposobem zagospodarowania,

b} dopuszcza sig budowe studni indywiduainych,

¢) ustala sig pobor wody dla potrzeb socjalno-bytowych i przeciwpozarowych z gminnsj sieci wodociggowe;;

4) zasady obstugi w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekow:

a) ustala sie odprowadzenie $ciekow bytowych, komunalnych poprzez sieé kanalizacii sanitarnej; do czasu
wybudowania ww. sieci dopuszcza sig odprowadzanie éciekow do bezodplywowych zhiomikéw na nieczystosc
cielde,

b) ustala sig zakaz budowy przydomowych oczyszczalni Sciekow,

¢) ustala sig odprowadzanie wod apadowych i roztopowych z drdg i terendw utwardzonych do sieci kanalizacii
deszczowej,

d) do czasu wybudowania kanalizacji deszczowej lub w przypadku braku technicznych mozliwosci przytaczenia
sig, dopuszcza sig zagospodarowywanie wod opadowych i roztopowych pochodzacych z powierzehni dachow
i terendw utwardzonych w granicach nieruchomosci,

e) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych i roztapowych pochodzacych z powierzehni dachéw do celdw
gospodarczych (np. pedlewanie zieleni);

5) zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna;

a) ustala sig zasilanie istnigjacych, przebudowywanych i remontowanych obiektow z istniejgcych  stacji
transformatorowych stupowych ,Czarze I', po jej dyslokacji na teren oznaczony symbolem 17 E i ze stacji
‘Czarze III",

b) ustala sig zasilanie projektowanych obiektéw z linii kablowych niskiego napiecia wyprowadzonych
z istniejgeych staci i dwach projektowanych stacii transformatorowych stupowych zlokalizowanych w granicach
terendw drog publicznych: pierwszej w drodze 3 KD-L przy skrzyzowaniu z droga 4 KD-D | drugiej w drodze
1 KD-Z przy skrzyZowaniu z drogg 7 KDW; dopuszcza sie zmiane ich lokalizacji,

¢) dla zasilania projektowanych stacji transformatorowych stupowych i dyslokowanej stacji ,Czarze I" nalezy
wybudowac linie kablowe $redniego napigcia (SN} z projektowanego zlacza kablowego Sredniego napiecia,
Zlokalizowanego w granicach terenu 17 E,

d) ustala sig zasilanie ztacza kablowego SN, zlokalizowanego w granicach terenu 17 E, z projektowanej linii
kablowej $redniego napigcia,

e) projektowane linie kablowe éredniego i niskiego napigcia nalezy ukiadaé w istnisjacych drogach publicznych
oraz terenach ogdlnodostepnych; dopuszcza sig realizacjg uzbrojenia elektroenergetycznego w niepublicznych
drogach wewnetrznych;

f) Zlgeza energetyczne niskiego napigcia lokalizowa¢ w linii ogrodzenia dzialek, od strony drogi dojazdowe;,
na terenie dziatek budowlanych,

g) ustala sig zakaz budowy napowietrznych przylaczy energetycznych;

6) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie ciepina;

a) ustala sig zaopatrzenie w energie cieping na zasadach indywidualnych z mozliwoscig wykorzystania paliw
stalych, cieklych lub gazowych,

b) dopuszcza sig wykorzystanie do produkcji clepla niekonwencjonalnych i odnawialnych Zrodet energii,
z wylaczeniem urzadzen wykorzystujacych sile wiatru (przydomowych wiatrakéw);

7) zasady obslugi w zakresie telekomunikacii:

a) dopuszcza sig podiaczenie do telefonii stacjonarnej poprzez istniejaca i projektowana sie¢ teletechniczng
[ub radiowsa,

b) ustala sig budowe, rozbudowe i przebudowe sieci telefonicznej jako sieci podziemnej lub napowietrznej;

8) zasady obstugi w zakresie gospodarki odpadami stalymi — ustala sie ocbowigzek zapewnienia na kazdej dzialce
budowlanej miejsca na czasowe gromadzenie odpadéw stalych, w tym na selektywng zhidrke odpadéw.

§ 13. Wysokos¢ stawki procentowe] sluzace] naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30%.



. Rozdziat 3
SZCZEGOLOWE USTALENIA PLANU

§ 14. Dia terenu oznaczonego symbolem 1 UQ/UK ustala sig;
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy uslugowej z zakresu oswiaty i kultury;
b) dopuszcza sie utrzymanie istnigjacych lokali mieszkalnych z mozliwoécia, przeprowadzania remontow
i przebudowy;
2) parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy | zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50 % powierzchni terenu,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 % powierzchni terenu,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,0,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 11m,
e) maksymalna ilod¢ kondygnacji nadziemnych - 2,
f) geometria dachéw — dachy o pochyleniu polaci dachowych do 45°,
g) obowiazuje zapewnienie minimalnej ilosci miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej - 1 migjsce
do parkowania przypadajace na 10 zatrudnionych;
3) zasady obstugi komunikacyjne] terenu — ustala sie dojazd do terenu z przyleglych drég publicznych oznaczonych
symbolami 1 KD-Z i 4 KD-D.

§ 15. Dia terenu oznaczonego symbolem 2 US ustala sig:
1} przeznaczenie ferenu;
a) teren sportu i rekreacii;
b) dopuszcza sig budowe obiektow gospodarczo-technicznych zwiazanych z obstuga urzadzen terenowych;
2) paramefry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 10 % powierzchni dziatki budowlanej,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80 % powierzchni dzialki budowlanej,
c) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2,
d) maksymalna wysokesé zabudowy — 11m,
e) maksymalna iloé¢ kondygnacji nadziemnych - 2,
f) geomedtria dachéw — dachy o pochyleniu polaci dachowych do 12°,
g) obowigzuje zapewnienie minimalnej ilosci miejsc do parkowania w granicach terenu - 10 migjsc
do parkowania;
3) zasady obstugi komunikacyjnej terenu ~ ustala sie dojazd z przyleglej drogi publicznej oznaczonej symbolem
4 KD-D.

§ 16. Dla terendw oznaczonych symbolami 3 MN/U, 4 MN/U, 5 MN/U, 6 MNfU, 7 MN/U, 8 MN/U, 9 MN/U
i 10 MN/U ustala sie:
1) przeznaczenie terenow — tereny zabudowy mieszkaniowsj jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowe;;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) obowigzuje realizacja zabudowy w formie budynkéw wolnostojacych,
b) ustala sig lokalizacje maksymalnie dwoch budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych
w granicach dziatki budowiangj,
¢) dopuszcza sig lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych w granicach
dzialki budowlanej; wymagane usytuowanie budynkéw w glebi dzialki;
3) parametry | wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziafki — 30 % powierzchni dzialki budowlanj,
b} minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 % powierzchni dzialki budowlanej,
¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,9,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 11m, maksymalna wysokost budynkdw gospodarczych, garazy lub
gospodarczo-garazowych ~ 5m,
e) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - 2, maksymalna ilogé kondygnacji nadziemnych dla budynkow
gospodarczych, garazy lub gospodarczo-garazowych — 1,
f) geometria dachéw — dachy o pochyleniu potaci dachowych od 30° do 45°, dla budynkéw gospodarczych,
garazy lub gospodarczo-garazowych pochylenie polaci dachowych do 45°,



g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 1000m2,

h) obowiazuje zapewnienie minimalnej ilosci miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlane;:
- dla funkeji uslugowych — 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 60m? powierzchni uzytkowej ustug,
- dla funkeji mieszkalnych - 2 migjsca do parkowania przypadajace na 1 lokal mieszkalny;

4) zasady obstugi komunikacyjnej terenow:

a) dlaterenu 3 MN/U ustala sig dojazd z drogi wewnetrzne] oznaczonej symbolem 7 KDW,

b) dia terenu 4 MN/U ustala sig dojazd z przyleglej drogi publiczne] oznaczonej symbolem 1 KD-Z oraz drogi
wewnetrznef oznaczonej symbolem 7 KDW,

¢) dla terenu 5 MNAJ ustala sig dojazd z przyleglych drég publicznych oznaczonych symbolami 1 KD-Z i 3 KD-L
oraz drdg wewnetrznych oznaczonych symbolami 7 KDW i 8 KDW,

d) dia terenu 6 MN/U ustala sig dojazd z przyleglej drogi publicznej oznaczonej symbolem 3 KD-L oraz drog
wewnetrznych oznaczonych symbolami 9 KDW i 10 KDW,

&) dla terenu 7 MN/U ustala sig dojazd z przyleglych drég publicznych oznaczonych symbolami 1 KD-Z i 3 KD-L
oraz drog wewngtrznych oznaczonych symbolami 12 KDW i 17 KDW,

f) dla terenu 8 MN/U ustala sig dojazd z przyleglej drogi publicznej oznaczonej symbolem1 KD-Z oraz drogi
wewnelrzne] oznaczonej symbolem 17 KDW,

g) dla terenu 9 MN/U ustala sig dojazd z przyleglych drog publicznych oznaczenych symbolami 1 KD-Z i 4 KD-D
oraz drog wewngtrznych oznaczonych symbolami 13 KDW, 14 KDW, 15 KDW i 16 KDW.

§ 17. Dla terenow oznaczonych symbolami 11 MN i 12 MN ustala sig:
1) przeznaczenie terendw — tereny zabudowy mieszkaniowej jed norodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) obowigzuje realizacja zabudowy w formie budynkéw wolnostojacych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie jednego budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarezo-
garazowego w granicach dziatki budowlanej;
3) parametry | wskazniki ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenéw:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki — 30 % powierzchni dziatki budowlanegj,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30 % powierzehni dziatki budowlanej,
¢} maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,9,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 11m, maksymalna wysokosé budynkow gospodarczych, garazy lub
gospodarczo-garazowych — 5m,
&) maksymalna iloé¢ kondygnacji nadziemnych - 2, maksymalna ilos¢ kondygnacii nadziemnych dla budynkéw
gospodarczych, garazy lub gospodarczo-garazowych — 1,
f) geometria dachéw — dachy o pochyleniu potaci dachowych od 300 do 45¢, dla budynkéw gospadarczych,
garazy lub gospodarczo-garazowych pochylenie polaci dachowych do 459,
g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000mz,
h) obowigzuje zapewnienie minimalnej ilosci migjsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej - 2 miejsca
do parkowania przypadajace na 1 lokal migszkalny;
4) zasady obstugi komunikacyjnej terendw:
a) dla terenu 10 MN ustala sig dojazd z przyleglych drog publicznych oznaczonych symbolami 4 KD-D i 5 KD-D,
b dla terenu 11 MN ustala sie dojazd z przyleglych drdg publicznych oznaczonych symbolami 1 KB-Z, 4 KD-D,
5KD-Di6 KD-D.

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem 13 R ustala sie:
1) przeznaczenie terenu - teren rolniczy;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
a) ustala sig zakaz zabudowy,
b} dopuszcza sig lokalizacje sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady obstugi komunikacyjne] terenu - ustala sie dojazd z przylegtej drogi publicznej oznaczonej symbolem
2 KD-L i drogi wewnetrznej oznaczone] symbolem 7 KDW.

§ 19. Dla terenu oznaczonego symbolem 14 R ustala sie:
1) przeznaczenie fereny:
a) teren rolniczy (uprawy rolnicze, sadownicze, uzytki zielone),



b) dopuszcza sig chéw lub hodowle zwierzat, z wylaczeniem chowu i hodowli zaliczonej do przedsigwziet
mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko,

c) ustala sig zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej w gospodarstwie rolnym;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sig zakaz zabudowy, z wylaczeniem terenu dziatki nr 101, dla ktorej obowigzuje:
- maksymalna powierzchnia zabudowy dziafki — 10 % powierzchni dziafki,
- minimany udziat powierzchni biologicznie czynnej ~ 85 % powierzchni dzialki,
- maksymalna infensywnos¢ zabudowy - 0,2,
- maksymalna wysokos¢ zabudowy - 11m,
- maksymalna ilo¢ kondygnacii nadziemnych - 2,
- geometria dachow — dachy o pochyleniu polaci dachowych do 45,

b) dopuszcza sig lokalizacjg obiektow ogrodniczych, t. szklamie, tunele foliows, itp. z wylaczeniem strefy 50m
od linii brzegowej jeziora,

c) dopuszcza sig lokalizacjg steci infrastruktury techniczne,

d) w odlegloéci 50m od linii brzegowej jeziora ustala sie:
- zakaz grodzenia terenu, '
- zakaz lokalizacji drog,
- dopuszcza sig realizacje ciagu pieszo-rowerowego;

3) zasady obslugi komunikacyjnej terenu - ustala sie dojazd z przyieglej drogi publicznej oznaczonej symbolem
3 KD-L i drogi wewnetrznej 7 KDW oraz poprzez teren oznaczony symbolem 5 MN/U.

§ 20. Dla terenow oznaczonych symbotami 15 ZP [ 16 ZP ustala sie:
1) przeznaczenie terenéw - tereny zieleni urzadzonej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) ustala sie zakaz zabudowy,

b dla terenu 15 ZP obowigzuje zakaz urzadzania miejsc do parkowania,

c) dla terenu 16 ZP dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania,

d) w granicach terendw poloZzonych bezposrednio przy granicy z jeziorem dopuszcza sie realizacje pomostow,
tarasow i innych obiektéw stuzacych wypoczynkowi i rekreacii wodnej usytuowanych wzdtuz linii brzegowe;
jeziora,

&) dopuszcza sig realizacjg obiektow malej architektury, w tym architektury ogrodowej typu place zabaw, place
wypoczynkowe, altany itp.,

f) dopuszcza sig budowe stawdw rekreacyjnych,

g} dopuszcza sie realizacie ciagu pieszo-rowerowego;

3) zasady obstugi komunikacyjnej terendw:
a) dla terenu 15 ZP ustala sig dojazd poprzez teren oznaczony symbolem 3 MN/U,
b) dla terenu 16 ZP ustala sie dojazd z drogi wewnetrznej 9 KDW.

§ 21. Dla terenu oznaczonego symbolem 17 E ustala sie;

1} przeznaczenie terenu - teren infrastruktury elektroenergetycznej (projektowana stupowa stacja transformatorowa
i Zlacze kablowe SN);

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) obowigzuje zasilanie ztacza kablowego z tinii kablowej SN,
b) dopuszcza si¢ sytuowanie stupowej stacji transformatorowe] w granicach terenu okreslonego liniami

rozgraniczajagymi, niezaleznie od przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

3) zasady obslugi komunikacyjnej terenu - ustala sie dojazd z przyleglej drogi publicznej 0znaczonej symbolem

1 KD-Z.

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem 18 IKd ustala sis:
1) przeznaczenie terenu — teren infrastruktury kanalizacji deszczowej.
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
a) ohowigzuje zagospodarowanie zielenia,
b} dopuszcza sie grodzenie terenu;
¢) dopuszcza sig sytuowanie urzadzen infrastruktury kanalizacji deszczowe] w granicach terenu okreslonego
liniami rozgraniczajacymi, niezaleznie od przebiegu nieprzekraczalnych linii zabudowy;



3) zasady obshgi komunikacyjnej terenu - ustala sie dojazd z przylegle] drogi publicznej oznaczonej symbolem
1 KD-Z.

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem 1 KD-Z ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - teren drogi publiczne] — ulica klasy zbiorczej.
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 13,0m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
b) ulica jednojezdniowa, z co najmniej jednastronnym chodnikiem,
¢) lokalizacja nowych zjazdéw zgodnie z przepisami odrgbnym.

§ 24. Dla terenéw oznaczonych symbolami 2 KD-L i 3 KD-L ustala sie:
1) przeznaczenie terendw — tereny drog publicznych — ulice klasy lokalnej;
2) parametry zagospodarowania terendw:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

- terenu 2 KD-L: min. 17,5m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
- terenu 3 KD-L: min. 14,0m oraz zgodnie z rysunkiem planu,

b} ustala sie zakaz realizacii obiektow matej architektury,

¢} ulica jednojezdniowa, z co najmniej jednostronnym chodnikiem,

d) lokalizacja nowych zjazdow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

&) w granicach terenu oznaczonego symbolem 3 KD-L:

- dopuszcza sig realizacje miejsc parkingowych,
- dopuszcza sig lokalizacjg przepompowni éciekéw wraz z innymi urzadzeniami infrastruktury kanalizacii
sanitamnej.

§ 25. Dia terendw oznaczonych symbolem 4 KD-D, 5 KD-D i 6 KD-D ustala sie:
1) przeznaczenie terendw ~ tereny drog publicznych - ulice klasy dojazdowe;.
2) parametry zagospodarowania terenow:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
- terenu 4 KD-D: min. 12,0m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
- terentt 5 KD-D: 10,0m,
- terenu 6 KD-D: 8,0m,
b) ulica jednojezdniowa, dopuszcza sig realizacie drogi w ukladzie jednoprzestrzennym, bez wyodrebnienia
jezdni i chodnikow,
¢) lokalizacja nowych zjazddw zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) dopuszcza sig realizacje obiektow malej architektury.

§ 26. Dla terenbw oznaczonych symbolami 7 KDW, 8 KDW, 9 KDW, 10 KDW, 11 KDW, 12 KDW, 13 KDW,
14 KDW, 15 KDW, 16 KDW i 17 KDW ustala sig:
1) przeznaczenie terenow - tereny drog wewnetrznych;
2) parametry zagospodarowania terenow:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:
- terendw 7 KDW, 9 KDW, 10 KDW, 11 KDW, 12 KDW: min. 8,0m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
- terendw 8 KDW, 13 KDW, 14 KDW, 15 KDW, 17 KDW: min. 6,0m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
- terenu 16 KDW: min. 5,0m oraz zgodnie z rysunkiem planu,
b) ulica jednojezdniowa, dopuszcza sig realizacie drogi w ukiadzie jednoprzestrzennym, bez wyodrebnienia
jezdni i chodnikow,
c} lokalizacja nowych zjazdow zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) ustala si¢ zakaz realizacji obiektoéw malej architektury.

Rozdzial'4
PRZEPISY KONCOWE

§ 27. W zakresie uregulowania niniejsza uchwalg tracg moc ustalenia:
1} Uchwaly Nr XIX/124/96 Rady Gminy Dabrowa Chetminska z dnia 19 grudnia 1996r. w sprawie zmian
migjscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa Chelminska oraz miejscowych
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plandw szczegdlowych zagospodarowania przestrzennego: terenéw budownictwa jednorodzinnego w rejonie
SKR w Dabrowie Chelminskiej i o$rodka uslugowego w Daprowie Chelmiriskiej (publikacja w Dz. Urz. Woj. Byd.
Nr 2, poz. 6 z 1997r.) dla ferenu oznaczonego symbolem C 39 US;

2} Uchwaly Nr X|1/94/99 Rady Gminy Dabrowa Chelmifiska z dnia 29 grudnia 1999r. w sprawie misjscowych planow
zagospodarowania przestrzennego terenéw w gminie Dabrowa Chelmifiska oraz zmian migjscowego planu
ogdinego zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa Chetmifiska (publikacja w Dz. Urz, Woj. Kuj.-Pom.
Nr 20, poz. 142 z dnia 9 maja 2000r.) dla terendw oznaczonych symbotami C47.1.MN, C47.2.MN i C47.3.KD.

§ 28. Uchwala wehodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogfoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Kujawsko - Pomorskiego.
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Zafgeznik nr 2

do Uchwaty Nr XXXIV.304.2013
Rady Gminy Dafyrowa Chetmiriska
z dnia 30 grudnia 2013,

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Gminy Dabrowa Chelmiriska

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przesfrzennego
czgsci wsi Czarze.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestizennym (Dz. U. z 2012r. poz. 6847, poz. 951 i poz. 1445 oraz z 2013r. poz. 21, poz. 405 i poz, 1238}, w
zwigzku z art. 17 pkt 14, oraz w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Paristwowe] Inspekciji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871), przedkfada sie Radzie Gminy Dabrowa Chefmirska liste
nieuwzglednionych uwag umieszczonych w ponizszym wykazie.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Czarze wplyneta uwaga od
osoby fizycznej, bedacej wladcicielem nieruchomodei w granicach planu miejscowego. Uwaga zostata rozstrzygnieta
i uwzgledniona przez Wéjta Gminy Dabrowa Cheiminska. W zwigzku z powyzszym nie przedstawia sie listy
nieuwzglednionych uwag.

Przewqeniczaey Madfles

Jizef Henirich



Zatacznik nr 3

do Uchwaly Nr XXX1V.304.2013
Rady Gminy Dabrowa Chelmifiska
z dnia 30 grudnia 2013 1.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Gminy Dabrowa Chelminska

o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadar wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
czgsci wsi Czarze,

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647, poz. 951 i poz. 1445 oraz z 2013r. poz. 21, poz. 405 i poz. 1238), Rada
Gminy Dabrowa Chelminiska okresla nastepujacy sposéb realizac i zasady finansowania inwestycji z zakresy
infrastruktury technicznej, kiore zgodnie z ustawa z dnia 8 marca 1990r. o samorzagzie gminnym (Dz. U. z 2013r.
poz. 594 z pozn. zm.) nalezg do zadart wlasnych gminy i stuza zaspakajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej przewidziane do realizacji na podstawie planu
stanowia:
a) utrzymanie lub przebudowa istniejacych oraz budowa nowych sieci i urzadzen infrastruktury techniczngj,
b) rozbudowa drog publicznych w liniach rozgraniczajacych terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 3 KD-L, 4 KD-D, 5 KD-D, 6 KD-D.

2. Sposdh realizacji inwestycii:

Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kiére naleza do zadan wlasnych gminy,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego odbywac si¢ bedzie zgodnie z zatozeniami
okreslonymi w ,Studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa
Chelminska’, przyjetego Uchwalg Nr XXVI/184/05 Rady Gminy Dabrowa Chelmifska z dnia 7 grudnia 2005r.
oraz innych dokumentach, programach, planach inwestycyjnych i strategiach.

Realizacja inwestycji przeblegaé bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa i normami w tym
zakresie, m.in. z ustawg z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zaméwien publicznych (Dz. U. z 2013r. poz. 807),
ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2010r. Nr 243, poz. 1623 z pbzn. Zm.), ustawg z dnia 21
marca 1985r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2013r. poz. 260 z pézn. zm.) ustawa z dnia 27 sierpnia 2009r. o
finansach publicznych (Dz. U. z 2013r. poz. 885 z pdzn. zm.).

3. Zasady finansowania:

Realizacja inwestycji drogowych bedzie finansowana z budzetu Gminy Dgbrowa Chefmifska,
z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, m.in. ustawa z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2013r. poz. 885 z pdzn. zm)
oraz ustawa z dnia 16 grudnia 2005r. o finansowaniu infrastruktury transportu ladowego {Dz. U. Nr 267, poz.
2251 z pbzn. zm.).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwiazanych z zaopatrzeniem terenu
oObjetego planem w energic elekiryczng bedzie realizowane ze Srodkow finansowych przedsigbiorstw
posiadajgcych wymagana koncesjg, z dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami.

Inwestycje z zakresu budowy sieci wodociggowe] i kanalizacji beda finansowane na podstawie art. 15
ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg | zbiorowym odprowadzeniu Sciekéw (Dz. U.z
2006r. Nr 123, poz. 858 z pdzn. zm.), ze $rodkéw wlasnych przedsiebiorstwa wodno-kanalizacyjnego, z
dopuszczeniem porozumien finansowych zawartych z innymi podmiotami. Wydatki inwestycyjne finansowane z
budzetu gminy zostang zapisane w uchwale budzetowej.

iy Pady Sfey

Vet Hendvich



