UZASADNIENIE
Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy 2z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. 2017 r. poz. 1073) do miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Dgbrowa Chetminska Nr 3.

1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — uwzgledniono poprzez ustalenie
zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i parametréow i wskaznikow zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspotczesnej a takze parametrow i wskaznikéw zabudowy oraz zagospodarowania
terenu;

3) wymagania:

a) ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami — uwzgledniono poprzez ustalenie zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu oraz zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikagji i infrastruktury technicznej;

b) ochrony gruntéw rolnych i leSnych - zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r., poz. 909 ze zm.) teren nie wymaga uzyskania
zgody na zmiang przeznaczenia gruntoéw rolnych na cele nierolnicze oraz leSnych na cele nielesne;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej - uwzgledniono
poprzez ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspétczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa Iludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych - uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, parametréw i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji oraz
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

6) walory ekonomiczne przestrzeni - uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu, zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej, wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikbw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemdéw komunikaciji i infrastruktury technicznej, wysokosci stawek procentowych stuzgcych naliczeniu
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;

7) prawo wiasnosci — zgodnie z art. 6 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. 2017 r. poz. 1073) kazdy ma prawo, w
granicach okreslonych ustawg, do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie z
warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, jezeli nie narusza to

chronionego prawem interesu publicznego oraz osoéb trzecich. Nadto zgodnie z art. 17 pkt 9 i 11 w



10)

11)

12)

13)

okresie wytozenia do publicznego wgladu oraz nie krétszym niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu
wytozenia projektu planu osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace
osobowos$ci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczgce projektu planu. Projekt ww. planu wytoZzony byt do
publicznego wgladu w dniach od 30 marca 2017 r. do 8 maja 2017 r., w siedzibie Urzedu Gminy w
Dabrowie Chetminskiej. W dniu 25 kwietnia 2017 r. w siedzibie Urzedu Gminy w Dgbrowie Chetminskiej
odbyta sie publiczna dyskusja nad przyjetymi w ww. projekcie mpzp. rozwigzaniami w trakcie, ktorej
sporzadzono wymagany przepisami protokét. Dnia 26 maja 2017 r. mingt termin skfadania uwag do ww.
projektu. Uwag nie ztozono;

potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy terenu objetego planem, zgodnie z art. 17
pkt 6 b projekt planu uzyskat pozytywne uzgodnienia wtadciwych organéw wojskowych, ochrony granic
oraz bezpieczehstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego - uwzgledniono poprzez ustalenie wymagan wynikajgcych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych ora zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji i infrastruktury technicznej;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych -
uwzgledniono poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej;

zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym przy uzyciu $srodkéw komunikacji
elektronicznej: na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. 2017 r. poz. 1073) oraz art. 46 pkt 1 oraz art.
54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na sSrodowisko (tekst
jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 353 ze zm.) projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wymieniony wyzej podlega strategicznej ocenie oddziatywania na $rodowisko, w tym z
zapewnieniem mozliwosci udziatu spoteczenstwa w okresie wytozenia do publicznego wglgdu. Wnioski i
uwagi w postepowaniu w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko - stosownie do
przepisu art. 54 ust. 3 ustawy - nalezy wnosi¢ na zasadach okreslonych w art. 18 ust. 2 i ust. 3
przywotywanej na wstepie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto zgodnie z
art. 21 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko w
publicznie dostepnym wykazie danych o dokumentach zawierajgcych informacje o $rodowisku i jego

ochronie, zamieszczono informacje o projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

czesci_wsi Dgbrowa Chetminska Nr 3 oraz prognozie oddziatywania na $rodowisko ww. planu

miejscowego.
zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — procedure przeprowadzono zgodnie z

ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U.
2017 r. poz. 1073) wraz ze strategiczng ocena oddziatywania na srodowisko zgodnie z ustawg z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz.
353 ze zm.);

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
uwzgledniono poprzez ustalenie zasad obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode: z istniejgcej i

projektowanej gminnej sieci wodociggowe]j uzbrojonej w zasuwy i hydranty przeciwpozarowe w ilosci



zgodnej z przepisami odrebnymi; dopuszcza sie budowe uje¢ wtasnych z zachowaniem przepisow
odrebnych.

2. Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3

Dla terenu obowigzujg ustalania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dgbrowa Centrum”
w Dabrowie Chetminskiej uchwalonego uchwatg Nr XXI1/169/05 Rady Gminy Dgbrowa Chetminska z dnia 6
lipca 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj-Pom. Nr 94, poz. 1724) na obszarze oznaczonym symbolem 19.DG.MN.
Zmiana w/w planu miejscowego umozliwi witascicielom nieruchomos$ci potozonych w granicach terenu
19.DG.MN na realizacje zamierzen inwestycyjnych m.in. zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosSci
gospodarczo — ustugowej w zabudowie o korzystniejszych parametrach, w szczegdlnosci dotyczgcych
wysokosci budynkéw. Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje w petni
uzasadnienie i jest stusznym dziataniem na rzecz rozwoju gminy. W trakcie postepowania z udziatem
spoteczenstwa nie zostaty zgtoszone na pismie Zadne uwagi i wnioski.

3. Sposéb realizacji wymogqow wynikajacych z art. 1 ust. 4

Sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienia wymagania fadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie

przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) niezmienng transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego;

2) wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu na
dotychczasowych zasadach;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow
istniejgcymi i projektowanymi drogami publicznymi lokalnymi i dojazdowymi oraz drogg wewnetrzng
pieszo-jezdng;

4) planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na terenie potozonym w obszarze o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, na terenie o juz istniejgcym zainwestowaniu tozsamym z
funkcjami przewidzianymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (teren zabudowy
ustugowo-mieszkaniowej).

4. Zgodnos$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o ktérej

mowa w art. 32 ust. 2

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Dgbrowa Chetminska bedaca zatgcznikiem do
uchwaty nr XX.178.2012 Rady Gminy Dabrowa Chetminska z dnia 25 pazdziernika 2012 r. w sprawie oceny
aktualnodci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dagbrowa
Chetminska oraz obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy
Dagbrowa Chetminska uwzglednia docelowe, sukcesywne sporzadzanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, zgodne z dotychczasowg polityka przestrzenng i kierunkami
wyznaczonymi i przyjetymi w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a w razie
potrzeby ich biezaca aktualizacje. Opracowanie przedmiotowego planu jest w petni zgodne z wynikami ww.

analizy.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zgodnie z art. 17 pkt 5 ww. wustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym na potrzeby projektu planu sporzagdzono prognoze skutkéw finansowych

uchwalenia planu miejscowego.



