UCHWALA NR XXXVI.324.2017
RADY GMINY DABROWA CHELMINSKA
z dnia 14 grudnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Watdowo Krélewskie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1875), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2017 r. poz. 1073), uchwala sie, co
nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogéine

§ 1.1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustaleh Studium uwarunkowan i
kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gminy Dagbrowa Chetminska, uchwalonego
uchwatg Nr XXX.256.2017 Rady Gminy Dagbrowa Chetminska z dnia 25 maja 2017 r.,
uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Watdowo
Krolewskie, zwany dalej planem, w granicach okreslonych uchwatg Nr XVI1.124.2015 Rady
Gminy Dagbrowa Chetminska z dnia 30 grudnia 2015 .

2. Integralng czes¢ planu miejscowego stanowi rysunek planu w skali 1:1000, jako
zatgcznik nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu stanowi zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 3 do

niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujgce na terenie objetym planem przepisy prawa
miejscowego dotyczgce przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegolnych
terenéw oraz okredla konieczne dla osiggniecia zamierzonych celdw - nakazy, zakazy,
dopuszczenia i ograniczenia.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie mogg by¢ stosowane wybidérczo oraz

w oderwaniu od ustalen rysunku stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaty.

§ 3.1. W realizacji miejscowego planu, oprocz ustalenn zawartych w niniejszej uchwale,

majg zastosowanie przepisy odrebne wraz z aktami wykonawczymi.



2. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania okreslony jest symbolem, sktadajgcym sie kolejno
z pomocniczego numeru terenu oraz liter zgodnie z oznaczeniami rysunku planu

miejscowego stanowigcego zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§4.1. Na rysunku planu obowigzujgcymi ustaleniami sg nastepujgce oznaczenia
graficzne:

1) granica obszaru objetego planem;

2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

4) wymiary;

5) symbole identyfikujgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
c) ZL -las,
d) KDW - teren komunikacji — droga wewnetrzna,
e) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowe;.
2. Oznaczenia graficzne znajdujgce sie na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 2,
majg charakter informacyjny.
3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan miejscowy okreslony w §1.1. niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz akta prawa stanowionego przez organy samorzgdu wojewddztwa i
wojewode;

3) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

4) obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie sie przez to obiekty i
urzgdzenia stuzgce do odprowadzania $ciekdw, gromadzenia i odprowadzania wdd
opadowych i systeméw drenazowych, zaopatrzenia w wode; dostarczania ciepta, energii
elektrycznej, gazu, umozliwiajgce wymiane informaciji, transportu zbiorowego, utrzymania
ulic, drég i zieleni urzadzonej i inne obiekty techniczne niezbedne dla prawidtowego
zaspokajania potrzeb uzytkownikow;

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie na

rysunku planu, wyznaczajgcg granice czesci wewnetrznej terenu, ktorej nie moze



6)

7)

przekroczy¢ zadna nadziemna cze$¢ budynkéw na tym terenie, z wytgczeniem okapow i
gzymsow o wysiegu do 0,8 m, oraz balkondw, galerii, taraséw, schodéw zewnetrznych,
pochylni i ramp o wysiegu do 1,3 m;

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ wszelkiego rodzaju dziatalno$¢ ustugowg zwigzang
z zaspokojeniem potrzeb mieszkahcow i turystéw, prowadzong w budynku badz lokalu
spetniajgcym wymogi przepiséw wiasciwych dla danej funkcji - w tym handel, dziatalnos¢
biurowa, gabinety lekarskie, gastronomia, hotelarstwo, informacje turystyczne, funkcje
oswiatowo-kulturalne, itp.;

adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejgcych budynkéw, obiektow i
urzadzen technicznych do funkcji okreslonej planem, w tym zmiane dotychczasowej

funkcji z zachowaniem ustalen niniejszej uchwaty.

Rozdziat 2
Ogdlne zasady zagospodarowania obowigzujgce na terenie objetym planem

§ 5. 1. Ustalenia ogdlne obowigzujg dla wszystkich terenow w granicach obszaru

objetego planem, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej.

2. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania — wedtug ustalen szczegotowych.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe, nadbudowe oraz adaptacje istniejgcych
budynkéw z zachowaniem ustalen niniejszego planu;
zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie oraz zawsze znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wytgczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;
wprowadza sie zakaz lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy z sasiednig
dziatkg budowlang;
na poszczegolnych dziatkach dopuszcza sie realizacje obiektéw matej architektury
ogrodowej oraz terenowych urzgdzen rekreacj;
obowigzuje zakaz budowy ogrodzen peinych oraz ogrodzen z prefabrykowanych
elementéw betonowych;
dopuszcza sie mozliwos¢ fgczenia dziatek budowlanych z uwzglednieniem zachowania
linii rozgraniczajgcych tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania wskazanych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:



1) dopuszczalne poziomy natezenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz wartos¢
progowa poziomu hatasu dla poszczegolnych terendw weditug ich przeznaczenia —
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta
zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego;

3) =zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien S$rodpolnych i przydroznych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub
naprawy urzadzen wodnych;

4) nalezy chroniC istniejacy drzewostan poprzez wkomponowanie w zagospodarowanie
dziatki, usuwanie drzew podlega ograniczeniu i moze nastgpi¢ jedynie w przypadku
realizacji zabudowy, uzasadnionej wycinki o charakterze pielegnacyjnym, realizacji
docelowego ukfadu drogowego i inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspodtczesnej: nalez stosowaé przepisy odrebne.

6. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie
wystepuje potrzeba okreslenia.

7. Zasady ksztatowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw — wedtug ustalen szczegdtowych.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszardéw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

1) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisbw o ochronie przyrody - obszar objety planem znajduje sie
w Nadwislanskim Parku Krajobrazowym, nalezy stosowac przepisy odrebne;

2) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lesnych, podlegajgcych ochronie na
podstawie przepiséw o lasach - okreslono w ustaleniach szczegotowych planu,

dotyczgcych terenu oznaczonego symbolem 6ZL;



3) granice i sposoby zagospodarowania terendw woéd powierzchniowych podlegajgcych

ochronie na podstawie przepiséw odrebnych dotyczgcych ochrony wod - nie wystepuja;

4) tereny gornicze - nie wystepuja;

5) udokumentowane ztoza kopalin - nie wystepuja;

6) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig - nie wystepuija;

7) obszary osuwania sie mas ziemnych - nie wystepuja;

8) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach

zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — dla obszaru wojewddztwa nie
sporzgdzono audytu krajobrazowego, krajobrazy priorytetowe nie wystepujg w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
9. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: nie wystepuje potrzeba okreslania.
10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: nie wystepuje potrzeba okres$lania.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

1) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe obiektdow i urzgdzen infrastruktury
technicznej;

2) w przypadku lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obowigzuje nakaz
udostepniania terenu do celéw eksploatacji, konserwacji i w razie awarii;

3) obstuga komunikacyjna - poprzez droge publiczng klasy dojazdowej i drogi publiczne
Zlokalizowane poza granicg obszaru objetego planem oraz drogi wewnetrzne — zgodnie z
rysunkiem planu;

4) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode: z istniejgcej i projektowanej gminnej
sieci wodociggowej uzbrojonej w zasuwy i hydranty przeciwpozarowe w ilosci zgodnej z
przepisami odrebnymi, dopuszcza sie ujecia wtasne;

5) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarne;j:

a) odprowadzenie sciekow sanitarnych do projektowanej gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie tymczasowo gromadzenie
Sciekdw w szczelnych zbiornikach bezodptywowych na nieczystosci ptynne lub
przydomowe oczyszczalnie Sciekow usytuowane na dziatkach, z zachowaniem
przepisow odrebnych;

6) zasady obstugi w zakresie kanalizacji deszczowej:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu zgodnie z przepisami

odrebnymi,

b) dopuszcza sie budowe kanalizacji deszczowej;



7) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng: z wykorzystaniem
indywidualnych urzadzen zasilanych gazem, energig elektryczng lub innych paliw i
technologii, w tym pochodzacych ze zrédet energii odnawialnej, z wytgczeniem lokalizaciji
elektrowni wiatrowych, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

8) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie z istniejgcych i projektowanych linii kablowych,

b) ztagcza energetyczne lokalizowac w linii ogrodzenia na terenie dziatki budowlanej;

9) zasady zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrédet, z zachowaniem przepiséw odrebnych,
b) dopuszcza sie budowe sieci gazowej, w przypadku jej realizacji podigczenie z
zachowaniem przepisow odrebnych;

10) zasady obstugi w zakresie odpadow: gromadzenie odpadow statych w zamykanych,
przenosnych pojemnikach do czasowego gromadzenia tych odpaddéw, w iloSci
dostosowanej do potrzeb, zlokalizowanych z zachowaniem estetyki i izolacji, z
zapewnieniem odpowiedniego dostepu dla ich wywozu, z zachowaniem przepisow
odrebnych;

11) dopuszcza sie budowe, przebudowe i rozbudowe urzadzen melioracji szczegdtowej
zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenédw: do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie uzytkowanie terendéw na
dotychczas obowigzujgcych zasadach.

13. Wysokos¢ stawki procentowe] stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartoéci
nieruchomosci dla terenow:

1) MN - 30 %,

2) MN/U - 30%,
3) KDW, KDD, ZL - 1 %.
Rozdziat 3
Szczegolowe zasady zagospodarowania obowigzujace
na terenie objetym planem

§6.1. Przeznaczenie terenéw: w granicach obszaru objetego planem wyznacza sie tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — okreslone liniami rozgraniczajgcymi tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, oznaczone symbolami 1MN, 4MN i SMN.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy

powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,



maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca

przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich

realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 10,0 m;

2) budynki do dwdch kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem podpiwniczenia;

3) na poszczegolnych dziatkach dopuszcza sie lokalizacje budynkow mieszkalnych,
gospodarczych i garazowych wolno stojgcych lub zespolonych ze sobg;

4) geometria dachéw: dwu badz wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
20° do 45°;

5) obowigzujacy kierunek gtéwnej kalenicy: w uktadzie rownolegtym lub prostopadiym do
frontu dziatki;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,05 - maksymalnie 1,0;

7) budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem maksymalnej nieprzekraczalnej linii
zabudowy wedtug rysunku planu;

8) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni dziatki
budowlanej pozostawi¢ ekologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;

9) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone
nawierzchnie nie powinien przekracza¢ 50% powierzchni terenu lub dziatki;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:
a) co najmniej 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
b) sposéb realizacji — w granicach dziatki budowlanej jako stanowiska odkryte lub

wbudowane w budynki;

11) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?, w przypadku

dziatek naroznych dopuszcza sie odstepstwo do 20%.

§7.1. Przeznaczenie terenu: w granicach obszaru objetego planem wyznacza sie tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug — okreslone liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania
na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, oznaczone symbolem
10MN/U.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,

maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca



przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich

realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 10,0 m;

2) budynki do dwdch kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem podpiwniczenia;

3) na poszczegolnych dziatkach dopuszcza sie lokalizacje budynkow mieszkalnych,
ustugowych, gospodarczych i garazowych wolno stojgcych lub zespolonych ze sobg;

4) funkcja mieszkaniowa moze wystepowaé samodzielnie lub funkcje mogg wystepowaé
wspdlnie, maksymalny udziat funkcji ustugowej - 40% sumy powierzchni catkowitej
zabudowy;

5) geometria dachow: dwu bgdz wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
20° do 45°;

6) obowigzujgcy kierunek gtéwnych kalenic budynkoéw: w uktadzie réwnolegtym lub
prostopadltym wzgledem siebie;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,05 - maksymalnie 0,8;

8) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: minimum 40%
powierzchni dziatki budowlanej pozostawi¢ ekologicznie czynnej, niezabudowanej i
nieutwardzonej;

9) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone
nawierzchnie nie powinien przekracza¢ 60% powierzchni terenu lub dziatki;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

a) co najmniej 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
b) sposéb realizacji — w granicach dziatki budowlanej jako stanowiska odkryte lub
wbudowane w budynki,
c) co najmniej 1 miejsce parkingowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;
11) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

minimum jedno miejsce parkingowe na kazde 100 m? powierzchni obiektow ustugowych.

§ 8.1. Przeznaczenie terenu: w granicach obszaru objetego planem wyznacza sie tereny
komunikacji - droga wewnetrzna, okreslone liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, oznaczone symbolami 2KDW, 3KDW, 7KDW.

2. Zasady ksztattowania =zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca



przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) 2KDW-10,0m,
b) 3KDW, 7KDW - 6,0 m, drogi zakonczone placami manewrowymi o wymiarach
zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza sie przebudowe istniejgcego lub budowe nowego uzbrojenia technicznego
niezwigzanego z ruchem drogowym;
3) obowigzuje zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych nie zwigzanych z infrastrukturg

techniczna.

§ 9.1. Przeznaczenie terenu: w granicach obszaru objetego planem wyznacza sie tereny
drég publicznych klasy dojazdowej, okreslone liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, oznaczone symbolami 8KDD, 9KDD, 11KDD.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) poszerzenie pasa drogowego drogi dojazdowej w liniach rozgraniczajgcych o szerokosci

— zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie przebudowe istniejgcego lub budowe nowego uzbrojenia technicznego
niezwigzanego z ruchem drogowym;
3) obowigzuje zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych nie zwigzanych z infrastrukturg

techniczna.

§ 10.1. Przeznaczenie terenu: w granicach obszaru objetego planem wyznacza sie lasy,
okreslone liniami rozgraniczajgcymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
oznaczone symbolem 6ZL.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca



przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposoéb ich

realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw: nie dotyczy, obowigzujg przepisy odrebne.

Rozdziatl 4
Zmiany w obowigzujacych przepisach

§ 11. W zakresie objetym niniejszg uchwatg traci moc:

1) uchwata Nr VII1/36/99 Rady Gminy Dgbrowa Chetminska z dnia 29 kwietnia 1999 r. w
sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Dgbrowa Chetminska oraz zmiany miejscowego planu  szczegdtowego
zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa Zabasta w Ostromecku (Dz.
Urz. Woj. Kuj. - Pom. Nr 42, poz. 351 z dnia 6.07.1999 r.);

2) uchwata Nr XI1/94/99 Rady Gminy Dagbrowa Chetmihska z dnia 29 grudnia 1999 r. w
sprawie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego terenéw w gminie
Dagbrowa Chetminska oraz zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Dagbrowa Chetminska (Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom. Nr 20, poz. 142 z dnia
09.05.2000 r.).

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Dgbrowa Chetminska.

§ 13. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko
— Pomorskiego oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogtoszen oraz stronie internetowej

Urzedu Gminy w Dgbrowie Chetminskie;.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego.



Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XXXVI1.324.2017

Rady Gminy Dgbrowa Chelminska
z dnia 14 grudnia 2017r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Watdowo Kroélewskie.

Projekt ww. planu wylozony byt do publicznego wglagdu od 14 czerwca 2017 r. do

14 lipca 2017 r., w siedzibie Urzedu Gminy w Dabrowie Chetminskie;j.

W dniu 27 czerwca 2017 r. w siedzibie Urzedu Gminy w Dgbrowie Chetminskiej odbyta

sie publiczna dyskusja nad przyjetymi w ww. projekcie mpzp. rozwigzaniami w trakcie,

ktérej sporzadzono wymagany przepisami protokét.

Dnia 31 lipca 2017 r. mingt termin skfadania uwag do ww. projektu.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneqo wplyneto 8 uwag,

Zz ktorych nie uwzgledniono 6 uwag.

Nazwisko i imig,

Oznaczenie

T.

dopuszczenie ustug dla
terenu 10 MN/U (dz. nr
53/14) poniewaz obnizy to
warto$¢ dziatek
sasiednich.

Waldowo
Krolewskie

jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
W par. 4 ust. 3 pkt 6 wprowadzono
definicj¢ ustug dopuszczonych w
granicach planu: Ilekro¢ w niniejszej
uchwale jest mowa o ustugach — nalezy
przez to rozumie¢ wszelkiego rodzaju
dzialalno$¢ ustugowa zwigzang z
zaspokojeniem potrzeb mieszkancow i
turystow, prowadzong w budynku badz
lokalu spetniajacym wymogi przepisow
wiasciwych dla danej funkcji —w tym
handel, dziatalno$¢ biurowa, gabinety
lekarskie, gastronomia, hotelarstwo,
informacje turystyczne, funkcje
o$wiatowo-kulturalne, itp.”

Ponadto obowiazujg ustalenia par. 5 ust.

3 pkt 2: ,,zakaz lokalizacji
przedsigwzigé mogacych potencjalnie
oraz zawsze znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej”.

Data nazwa jednostki . h L. Ustalenia projektu planu dla
Lp. | wplywu organizacyjnej Tres¢ uwagi :1(1te,ru? omosel nieruchomosci ktorej dotyczy Uchwala Rady Gminy
uwagi i adres zglaszajacego Orej dotyezy uwaga
. uwaga
uwagi
7.
1. | 2. 3. 4. 5. 6.
1. | 03-08-2017 [ . ] * Brak zgody na ,,wszelkie | dz. nr ewid. 56 Brak ustalen — dziatka potozona poza
r. prace techniczne Waldowo granicami opracowania
(data uzbrojenia” przez teren Krolewskie
nadania: dzialki nr ewid. 56
31.07.2017
r.)
2. 14-07-2017 Brak zgody na Dz. nr ewid. 53/14 MN/U tereny zabudowy mieszkaniowej




03-07-2017
r.

[..]*

Brak zgody na
dopuszczenie ustug dla
terenu 10 MN/U (dz. nr
53/14) poniewaz obnizy to
warto$¢ dziatek
sasiednich.

Dz. nr ewid. 53/14
Waldowo
Krolewskie

MN/U tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
W par. 4 ust. 3 pkt 6 wprowadzono
definicj¢ ustug dopuszczonych w
granicach planu: Ilekro¢ w niniejszej
uchwale jest mowa o ustugach — nalezy
przez to rozumie¢ wszelkiego rodzaju
dziatalnos¢ ustugowq zwiazang z
zaspokojeniem potrzeb mieszkafncow i
turystow, prowadzong w budynku badz
lokalu spetniajacym wymogi przepisow
wiasciwych dla danej funkcji — w tym
handel, dziatalno$¢ biurowa, gabinety
lekarskie, gastronomia, hotelarstwo,
informacje turystyczne, funkcje
o$wiatowo-kulturalne, itp.”

Ponadto obowiazuja ustalenia par. 5 ust.
3 pkt 2: ,,zakaz lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
oraz zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu tgcznoscei
publicznej”.

26-06-2017
r.

[..]*

Wprowadzi¢ zakaz
lokalizacji przydomowych
oczyszczalni $ciekow

Caly obszar objety
planem

W tresci planu ustalono nastgpujace
zasady obstugi w zakresie kanalizacji
sanitarnej:

a)

odprowadzenie $ciekow sanitarnych do
projektowanej gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej,

b)

do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej
dopuszcza si¢ tymczasowo gromadzenie
Sciekow w szczelnych zbiornikach
bezodptywowych na nieczystosci
ptynne lub przydomowe oczyszczalnie
Sciekow usytuowane na dziatkach, z
zachowaniem przepisow odrgbnych

26-06-2017
r.

L

Brak zgody na
dopuszczenie ushug dla
terenu 10 MN/U (dz. nr
53/14).

Dz. nr ewid. 53/14
Waldowo
Krolewskie

MN/U tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
W par. 4 ust. 3 pkt 6 wprowadzono
definicj¢ ustug dopuszczonych w
granicach planu: Ilekro¢ w niniejszej
uchwale jest mowa o ustugach — nalezy
przez to rozumie¢ wszelkiego rodzaju
dziatalnos¢ ustugowa zwiazang z
zaspokojeniem potrzeb mieszkancow i
turystow, prowadzong w budynku badz
lokalu spetniajacym wymogi przepisow
wiasciwych dla danej funkcji —w tym
handel, dziatalno$¢ biurowa, gabinety
lekarskie, gastronomia, hotelarstwo,
informacje turystyczne, funkcje
o$wiatowo-kulturalne, itp.”

Ponadto obowiazuja ustalenia par. 5 ust.
3 pkt 2: ,,zakaz lokalizacji
przedsigwzigé mogacych potencjalnie
oraz zawsze znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej

14-07-2017
r.

L

Brak zgody ,,na forme
zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi
Watdowo Krolewskie”

W pi$mie nie
wskazano nr ewid.
nieruchomosci

W pi$mie nie wskazano nr ewid.
nieruchomosci

*Wylgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 i 6 ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 922);




Przyczyne odrzucenia uwag stanowito:

a)

b)

ad. poz. 1 wykazu — ustalenia planu odnoszg sie wylgcznie do terendow objetych
granicg opracowania,

ad. poz. 2, 3 i 5 - brak przestanek do wprowadzenia zmian. Przyjete zapisy w
zakresie funkcji ustugowej dopuszczajg jedynie ustugi nieucigzliwe, takie ktére nie
oddziatujg na dziatki sgsiednie. Ponadto — zgodnie z przepisami odrebnymi tj. art.
144 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (tekst jednolity: Dz. U. z 2017
poz. 459) Wiasciciel nieruchomosci powinien przy wykorzystaniu swego prawa
powstrzymac¢ sie od dziatan, ktore by zakiocaty korzystanie z nieruchomosci
sgsiednich ponad przecietng miare, wynikajgcg ze spoteczno-gospodarczego
przeznaczenia nieruchomosci i stosunkdéw miejscowych. W zakresie ewentualnego
wptywy funkcji na srodowisko i zdrowie projekt planu uzyskat pozytywne opinie:

- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Bydgoszczy pod
wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych z dnia 25.05. 2017 r. na stan
sanitarny srodowiska i zdrowie ludzi;

- Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego w Bydgoszczy pod
wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych z dnia 08-05. 2017 r.

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy w zakresie
wptywu na srodowisko z dnia 11-05-2017 r.

Nadto postanowieniem z dnia 11-05-2017 r. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Bydgoszczy uzgodnit projekt przedmiotowego planu w zakresie ustalen
moggcych mieé¢ negatywny wptyw na cele ochrony Nadwislanskiego Parku
Krajobrazowego.
ad. poz. 4 - brak przestanek do wprowadzenia zmian. Projekt planu uzyskat
pozytywne opinie:

- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Bydgoszczy pod
wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych z dnia 25.05. 2017 r. na stan
sanitarny srodowiska i zdrowie ludzi;

- Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego w Bydgoszczy pod
wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych z dnia 08-05. 2017 r.

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy w zakresie
wptywu na srodowisko z dnia 11-05-2017 r.

Nadto postanowieniem z dnia 11-05-2017 r. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Bydgoszczy uzgodnit projekt przedmiotowego planu w zakresie ustalen
mogacych mie¢ negatywny wplyw na cele ochrony Nadwislanskiego Parku
Krajobrazowego.

ad. poz. 6 - brak przestanek do wprowadzenia zmian. Stwierdzono, iz zgtaszajgcy
uwage nie wnosit o zmiane ustalen planu, poniewaz tres¢ ztozonego pisma zawiera
wytgcznie ogdélny brak zgody, w ktérym nie wyartykutowano zadnej uwagi do projektu
planu.

Projekt planu zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu, w trybie ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt ww. planu wytozony byt do publicznego wgladu w dniach od 29 wrzes$nia 2017
r. do 31 pazdziernika 2017 r., w siedzibie Urzedu Gminy w Dgbrowie Chetminskie;j.

W dniu 17 pazdziernika 2017 r. w siedzibie Urzedu Gminy w Dgbrowie Chetminskiej
odbyta sie publiczna dyskusja nad przyjetymi w ww. projekcie mpzp. rozwigzaniami w
trakcie, ktérej sporzgdzono wymagany przepisami protokot.

Dnia 17 listopada 2017 r. mingt termin skfadania uwag do ww. projektu.



Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzenneqo wptynety 3 uwagi,

Zz ktorych nie uwzgledniono 2 uwag.

Nazwisko i imig,

nazwa jednostki Oznaczenie . .
Data or an'J acyinei nieruchomosci Ustalenia projektu planu dla
1Z fx . 1€ru 1 . £t Lpl et .
Lp. wplywu & . yinel Tre$¢ uwagi . nieruchomosci ktorej dotyczy Uchwala Rady Gminy
. i adres ktorej dotyczy
uwagi . uwaga
zglaszajacego uwaga
uwagi
1. 24.10.2017r. [ ] % Brak zgody by droga dz. nr ewid. 51 7KDW - teren komunikacji — droga Uwaga nie uwzglgdniona
e wewnetrzna taczyta sigz | dz. nr 52/2 wewnetrzna
dziatka nalezaca do Watdowo
Panstwa Ziotkowskich. Krolewskie
2. 09-11-2017 r. [ ] * Brak zgody na dz. nr ewid. 52/2 IMN — teren zabudowy mieszkaniowej | Uwaga nie uwzglgdniona
e projektowang drogg Watdowo jednorodzinnej
wewngtrzng prowadzong Krolewskie 3KDW — teren komunikacji — droga

po potowie wlasnosci
migdzy granica dziatki
52/2 z dziatka nr 51.
Whiosek o wprowadzenie

wewngtrzna

drogi wewngtrznej przy
granicy z lasem.
Pozostawienie funkcji
rolnej w przypadku nie
uwzglednienia uwagi na

pozostalej czgsci dziatki.

*Wytgczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 1 i 6 ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 922);

Przyczyne odrzucenia uwag stanowito:

a) ad.poz. 1 wykazu:

Celem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
ustalenie przeznaczenia terenu, wyznaczenie systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej. Organ odpowiedzialny za ksztaltowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy (art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz.
1073 ze zm.) chcac staé na strazy tadu przestrzennego oraz poszanowanie
wiasnosci wszystkich mieszkancow gminy musi dgzy¢ do stanowienia czytelnego
prawa miejscowego z jasno okreslonym sposobem i warunkami zagospodarowania
przestrzennego wnioskowanego terenu, ale réwniez terendéw znajdujgcych sie w
strefie oddziatywania projektowanej inwestycji. Wyznaczajac w miejscowym planie
zagospodarowania  przestrzennego tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng nalezy jednoczesnie okreslic obstuge komunikacyjng
wszystkich  terenéw. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie
przesgdza o wiasnosci drég wewnetrznych. Drogi wewnetrzne mogg stanowic
wilasnos¢ jednej osoby, wspoétwtasnos¢ wielu oséb, mogg by¢ tez docelowo
wykupione przez gmine.

b) ad. poz. 2 wykazu:




Celem opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
ustalenie przeznaczenia terenu, wyznaczenie systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej. Organ odpowiedzialny za ksztattowanie i prowadzenie polityki
przestrzennej na terenie gminy (art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz.
1073 ze zm.) chcgc sta¢ na strazy fadu przestrzennego oraz poszanowanie
wiasnosci wszystkich mieszkancéw gminy musi dgzy¢é do stanowienia czytelnego
prawa miejscowego z jasno okreslonym sposobem i warunkami zagospodarowania
przestrzennego wnioskowanego terenu, ale rowniez terenéw znajdujgcych sie w
strefie oddziatywania projektowanej inwestycji. Wyznaczajgc w miejscowym planie
zagospodarowania  przestrzennego tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng nalezy okresli¢ obstuge komunikacyjng wszystkich
terenéw. Wprowadzenie drogi wewnetrznej wzdtuz terendw lesnych uniemozliwitoby
obstuge komunikacyjng terenu 4MN, wobec czego nalezatoby zaprojektowac¢ drugg
réwnolegtg droge wewnetrzng dla obstugi dziatek powstatych w wyniku podziatu dz.
nr ewid. 51 (teren 4MN). Takie rozwigzanie jest kompletnie bezzasadne.
Niekorzystne takze dla samego wnioskujgcego o wprowadzenie zmiany, bowiem
dziatki powstate w wyniku podziatu dziatki nr 52/2 graniczytyby z dwdch stron z
drogami, przez co stracityby na atrakcyjnosci. Przyjete rozwigzanie przewiduje
atrakcyjne - z punktu widzenia nabywcy, dziatki graniczgce z terenami lesnymi z
jednoczesnym dostepem do drogi. Przedtozone do publicznego wglgdu rozwigzanie
jest najbardziej optymalnym i ekonomicznie uzasadnionym przede wszystkim dla
wiascicieli dziatek o nr ewid. 52/2 i 51 (droga prowadzona wzdtuz granicy dwoch
nieruchomosci o jednakowej szerokosci z obu stron), ale takze z punktu widzenia
zarowno racjonalnego i oszczednego gospodarowania gruntami jak réwniez w
przysziosci mozliwosci budowy sieci infrastruktury technicznej (np. wodociag i
kanalizacja) na terenie objetym planem.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie przesgdza o witasnosci drég
wewnetrznych. Drogi wewnetrzne mogg stanowi¢ wiasnos¢ jednej osoby,
wspoétwiasnos¢ wielu oséb, mogg by¢ tez docelowo wykupione przez gmine.

W zakresie pozostawienia funkcji rolnej terenu — brak uzasadnienia. Zgodnie z
obowigzujgcym studium uchwalonym uchwatg Nr XXX.256.2017 Rady Gminy
Dgbrowa Chetminska z dnia 25 maja 2017 r. teren — ze wzgledu na swoje potozenie
w zainwestowanej czesci obrebu Watdowo Krélewskie na terenie Nadwislanskiego
Parku Krajobrazowego, a takze przy drogach publicznych, jak rowniez ze wzgledu na
grunty rolne o niskiej bonitacji gleb, objety zostat zamiarem sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i wskazany jako potencjalny
teren rozwojowy miejscowosci. Brak porozumienia sasiedzkiego nie stanowi
uzasadnienia dla pozostawienia pasa terenéw rolnych (gruntéw rolnych niskiej
przydatnosci dla rolnictwa) w $rodku projektowanego osiedla mieszkaniowego.
Jednoczesnie wskazuje sie, iz do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie
uzytkowanie terenéw na dotychczas obowigzujgcych zasadach.



Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XXXVI.324.2017
Rady Gminy Dgbrowa Chetminska
z dnia 14 grudnia 2017r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Watdowo Kroélewskie.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wikasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.), okresla sie nastepujgcy sposob realizaciji
oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkancéw stanowig, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875), zadania wtasne gminy.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestyciji:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym
m.in. ustawg Prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, o samorzadzie
gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie srodowiska.

2) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w § 1 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wiasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom szczegolnym, w tym
m.in.: ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1870
ze zm.), ustawie z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875)
oraz ustawie z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamdwien publicznych (Dz.U. 2017 poz.
1579).



UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(tekst jednolity: Dz. U. 2017 r. poz. 1073 ze zm.) do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

czesci wsi Watdowo Krélewskie.

1. Sposdéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2

1)

wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — uwzgledniono poprzez ustalenie
zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i parametrow i wskaznikow zabudowy oraz

zagospodarowania terenu;

walory architektoniczne i krajobrazowe — uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspotczesnej a takze parametréw i wskaznikéw zabudowy oraz zagospodarowania

terenu;
wymagania:

a) ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami — uwzgledniono poprzez ustalenie zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu oraz zasad modernizaciji,

rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

b) ochrony gruntéw rolnych i leSnych - zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r., poz. 1161) teren nie wymaga uzyskania zgody na

zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze oraz leSnych na cele nielesne;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej - uwzgledniono
poprzez ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych
oraz doébr kultury wspoétczesnej, w granicach opracowania nie wystepujg obszary i obiekty podlegajgce

ochronie konserwatorskiej i archeologicznej;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych - uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego, parametréw i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizacji oraz

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

walory ekonomiczne przestrzeni - uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu, zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej, wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdbw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i

sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy



10)

11)

systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej, wysokosci stawek procentowych stuzacych naliczeniu

optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;

prawo witasnosci — zgodnie z art. 6 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. 2017 r. poz. 1073 ze zm.) kazdy ma prawo,
w granicach okreslonych ustawg, do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie
z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, jezeli nie narusza to
chronionego prawem interesu publicznego oraz osob trzecich. Nadto zgodnie z art. 17 pkt 9 i 11
w okresie wytozenia do publicznego wglgdu oraz nie krétszym niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu
wylozenia projektu planu osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace

osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu. Projekt ww. planu wytozony byt

dwukrotnie do publicznego wglgdu w siedzibie Urzedu Gminy w Dgbrowie Chetminskiej:

a) W dniach od 14 czerwca 2017 r. do 14 lipca 2017 r. W trakcie wytozenia w dniu 27 czerwca 2017 r.
w siedzibie Urzedu Gminy w Dgbrowie Chetminskiej odbyta sie publiczna dyskusja nad przyjetymi
w ww. projekcie mpzp. rozwigzaniami w trakcie, ktérej sporzadzono wymagany przepisami protokot.
Dnia 31 lipca 2017 r. mingt termin skfadania uwag do ww. projektu. Ztozono 8 uwag do projektu
planu. W wyniku rozpatrzenia uwzgledniono dwie uwagi, odrzucono i nie uwzgledniono szesciu
uwag. W zwigzku z faktem, iz wprowadzone zmiany dotyczyly przebiegu dréog wewnetrznych
stanowigcych obstuge komunikacyjng projektowanych terendw mieszkaniowych wewnatrz obszaru
objetego granicg opracowania i nie posiadajgcych bezposrednich powigzan z drogami publicznymi,
a takze biorgc pod uwage, iz zmiany nie powodowaty wprowadzenia terenéw o funkcjach innych niz,
te ktére podlegaty uzgodnieniom i opiniom projekt planu nie wymagat ponowienia procesu
opiniowania i uzgodnienia. Projekt planu zostat ponownie wytozony do publicznego wgladu, w trybie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

b) W dniach od 29 wrzes$nia 2017 r. do 31 pazdziernika 2017 r. W trakcie wytozenia w dniu
17 pazdziernika 2017 r. w siedzibie Urzedu Gminy w Dagbrowie Chetminskiej odbyfa sie publiczna
dyskusja nad przyjetymi w ww. projekcie mpzp. rozwigzaniami w trakcie, ktérej sporzadzono
wymagany przepisami protokét. Dnia 17 listopada 2017 r. mingt termin skfadania uwag do ww.
projektu. Ztozono 3 uwagi do projektu przedmiotowego planu. W wyniku rozpatrzenia uwzgledniono
jedng uwage, odrzucono i nie uwzgledniono dwoch uwag.

potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy terenu objetego planem, zgodnie z art. 17

pkt 6 b projekt planu uzyskat pozytywne uzgodnienia wtasciwych organéw wojskowych, ochrony granic

oraz bezpieczenstwa panstwa;

potrzeby interesu publicznego - uwzgledniono poprzez ustalenie wymagan wynikajgcych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych ora zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw

komunikacji i infrastruktury technicznej;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych -
uwzgledniono poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej;

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacii

elektronicznej: na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu



2,

3)

i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. 2017 r. poz. 1073 ze zm.) oraz art. 46 pkt 1
oraz art. 54 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 ze zm.) projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wymieniony wyzej podlega strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko, w tym
z zapewnieniem mozliwosci udziatu spoteczenstwa w okresie wytozenia do publicznego wgladu. Wnioski
i uwagi w postepowaniu w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko - stosownie do
przepisu art. 54 ust. 3 ustawy - nalezy wnosi¢ na zasadach okreslonych w art. 18 ust. 2 i ust. 3
przywotywanej na wstepie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto zgodnie
z art. 21 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko
w publicznie dostepnym wykazie danych o dokumentach zawierajgcych informacje o srodowisku i jego

ochronie, zamieszczono informacje o projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

czesci wsi Watdowo Krélewskie oraz prognozie oddziatywania na srodowisko ww. planu miejscowego.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — procedure przeprowadzono zgodnie z
ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U.
2017 r. poz. 1073 ze zm.) wraz ze strategiczng ocena oddziatywania na srodowisko zgodnie z ustawg z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity: Dz.
U.z 2017 r. poz. 1405 ze zm.);

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci —
uwzgledniono poprzez ustalenie zasad obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode: z istniejgcej
i projektowanej gminnej sieci wodociggowej uzbrojonej w zasuwy i hydranty przeciwpozarowe w ilo$ci
zgodnej z przepisami odrebnymi; dopuszcza sie budowe uje¢ wilasnych z zachowaniem przepiséow
odrebnych.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3

Dla terenu obowigzujg ustalania:

a) uchwata Nr VII1/36/99 Rady Gminy Dgbrowa Chetminska z dnia 29 kwietnia 1999 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa Chetminska oraz
zmiany miejscowego planu szczegotowego zagospodarowania przestrzennego terendéw budownictwa
Zabasta w Ostromecku (Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom. Nr 42, poz. 351 z dnia 6.07.1999 r.);

b) uchwata Nr XII/94/99 Rady Gminy Dagbrowa Chetminska z dnia 29 grudnia 1999 r. w sprawie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego terendw w gminie Dgbrowa Chetminska oraz
zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa Chetminska (Dz. Urz.
Woj. Kuj. - Pom. Nr 20, poz. 142 z dnia 09.05.2000 r.).

Zmiana w/w planéw umozliwi wtascicielom nieruchomosci potozonych w granicach opracowania na realizacje
zamierzen inwestycyjnych m.in. zwigzanych z lokalizacjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
gruntach rolnych o niskiej przydatnosci dla rolnictwa. Zgodnie z obowigzujgcym studium uchwalonym uchwatg
Nr XXX.256.2017 Rady Gminy Dabrowa Chetmihska z dnia 25 maja 2017 r. teren — ze wzgledu na swoje
potozenie w zainwestowanej czesci obrebu Watdowo Krélewskie na terenie Nadwislanskiego Parku
Krajobrazowego, a takze przy drogach publicznych, jak réwniez ze wzgledu na grunty rolne o niskiej bonitac;ji

gleb, objety zostat zamiarem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i wskazany



jako potencjalny teren rozwojowy miejscowosci. Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego znajduje w petni uzasadnienie i jest stusznym dziataniem na rzecz rozwoju gminy.

3. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4

Sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienia wymagania fadu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) niezmienng transportochtonno$ci uktadu przestrzennego;

2) wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu na

dotychczasowych zasadach;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow

istniejgcymi i projektowanymi drogami publicznymi lokalnymi i dojazdowymi oraz drogami wewnetrznymi;

4) planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na terenie potozonym w obszarze o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, na terenie o juz istniejgcym zainwestowaniu wplynie na

rozwdj miejscowosci a takze rozwdj gospodarczy gminy.

4. Zgodnos$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaty rady gminy, o ktérej

5.

mowa w art. 32 ust. 2

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Dabrowa Chetminska bedaca zatgcznikiem do
uchwaty nr XX.178.2012 Rady Gminy Dabrowa Chetminska z dnia 25 pazdziernika 2012 r. w sprawie oceny
aktualnosdci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dagbrowa
Chetminska oraz obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy
Dgbrowa Chetminska uwzglednia docelowe, sukcesywne sporzadzanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, zgodne z dotychczasowg politykg przestrzenng i kierunkami
wyznaczonymi i przyjetymi w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a w razie
potrzeby ich biezacag aktualizacje. Opracowanie przedmiotowego planu jest w petni zgodne z wynikami ww.

analizy.

Whptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zgodnie z art. 17 pkt 5 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

na potrzeby projektu planu sporzgdzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.



