TADYA GMINY
o oiowa Chehnidiska UCHWALA NR XLVi.41 6.2018

RADY GMINY DABROWA CHELMINSKA
Z DNIA 18 pazdziernika 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesSci wsi Boluminek.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze zm.), oraz art, 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945),
uchwala sig, co nastepuje:

Rada Gminy
uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodine

§ 1.1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa
Cheiminska, uchwalonego uchwatg Nr XXX.256.2017 Rady Gminy Dabrowa Cheimirfiska
z dnia 25 maja 2017 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Boluminek zwany dalej planem, w granicach okreslonych
uchwata Nr XXXIl1.281.2017 Rady Gminy Dabrowa Chetminska z dnia 5 pazdziernika
2017 r.

2. Integraing cze$¢ planu stanowi rysunek w skali 1:1000, jako zatacznik nr 1 do
uchwaly.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu stanowi zatacznik nr
2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, kiére nalezg do zadari wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowi zatacznik nr 3 do

hiniejszej uchwaty.

§2. 1. Uchwata ustanawia obowigzujgce na terenie objetym planem przepisy
prawa miejscowego dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania
poszczegbinych terenow oraz okresla konieczne dla osiagniecia zamierzonych
celdw nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie moga by¢ stosowane wybiérezo oraz
w oderwaniu od ustalen rysunku stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaly.



§ 3. 1. W realizacji planu, oprdcz ustaleti zawartych w ninisjszej uchwale, majg

zastosowanie przepisy odrgbne wraz z aktami wykonawczymi.

2. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym

przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania okreslony jest symbolem,

skfadajgcym sig¢ kolejno z pomocniczego numeru terenu oraz liter zgodnie z

oznaczeniami rysunku planu miejscowego stanowigcego zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 4. 1. Na rysunku planu obowiazujgcymi ustaleniami sg nastepujace oznaczenia

graficzne:

1)
2)

3)
4)

5)

2)

3)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

wymiary;

symbole identyfikujgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania:

a} ZC - cmentarz,

b) R - tereny rolnicze,

c) UK - ustugi kultu religiinego,

d)} KDD - tereny komunikacji ~ droga publiczna klasy dojazdowej,

e) KDW - tereny komunikacji - droga wewnetrzna,

f) KS —tereny komunikacji — parking;

ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych:

a) strefa ,A” petnej ochrony konserwatorskiej,

b) strefa ,B" ochrony konserwatorskiej,

c) strefa ochrony sanitarnej cmentarza,

d) pomniki przyrody.

2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

planie ~ nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
okreslony w §1.1. niniejszej uchwaty;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz akly prawa stanowionego przez organy samorzadu
wojewddziwa i wojewode;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi tereny o roéznym przeznaczeniu Ilub réznych zasadach

zagospodarowania.



Rozdziat 2
Ogdlne zasady zagospodarowania obowiazujgce na terenie objetym planem

§5. 1. Ustalenia ogblne obowiazujg dla wszystkich terenéw w granicach obszaru
objetego planem, o ile ustalenia szczegdiowe nie stanowig inacze;.

2. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub rdéinych zasadach zagospodarowania: wediug ustalen
szczegdtowych.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: wedlug ustaler
szczegotowych.

4. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania
krajobrazu:

1) obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania i ochrony wartosci
przyrodniczych i réznorodnoéci form krajobrazowych, zakres prac ziemnych podczas
realizacji ustalen planu winien sankcjonowa¢ w stopniu maksymalnym istniejgce
uksztaftowanie terenu;

2) zakaz zmiany stosunkéw wody w gruncie, a zwlaszcza kierunku odplywu znajdujgcej
sie na nim wody opadowej — ze szkodg dla gruntéw sasiednich, a takze
odprowadzenia wdd oraz Sciekébw na grunty sasiednie, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspétczesney:

1) w granicach obszaru objetego planem wystepuja obiekt wpisany do rejestru
zabytkow — Zespdt kosciota parafiainego p.w. $w. Wojciecha i &w. Katarzyny,
skiadajgcy sig z koSciofa parafiainego, cmentarza przyko$cielnego oraz ogrodzenia
murowanego;

2} odbudowa i przebudowa obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw — z zachowaniem
przepiséw odrebnych;

3) w granicach obszaru objetego planem wystepuje sfrefa A’ petnej ochrony
konserwatorskiej — wskazana na rysunku planu, dla ktérej ustala sie nastepujgce
wytyczne konserwatorskie:

a) obowigzek zachowanie historycznego podzialu dzialek,

b) zakaz lokalizacji nowych obiektéw budowalnych,

¢) zachowanie istniejgcej historycznie zieleni i jej rewaloryzacja,

d) obowigzek zachowania historycznej zabudowy, jej konserwacii, rewaloryzacji i

rekonstrukcji realizowany przez remonty konserwatorskie z zachowaniem fub



odtworzeniem pierwotnego pokrycia dachow, detali architektonicznych, stofarki i
tynkow,

e) wymagane zachowanie cmentarza katolickiego,

f) dopuszcza sie remonty i wymiane obiektéw budowlanych . chodnikéw i
pomnikéw;

4) w granicach obszaru objetego planem wystepuje strefa ,B” ochrony konserwatorskiej
— wskazana na rysunku planu, dla ktérej ustala sie nastepujgce wytyczne
konserwatorskie:

a) zachowanie istniejgcej historycznej zieleni i jej rewaloryzacja,

b) dostosowanie nowej zabudowy wprowadzanej w obszarze zabudowy do
historycznej kompozycji urbanistycznej,

c) dostosowanie wspoiczesnych funkcji do wartodci zespotu zabytkowego,

d) zakaz reklam wielkoformatowych, wprowadzanie elementéw rekiamy wizuainej
jedynie w miejscach | w formie dopuszczonej przez wilasciwego konserwatora
zabytkdw,

e) wprowadzanie zakazu wolnostojacych stacji transformatorowych:

5) caly obszar objety planem potozony jest w strefie W ochrony archeologicznej -
projekty budowalne planowanych inwestycji na jej terenie wymagajg uzgodnienia z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w zakresie ochrony archeologicznej i
przeprowadzenia badan archeologicznych wyprzedzajgcych prace ziemne;

6) projekty budowalne planowanych inwestycji na terenie strefy ,A” peinej ochrony
konserwatorskiej, strefy ,B" ochrony konserwatorskiej oraz strefy ,W’" ochrony
archeologicznej muszg odpowiadaé przepisom odrebnym z zakresu ochrony
zabytkow.

6. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie
wystepuje potrzeba okreslania.

7. Zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimaina intensywnoé¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowianej, minimalny udzia
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna ficzba miejsc do parkowania w
tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw: wedlug ustalen
szczegdlowych.

8. Granice | sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow



priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania

przestrzennego wojewoddztwa:

1) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw o ochronie przyrody: w granicach opracowania wystepuja
pomniki przyrody — wskazano na zatgczniku graficznym, nalezy zachowaé przepisy
odrebne;

2) granice i sposoby zagospodarowania terenow lesnych, podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow o lasach: nie wystepuja;

3) granice i sposoby zagospedarowania terendw wod powierzchniowych podiegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony wod: nie
wystepuja;

4) tereny gornicze: nie wystepuja;

o) udokumentowane ztoZa kopalin: nie wystepujg;

6) obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig: nie wystepuia;

7) obszary osuwania si¢ mas ziemnych: nie wystepuja;

8) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa ~ dla obszaru wojewddztwa nie
sporzadzono audytu krajobrazowego, krajobrazy priorytetowe nie wystepuja w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa.

9. Szczegdiowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem migjscowym: nie wystepuje potrzeba okreslania.

10. Szczegline warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: w odlegtosci 50 m od finii rozgraniczajgcej teren
cmentarza wyznacza si¢ strefe ochrony sanitarnej cmentarza — zgodnie z rysunkiem
planu, dia ktérej obowiazujg przepisy odrebne.

1. Zasady modemizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury
technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu z drogi publicznej klasy dojazdowej 2KDD oraz drogi
wewnetrzne] 6KDW — zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w wode: z istniejacej gminnej sieci
wodociagowej z zachowaniem przepisow odrebnych;

3) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a} odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych do projektowanej gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie tymczasowo gromadzenie
sciekow w szczelnym zbiorniku bezodplywowym na nieczystoéci plynne, z
zachowaniem przepisdw odrebnych;



3) zasady obstugi w zakresie kanalizacji deszczowe;:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw o nawierzchni
utwardzonej do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zabrania si¢ odprowadzania wod opadowych z powierzchni zanieczyszczonych
{parking) do gruntu lub ciekéw wodnych, bez podczyszczenia zgodnie z
przepisami odrebnymi, dopuszcza sie budowe kanalizacji deszczowej;

4) zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieping -~ z zachowaniem
przepiséw odrebnych, dopuszcza sie brak ogrzewania;

5) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng ~ zasilanie z
istniejacych i projektowanych linii kablowych, dopuszcza sie budowe oswietlenia
zewnetrznego:;

6) zasady obstugi w zakresie gospodarki odpadami:

a) gromadzenie odpaddw statych w kontenerach w ilosci dostosowanej do potrzeb,

b) dopuszcza  sig budowg murowanego wygrodzenia miejsca tymczasowego
gromadzenia odpadéw z zapewnieniem odpowiedniego dostepu dla ich wywozu
oraz zachowaniem przepiséw odrebnych,

¢) wywoz odpadow z zachowaniem przepisow odrebnych;

7) dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe i wymiane obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej.

12. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw: do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sig uzytkowanie terenéw na
dotychczas obowigzujacych zasadach.

13. Wysoko$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci

nieruchomosci: 1%.

Rozdziat 3
Szczegolowe zasady zagospodarowania obowiazujace na terenie objetym planem

§ 6. 1. Przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 1R, 5R, okreslonych
finiami rozgraniczajgcymi tereny o rdéZznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly:
tereny rolnicze.

2. Zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego:
1) dopuszcza sie wylgcznie rolnicze uzytkowanie terenu;
2) dopuszcza sig matg architekture ziokalizowang wzdiuz drogi.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,

maksymalna i minimalna intensywnoé¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej



zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziakki
budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w
tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows i
sposob ich realizacii oraz finie zabudowy i gabaryty obiekiéw: nie dotyczy.

§ 7. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 2KDD, okreslonego liniami
rozgraniczajgcymi  tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty:
tereny komunikacji — droga publiczna klasy dojazdowe;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) szeroko$c¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren w liniach rozgraniczajgcych drogi przeznaczony jest do ruchu pojazdow,
postoju pojazdow, ruchu pieszych, lokalizacji $ciezki rowerowej i urzadzen
infrastruktury technicznej.

3. Zasady ksztatowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite)
zabudowy w odniesienit do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziaki
budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimaina liczba miejsc do parkowania w
tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i
sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw: nie dotyczy.

§ 8. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 3UK, okreslonego liniami
rozgraniczajgcymi tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwalty:
usiugi kultu religijnego.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: obiekt wpisany do rejestru
zabytkéw obowigzuja nastepujgce wytyczne konserwatorskie:

1) zakaz zmiany formy zewnetrznej budynku koéciota oraz murowanego ogrodzenia;

2) zakaz zmiany wielko$ci otworéw okiennych i drzwiowych oraz zakaz zmiany
podziatu stolarki okiennej i drzwiowej;

3) obowigzek zachowania historycznych podziatow w przypadku wymiany stolarki
okiennej i drzwiowej, a dla otworéw okiennych zakonczonych lukiem zakaz
stosowania uproszczen w postaci prostego zakonczenia stolarki;

4) zakaz upraszczania historycznych podziatéw i eliminacji detalu stolarki okiennej;

5} zakaz ociepiania zewnetrznego niszczacego historyczng elewacje;



6) dopuszcza sie prace konserwatorskie w rozumieniu przepiséw odrebnych, stuzace
ochronie i zabezpieczeniu zabytku;
7) obowiazujg ustalenia § 5 ust. 5.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite;
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymaina wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w
tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowsg i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy | gabaryty obiektéw: bez zmian.

§9.1.  Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 8UK, okreslonego liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty:
usiugi kultu religijnego.

2. Zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego: obiekt wpisany do rejestru
zabytkdw obowigzujg nastepujace wytyczne konserwatorskie:

1)} dopuszcza sig realizacje budynkow wytgcznie o funkgji: administracyjnej, kaplicy,
domu pogrzebowego lub kostnicy,

2) dopuszcza sig obiekty towarzyszace, zwigzane z przeznaczeniem terenu,

3) obowigzujg ustalenia § 5 ust. 5.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymaina i minimaina intensywnos$¢ zabudowy jake wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w
tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy: maksymainie 7,0 m;
2) geometria dachodw:
a) dwu badZ wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,
b) w przypadku obiektéw innych niz budynki dopuszcza sie dowolng geometrig
dachow;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,02 - maksymalnie 0,5;
4) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni
dziatki budowlanej pozostawi¢ ekologicznie czynnej, niezabudowane] i

nieutwardzonej;



5) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe,
utwardzone nawierzchnie nie powinien przekracza¢ 80% powierzchni terenu fub
dzialki;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposdb ich realizacjii nie wystepuje

potrzeba okreslenia.

§10.1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 4ZC, okreslonego liniami
rozgraniczajgcymi tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty:
1) przeznaczenie podstawowe: cmentarz,

2) przeznaczenie uzupeiniajgce:

a) ustugi kultu religijnego,

b) zielen urzadzona izolacyjna,

c} elementy systemu komunikacyjnego dla obslugi przeznaczenia podstawowego

terenu: drogi wewnetrze, ciggi pieszo-jezdne, ciagi piesze.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) realizacje przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie w postaci wyznaczenia
miejsc grzebalnych iflub kolumbariéw o powierzchniach zgodnych z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza sig realizacje budynkéw wytacznie o funkcji: zaplecza techniczno-
socjalnego oraz administracyjno-gospodarczego cmentarza, kaplic, grobowcow,
domu pogrzebowego, kostnicy;

3) dopuszcza sig obiekty towarzyszace, zwigzane z przeznaczeniem terenu;

4) projekt zagospodarowania cmentarza winien w sposob spéjny i harmonijny
organizowac przestrzen calego cmentarza w zakresie komunikacji wewnetrznej - alei
pieszych, z uwzglednieniem osi kompozyciji i istniejgcej zieleni;

5) obowigzujg ustalenia § 5 ust. 5.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimainy udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimaina liczba miejsc do parkowania w
tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingows i
sposéb ich realizacii oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wysoko$§é zabudowy: maksymalnie 10,0 m;

2y geometria dachow:

c) dwu badz wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,



d) w przypadku obiektow innych niz budynki dopuszcza sie dowolng geometria
dachdw;

3} wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,02 - maksymalnie 0,5;

4) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni
dzialki budowlanej pozostawi¢ ekologicznie czynnej, niezabudowanej i
nieutwardzone;j;

5) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe,
utwardzone nawierzchnie nie powinien przekracza¢ 80% powierzchni terenu lub
dziafki;

6) minimaina liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizaci: nie wystepuje

potrzeba okresienia.

§ 11. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 6KDW, okreslonego liniami
rozgraniczajgcymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania na rysunku planu, stanowiacym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly:
tereny komunikacji — droga wewnetrzna.

2. Zasady ochrony i ksztattowania iadu przestrzennego: szerokosé w liniach
rozgraniczajgcych ~ zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zasady ksztatowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowite]
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimainy udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalna wysoko$é zabudowy, minimaina liczba miejsc do parkowania w
tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i
$posob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw: nie dotyczy

§ 12. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 7KS, okreslonego liniami
rozgraniczajgcymi  tereny o réznym przeznaczeniy lub réznych zasadach
zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly:
tereny komunikacji — parking.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: dopuszcza sie lokalizacje
obiektow towarzyszgcych, w tym budoweg murowanego wygrodzenia miejsca czasowego
sktadowania odpaddéw 2z zachowaniem estetyki i izolacji oraz zapewnieniem
odpowiedniego dostepu dla ich wywozu.

3. Zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna | minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej
zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki



budowlanej, maksymalna wysoko$¢é zabudowy, minimaina liczba miejsc do parkowania w
tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows i
sposoéb ich realizaci oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

Rozdziatl 4
Zmiany w obowigzujacych przepisach

§ 13. W zakresie objetym niniejsza uchwatg traci moc Nr X11/94/99 Rady Gminy
Dgbrowa Chefminska z dnia 29 grudnia 1999 r. w sprawie miejscowych planéw zago-
spodarowania przestrzennego terenéw w gminie Dabrowa Chetmiriska oraz zmian miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa Chetminska (Dz. Urz.
Woj. Kuj. - Pom. Nr 20, poz. 142 z dnia 09.05.2000 r.).

Rozdzial 5
Przepisy koncowe
§ 14. Wykonanie uchwaly powierza siec Wojtowi Gminy Dgbrowa Chelmiriska.
§ 15. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Kujawsko — Pomorskiego oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz stronie
internetowej Urzedu Gminy w Dabrowie Chelminskiej.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodpiczacy Rady Kanmimy -
“n,

Sozef Hengrich



UZASADNIENIE
do uchwaly nr XLV1.416.2018

Rady Gminy Dabrowa Cheimirnska
z dnia 18 pazdziernika 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Boluminek.

Podstawa prawna

Art. 15, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym fj.:

~Wajt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czesé

tekstowa i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do

obszaru objetego planemn, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegoinosci:

1) sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o kiore] mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy,
0 ktorej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”

Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Boluminek.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dabrowa Chelminska, uchwalonego uchwalg Nr XXX.256.2017 Rady Gminy Dabrowa
Cheiminska z dnia 25 maja 2017 .

Granice terenu objetego planem wskazano w uchwale Nr XXX111.281.2017 Rady Gminy Dabrowa
Chelminiska z dnia § paZdziernika 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospedarowania przestrzennego czesci wsi Boluminek.

1. Sposdb realizacii wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2
1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — uwzgledniono poprzez

ustalenie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego i parametrow | wskaznikow
zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony i
ksztaltowania fadu przestrzennego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym
krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspoiczesnej a takze parametrow i wskaznikow
zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

3) wymagania:

a) ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami — uwzgledniono poprzez ustalenie
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu oraz
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej;



5)

6)

7)

8)

b) ochrony gruntdw roinych i lednych - zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow roinych i lesnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r,, poz. 1161) teren nie wymaga
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdéw rolnych na cele niercinicze oraz
le$nych na cele nielesne;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej -

uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kuiturowego i zabytkéw w tym

krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspdiczesnej, w granicach opracowania wystepujg
obszary i obiekly podlegajgce ochronie konserwatorskigj | archeologicznej;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb

niepetnosprawnych - uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania Jadu

przestrzennego, parametrow i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposab

ich realizacji oraz zasad modernizacfi, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i

infrastruktury technicznej;

walory ekonomiczne przestrzeni - Plan migjscowy zostat opracowany zgodnie z ustawg o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, diatego

jego tresc nie odnosi sie bezposrednio do waloréw ekonomicznych terenu, dla ktérego jest
sporzadzany - dla projektu planu sporzadzono Prognoze Skutkéw Finansowych gdzie
poddano analizie poszczegdine wydatki i dochody gminy;

prawc wiasnoéci — zgodnie z art. 6 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. 2018 r. poz. 1945) kazdy ma
prawo, w granicach okreslonych ustawg, do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut
prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznege oraz oséb
trzecich. Nadto zgodnie z art. 17 pkt 9 i 11 w okresie wylozenia do publicznege wgladu oraz
nie krotszym niz 14 dni od dnia zakoriczenia okresu wylozenia projektu planu osoby fizyczne i
prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowoéci prawnej moga wnosié uwagi
dotyczgce projektu planu. Projekt ww. planu wylozony byt do publicznego wgladu w dniach od
27 sierpnia 2018 r. do 25 wrzesnia 2018 r. w siedzibie Urzedu Gminy w Dabrowie
Chelminskiej ul. Bydgoska 21 pok. Nr 2 w godzinach pracy Urzedu ti. poniedziatek, $roda i
czwartek 7.30 — 15.30, wtorek 7.30 — 18.00, pigtek 7.30-13.00. W dniu 11 wrzesnia 2018 r. w
Urzedzie Gminy w Dgbrowie Chelminskiej ul. Bydgoska 21 - sala konferencyjna o godz. 16.30
odbyia sig publiczna dyskusja nad przyjetymi w ww, projekcie mpzp. rozwigzaniami w trakcie,
ktorej sporzadzono wymagany przepisami protokét. Dnia 10 pazdziernika 2018 r. minal termin
sktadania uwag do ww. projekiu - uwag nie ziozong;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie dotyczy terenu objetego planem,
zgodnie z art. 17 pkt 6 b projekt planu uzyskat pozytywne uzgodnienia wiasciwych organow
wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;



9)

10}

11)

12)

13)

potrzeby interesu publicznego - uwzgledniono poprzez ustalenie wymagan wynikajacych z
potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ora zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji | infrastruktury technicznej;

potrzeby w =zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdinosci sieci
szerokopasmowych - uwzgledniono poprzez ustalenie zasad modernizacii, rozbudowy i
budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

zapewnienie udziaiu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przesfrzennego wojewodztwa, w tym przy
uzyciu $rodkow komunikacii elektronicznej: na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. 2018 r. poz.
1946) oraz art. 46 pkt 1 oraz art. 54 ust 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz.
353 ze zm.) projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymieniony wyzej
podiega strategicznej ocenie oddziatywania na $rodowisko, w tym z zapewnieniem mozliwosci
udziatu spoleczenstwa w okresie wylozenia do publicznego wglgdu. Whnioski i uwagi w
postepowaniu w sprawie strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko - stosownie do
przepisu art. 54 ust. 3 ustawy - nalezy wnosi¢ na zasadach okreslonych w art. 18 ust. 2 i ust. 3
przywotywanej na wstepie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto
zgodnie z art. 21 ustawy z dnia 3 paZzdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na s$rodowisko w publicznie dostepnym wykazie danych o dokumentach
zawierajgcych informacje o srodowisku i jego ochronie, zamieszczono informacje o projekcie
mieiscowedo planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Boluminek oraz prognozie

oddziatywania na $rodowisko ww. planu miejscowego.

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — procedure przeprowadzono
zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. 2018 r. poz. 1945) wraz ze strategiczng ocena oddzialywania na
srodowisko zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informagji o

srodowisku | jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 ze zm.);

potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci | jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci ~
uwzgiedniono poprzez ustalenie zasad obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode: z istniejace; i
projektowanej gminnej sieci wodociggowej uzbrojonej w zasuwy i hydranty przeciwpozarowe
w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi.



2. Sposdb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3
W zakresie objetym niniejszg uchwalg traci moc Nr Xi1/94/99 Rady Gminy Dabrowa Chelminska z
dnia 29 grudnia 1999 r. w sprawie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
terenébw w gminie Dabrowa Chetmifska oraz zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dabrowa Cheiminska (Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom. Nr 20, poz. 142 z dnia
09.05.2000r.).
W trakcie postepowania z udziatem spoleczenistwa nie zostaly zgloszone na pismie zadne uwagi
i wnioski.
Analizy ekonomiczne — zawarto w opracowaniu ,Prognoza Skutkéw Finansowych.”

Analizy srodowiskowe — zawarto w opracowaniu ,Prognoza oddziatywania na $rodowisko do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia czesci wsi Boluminek”.

Analizy spoteczne - przed podjgciem uchwaly o przystapieniu do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Wéjt Gminy Dabrowa Chetminiska wykonat ,Analize dotyczgcy
zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego

i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.”

3. Sposob realizacii wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4
Plan wyznacza nastepujace przeznaczenie terenu:

a) ZC-cmentarz,

b} R - tereny rolnicze,

c) UK - ustugi kultu religijnego,

d) KDD — tereny komunikacji — droga publiczna klasy dojazdowej,

e) KDW - tereny komunikacji ~ droga wewngtrzna,

f) K8 —tereny komunikacji — parking.
Nie przewiduje sie lokalizacji nowej zabudowy o charakterze mieszkainym oraz nie wyznacza sie

terenéw inwestycyinych.
Ustalenia planu uwzgledniajg wymagania ladu przestrzennego, efektywne gospodarowanie
przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) niezmienng transportochfonnoéci ukladu przestrzennego;

2) wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu na
dotychczasowych zasadach;

3) zapewnianie tozwigzanh przestrzennych, ufatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow istniejgcymi i projektowanymi drogami publicznymi lokalnymi i dojazdowymi oraz
droga wewnetrzng pieszo-jezdna;

4) opracowanie na terenie polozonym w obszarze o w peini wyksztalconej zwartej strukturze

funkcjonalno-przestrzennei.



4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktére] mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Dagbrowa Chelminska bedaca
zalgeznikiem do uchwaty nr XLV1.417.2018 Rady Gminy Dabrowa Chetminska z dnia 18

pazdziernika 2018 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan | kierunkow
Zagospodarowania przestrzennego gminy Dagbrowa Chelmifiska oraz obowigzujgcych plandw
miejscowych dia terenu gminy Dabrowa Chetminiska za okres od 1.09.2012 r. do 31.08.2018 1.

uwzglednia docelowe, sukcesywne sporzadzanie miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego, zgodne z dotychczasows politykg przestrzenng i kierunkami wyznaczonymi i
przyjetymi w studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a w razie
potrzeby ich biezacg aktualizacje. Opracowanie przedmiotowego planu jest w peni zgodne z

wynikami ww. analizy.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy
Zgodnie z art. 17 pkt 5 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym na potrzeby projektu planu sporzadzono prognoze skutkéw finansowych

Przew draéc%c Rad T/ES

Jozef Hentrich

uchwalenia planu miejscowego.



