UCHWALA NR VL64.2019 )

RADY GMINY DABROWA CHELMINSKA

z dnia 24 kwietnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi

Ostromecko.
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2019 r. poz. 506), oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.), uchwala sig, co nastepuje:
Rozdzial 1

Przepisy ogélne

§ 1.1. Po stwierdzeniu, Ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa Chetminska, uchwalonego uchwala Nr
XXX.256.2017 Rady Gminy Dgbrowa Chelminska z dnia 25 maja 2017 r., uchwala sig¢ migjscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czg$ci wsi Ostromecko, zwany dalej planem, w granicach
okreslonych uchwalg nr XL1.366.2018 Rady Gminy Dabrowa Chelmifiska z dnia 21 maja 2018 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Ostromecko.

2. Integralng czg$¢ planu stanowi rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, jako zatacznik nr

1 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalgeznik nr 2 do
ninigjszej uchwaly.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezq do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z

przepisami o finansach publicznych stanowi zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaly.

§ 2. 1. Uchwala ustanawia obowigzujgce na terenie objetym planem przepisy prawa miejscowego
dotyczace przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu oraz okresla konieczne dla osiagnigcia
zamierzonych celéw nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia.

2. Przepisy prawne ninigjszej uchwaly nie moga by¢ stosowane wybidrezo oraz

w oderwaniu od ustalen rysunku planu miejscowego stanowigcego zalacznik nr 1 do uchwaly,

§ 3.1. W realizacji planu, oprécz ustaleit zawartych w niniejszej uchwale, majg zastosowanie
przepisy odrgbne wraz z aktami wykonawczymi,

2. Kazdy teren wydzielony linjami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub

roznych zasadach zagospodarowania okreslony jest symbolem, skfadajgcym sie kolejno z

pomocniczego numeru terenu oraz liter zgodnie z oznaczeniami rysunku planu stanowigcego zalgeznik

do ninigjszej uchwaty.
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§ 4. 1. Obowiazujacymi ustaleniami na rysunku planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne:

granica obszaru obj¢tego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
maksymaline nieprzekraczalne linie zabudowy;
wymiary;
zielen izolacyjna;
symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
a) P/U —teren obiektéw produkcyjnych, skladdw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej,
b) KDW - teren komunikacji — droga wewnetrzna.
2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
planie — nalezy przez to rozumieé miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okresiony w
§1.1. niniejszej uchwaty;
terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
tereny o réZnym przeznaczeniu lub rdznych zasadach zagospodarowania;
maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig przedstawiong na
rysunku planu, wyznaczajgcg granicg czesci wewnetrznej terenu, poza ktérym nie moze byé
sytuowana zabudowa, z wylaczeniem:
a) podziemnych czgsci budynku znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu,
b) grubosci warstw izolacji termicznej, tynkéw lub okladzin zewnetrznych,
¢} okapow i gzymsow, rynien, rur spustowych, podokiennikéw oraz innych detali wystroju
architektonicznego elewacji, ktére moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy nie wiecej niz 0,8 m,
d) daszkéw nad wejéciami, balkonéw, galerii, taraséw, wykuszy, schodéw zewnetrznych,
pochylni, ramp, ktére moga wykraczaé poza lini¢ zabudowy nie wigcej niz 1,5 m,
¢) migjsc do czasowego gromadzenia odpadow stalych oraz obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej;
zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé pas zieleni o szerokodci terenu minimum
2,0 m, petnigcy funkcje ochronne, ograniczajace rozprzestrzenianie sie zanieczyszozen i hatasu,
wystgpujacy w formie zwartych, zréznicowanych nasadzen roslinnoéci zimozielonej $redniej i
wysokiej z wylgczeniem gatunkéw obcych geograficznie, takich jak: klon jesionolistny Acer
negundo, kion tatarski Acer tataricum i inne gatunki rodzaju Acer, dab czerwony Quercus rubra,
robinia akacjowa Robinia pseudoacacia, $nieguliczka biata Symphoricarpos albus, tawlina
Jjarzgbolistna Sorbaria sorbifolia;
ustugach - nalezy przez to rozumie¢ wszelkiego rodzaju dziatalnoé¢ ustugows zwiazana z
zaspokojeniem potrzeb mieszkancow i turystow, prowadzong w budynku badz lokalu spetniajacym
wymogi przepiséw wlasciwych dla danej funkcji - w tym handel, dzialalno$é biurowa, ochrona
zdrowia, gastronomia, hotelarstwo, informacje turystyczne, funkcje oswiatowo-kulturalne,

sportowe i rekreacyjne itp.;




6) adaptacji — nalezy przez to rozumieé przystosowanie istniejgcych budynkéw, obiektéw i urzadzen
technicznych do funkcji okreslonej planem, w tym zmiang dotychczasowej funkeji z zachowaniem

ustalefi niniejszej uchwaly.

Rozdziat 2
Ogdlne zasady zagospodarowania obowigzujgce na terenie objetym planem

§5.1. Ustalenia ogolne obowigzujg dla wszystkich terenéw w granicach obszaru objetego
planem, o ile ustalenia szczegGlowe nie stanowia inaczej.

2. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu [ub réznych
zasadach zagospodarowania: wediug ustalen szczegdlowych.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: wedtug ustalen szczegolowych

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu:

1) obowiazuje zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania i ochrony wartosci
przyrodniczych i réznorodnosei form krajobrazowych, zakres prac ziemnych podczas realizacji
ustalefi planu winien sankcjonowaé w stopniu maksymalnym istniejace uksztattowanie terenu;

2) dopuszczalne poziomy natezenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz warto$é progowa
poziomu hatasu wedtug przeznaczenia — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé i zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu fgcznosci publicznej;

4}  zakaz lokalizacji:

a) przedsigwzig¢, ktérych celem jest gospodarka odpadami w zakresie zbierania, odzysku i
unieszkodliwiania, a takze stacji demontazu pojazdéw i obiektéw ustug motoryzacyjnych,
warsztatow, myjni samochodowych i stacji paliw, oraz innych przedsigwzigé mogacych
negatywnie oddzialywaé na $rodowisko gruntowo-wodne,

b) zakladéw, ktére w zaleznodci od rodzaju, kategorii i ilodci substancji niebezpiecznych
znajdujgcych sie w zakladzie, moga zostaé zakwalifikowane do zakladéw o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowe;j.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz

dobr kultury wspolczesnej: nalezy stosowa¢ wymogi przepisdéw odrebnych.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna intensywnosé¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzehni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$é zabudowy, minimalna liczbe

miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte




parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: wedlug ustalen

szczegSlowych.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gérniczych, a takZze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszardw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa:

1) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw o ochronie przyrody:

a) obszar objety planem w caloéci potozony jest w Nadwislaniskim Parku Krajobrazowym - nalezy

zachowa¢ przepisy odrebne,

b) obszar objety planem zlokalizowany jest w sagsiedztwie rezerwatu przyrody ,,Las Marianski” -

nalezy zachowacé przepisy odr¢bne;

2} granice i sposoby zagospodarowania terendéw lesnych, podlegajacych ochronie na podstawie
przepisdw o lasach - nie wystepuja;

3) granice i sposoby zagospodarowania terendw wod powierzchniowych podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony wod - nie wystepuja;

4) tereny gornicze - nie wystepuja;

5} udokumentowane ztoza kopalin - nie wystepuja;

6) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig - nie wystepuja;

7) obszary osuwania sig¢ mas ziemnych - nie wystepujg;

8) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — dla  obszaru  wojewddztwa nie  sporzadzono  audytu
krajobrazowego, krajobrazy priorytetowe nie wystepuja w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.,

9. Szczegblowe =zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
migjscowym: nie wystepuje potrzeba okreslania.

10. Szczegdine warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania.
I, Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) istnigjgce obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, podlegaja zachowaniu i wkomponowaniu
w przewidywane zagospodarowanie terenu lub dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe
obiektdw i urzadzen infrastruktury technicznej z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) w przypadku lokalizacji obiektéw i urzadzed infrastruktury technicznej (sieci i przylacza)
obowigzuje nakaz udostgpniania ich do celdw rozbudowy sieci, eksploatacji, konserwacji i w razie
awarii;

3) obstuga komunikacyjna terenu z przyleglej drogi publicznej zlokalizowanej poza granica obszaru

objetego planem poprzez droge wewnetrzng 2KDW — zgodnie z rysunkiem planu;
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wewnetrzna komunikacja terenu: drogi wewnetrzne, miegjsca parkingowe i place manewrowe
nalezy wydzieli¢ w sposob zapewniajacy polaczenie z droga publiczng z zachowaniem przepiséw
odregbnych;

nawierzchnie wewnetrznej komunikacji terenu nalezy wykonaé jako nieprzepuszczalne w celu
zabezpieczenia gruntéw i wod podziemnych przed przenikaniem substancji szkodliwych, giéwnie
ropopochodnych, a odprowadzane wody opadowe i roztopowe przed wprowadzeniem do gruntu
podczyszczaé, do stopnia okreslonego w odregbnych przepisach prawa;

zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode: z istniejacej gminnej sieci wodociggowej z
zachowaniem przepisow odrebnych,

zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej: odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do istniejacej
gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z zachowaniem przepiséw odrebnych;

zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie cieping — z wykorzystaniem indywidualnych
urzadzen zasilanych gazem, energia elektryczna lub innych paliw i technologii gwarantujacych
emisj¢ nie przekraczajacg norm okreslonych w przepisach odrgbnych, w tym pochodzacych ze
2rodet energii odnawialnej, z wylaczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych;

zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna: zasilanie z istniejacych i
projektowanych linii kablowych;

zasady obstugi w zakresie odpaddw: gromadzenie odpadéw statych w zamykanych, przenosnych
pojemnikach do czasowego gromadzenia tych odpadéw, w ilosei dostosowanej do potrzeb,
zlokalizowanych z zachowaniem estetyki i izolacji, z zapewnieniem odpowiedniego dostepu dla
ich wywozu, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do

czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw na dotychczas obowiazujacych

zasadach.

13. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej sluzacej naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci

nieruchomosei:

1

a) dlaterenu P/U - 30 %,
b) dlaterenu KDW ~ | %.

Rozdzial 3
Zasady zagospodarowania obowigzujace na obszarze obj¢tym planem

§6.1.  Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1P/U:

funkeja podstawowa — P/U — teren obiektoéw produkcyjnych, skladéw i magazynow oraz zabudowy

uslugowej;
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funkcja uzupetniajaca — wewngtrzna komunikacja drogowa oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

dopuszcza si¢ funkej¢ biurows oraz socjalno-mieszkalna dla pracownikéw.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej, wzdluz granic z dziatkami, na ktérych wystepuje
zabudowa o innej funkcji podstawowej i nie bedacych drogami;

dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe, nadbudowe oraz adaptacje istniejacych budynkéw z
zachowaniem ustalen niniejszego planu;

w obszarze objgtym opracowaniem istnicja zakladowe ujecia wody stuzace do produkcji wod
mineralnych i napojow, dla ktérych dopuszcza sig dotychczasowe uzytkowanie z zachowaniem
przepisow odrebnych;

wszelkg ucigzliwos¢ wynikajgca z realizacji funkeji podstawowej nalezy zamknaé w granicy
obszaru objetego planem.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i

minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do

powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w

odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymaina wysoko$é zabudowy, minimalna liczbe

migjsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte

parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:
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dopuszcza sig lokalizacje budynkéw wolno stojacych lub zespolonych ze soba, do dwéch
kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem podpiwniczenia;

wysokos¢ zabudowy do kalenicy nie moze przekroczyé 11,0 m, z wylgczeniem urzadzen
wentylacji, przewodow spalinowych i innych urzadzen technicznych;

dachy jedno, dwu lub wielopotaciowe o nachyleniu potaci od 2° do 45°:

wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,05 maksymalnie 2,0;

wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 30% powierzchni dzialki
budowlanej;

obszar przeznaczony pod zabudowe, dojécia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone
nawierzchnie nie powinien przekraczaé 70% powierzchni dziatki lub terenu;

w granicach dziatki nalezy przewidzie¢ minimum trzy miejsca parkingowe na kazde
100 m? powierzchni obiektéw ustugowych lub produkcyjnych, z wylgczeniem powierzchni
socjalnych, magazynowych i skladowych;

miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i spos6b ich

realizacji: minimum jedno miejsce parkingowe;




9) miejsca parkingowe realizowane jako stanowiska naziemne.

§ 7. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 2KDW, okreslonego liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku
planu, stanowigcym zafacznik nr 1 do niniejszej uchwaly: teren komunikacji — droga wewnetrzna.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: szerokos$é w liniach rozgraniczajacych -
zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos$é¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w Karte
parkingowgq i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw: nie dotyczy

Rozdzial 4
Zmiany w obowigzujacych przepisach

§ 8. W zakresie objetym niniejsza uchwalg traci moc uchwata Nr XVV/114/00 Rady Gminy
Dabrowa Chelminiska z dnia 17 sierpnia 2000 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego centrum wsi Ostromecko (Dz. Urz. Woj. Kuj. - Pom. Nr 72, poz. 575 z dnia 5

pazdziernika 2000 r.).

Rozdzial 5
Przepisy koncowe

§ 9. Wykonanie uchwaly powierza sic Wéjtowi Gminy Dabrowa Chelminska.

§ 10. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko —
Pomorskiego oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz stronie internetowej

Gminy Dabrowa Chelmiriska.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego.




Zalacznik nr 2
do uchwaly Nr V1.64.2019
Rady Gminy Dabrowa Chelminska
z dnia 24 kwietnia 2019 r,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi
Ostromecko

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
Projekt ww. planu wylozony byl do publicznego wgladu w dniach od 11 lutego 2019 r, do 12 marca 2019
r. w siedzibie Urzgdu Gminy w Dabrowie Chelminskiej.
W dniu 26 lutego 2019 r. w siedzibie Urzedu Gminy w Dabrowie Chelminskiej odbyta si¢ publiczna
dyskusja nad przyjetymi w ww. projekcie mpzp. rozwiazaniami w trakcie, ktorej sporzgdzono wynagany
przepisami protokol.

Dnia 27 marca 2019 r. minat termin skladania uwag do ww. projektu.

Nie zlozono uwag do projektu przedmiotowego planu,

ktére mogly by by¢ podstawa do rozstrzygniecia i ewentualnego dokonania zmian w przedstawionym do
uchwalenia projekcie planu miejscowego, w tym takze w wyniku uwzglednienia uwag do projektu planu —
czynnosci, o ktérych mowa w art. 17, na podstawie art. 17 pkt. 12 i art, 19 ustawy z dnia 27 marca 2003 r, o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2018 r. poz. 1945 ze zm.).




Zalgceznik nr 3

do uchwaly Nr V1.64.2019

Rady Gminy Dabrowa Chelminska
z dnia 24 marca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi
Ostromecko

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na terenie objetym planem dopuszcza sie realizacje inwestycji, ktore nalezy do zadaa wlasnych gminy,
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, podlega

przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 2077

Ze Zm.).




UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR VL64.2019 .
RADY GMINY DABROWA CHELMINSKA

Z dnia 24 kwietnia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi

Ostromecko.

1 Podstawa prawna

Art. 15, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ti.: ,,WGjt,

burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czesc tekstows i graficzna,

zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sig do obszaru objetego planem, wraz z

uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegdlnosci:

1) spos6b realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy,
o ktdrej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”

2 Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwiazan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
czgdci wsi Ostromecko.

Celem sporzadzenia zmiany miejscowego planu jest ustalenie zasad zagospodarowania terenu zabudowy
ustugowe;j,

Plan nie narusza ustaleft Studium uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa
Chelmiriska, uchwalonego uchwata Nr XXX.256.2017 Rady Gminy Dabrowa Chetminska z dnia 25 maja 2017 r.

Granice terenu objetego planem wskazano w uchwale nr XLI1.366.2018 Rady Gminy Dabrowa Chelminska z dnia
21 maja 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Ostromecko.

3 Sposéb realizacji wymog6éw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Sposto etz wymagow wynkaieye
szczegbinych przepisow ustawy

b

darowaniu przestrzennym
Wymagania fadu

art, I, ust. przestrzennego,

2, pkt. 1 w tym urbanistyki

i architektury

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony i kszialtowania fadu
przestrzennego i parametréw | wskaznikéw zabudowy oraz
zagospodarowania teremu.

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspélczesnej a
takze parametrow { wskaznikéw zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i

art. 1, ust. Walory architektoniczne
2,pkt. 2 i krajobrazowe

Wy mag:ama ochrony krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu oraz zasad modernizagji, rozbudowy

art. 1, ust. srodowiska, wiym o i budowy systeméw komunikaciji 1 infrastruktury technicznej.
2, pkt. 3 gospodarowania wodami i Ochrona gruntéw rolnych i lesnych - zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995
e ochrony gruntéw rolnych . 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r,, poz.

1161 ze zm.) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia

i lednych
gruntéw rolnych na cele nierolnicze oraz gruntdw lesnych na cele nielesne.




Ustawa z dnia 27 farca.

Sposs s o
poszczegdinych przepisow ustawy.

Ponadto na potrzeby opracowania sporzadzono Prognoze Qddziatywania na
srodowisko, w ktérej wskazano mozliwe oddzialywanie ustalen
projektowanego planu migjscowego na m. in. $rodowisko.

art. 1,
ust. 2,
pkt. 4

Wymagania ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr
kultury wspélczesnej

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspélezesne).

art, 1,
ust. 2,
pkt. 5

Wymagania ochrony
zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i
mienia, a takze potrzeby
os6b niepelnosprawnych

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego, parametréw i wskaZnikéw zabudowy oraz zagospodarowania
terenu oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

Ponadto na potrzeby opracowania sporzgdzono Prognozg Oddzialywania na
srodowisko, w ktorej wskazano mozliwe oddzialywanic ustalen
projektowanege plany miejscowego na m, in. zdrowie ludzi.

art. 1,
ust, 2,
pkt. 6

Walory ekonomiczne
przestrzeni

Plan migjscowy zostal opracowany zgoednie z ustawg o planowaniy i
zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego
Jego tresé nie odnosi si¢ bezpodrednio do waloréw ekonomicznych terenu, dla
ktdrego jest sporzadzany.

Dia projektu planu sporzadzono Prognoze Skutkéw Finansowych gdzie
poddano analizie poszczegdlne wydatki i dochody gminy.

art. 1,
ust. 2,
pkt. 7

Prawo wlasnoéci

Zgodnie z art. 6 ww, ustawy z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym kazdy ma prawo, w granicach okreslonych
ustawg, do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, zgodnie z
warunkami  ustalonymi  w  migjscowym  planie zagospodarowania
przestrzennego, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu
publicznego oraz os6b trzecich. Nadto zgodnie z art. 17 pkt 91 I} w okresie
wylozenia do publicznego weladu oraz nie krétszym niz 14 dni od dnia
zakonczenia okresu wylozenia projektu planu osoby fizyczne i prawne oraz
Jjednostki organizacyine nieposiadajace osobowosci prawngj moga wnosié
uwagi dotyczace projektu planu.

Projekt ww. planu wylozeny byt do publicznege wgladu w dniach od 11 lutego
2019 r. do 12 marca 2019 r. w siedzibie Urzgdu Gminy w Dabrowie
Chelminskigj.

W dniu 26 lutego 2019 1. w siedzibie Urzedu Gminy w Dabrowie Chetminskiej
odbyla si¢ publiczna dyskusja nad przyjetymi w ww. projekeie mpzp.
rozwigzaniami w trakcie, ktérej sporzadzono wymagany przepisami protokot.
Dnia 27 marca 2019 r. minat termin skiadania rwag do ww. projektu

Uwag nie wniesiono.

art. 1,
ust. 2,
pkt. 8

Potrzeby obronnogei
i bezpieczenistwa panstwa

Zgodnie z art. 17 pkt 6 b projekt planu uzyskal pozytywne uzgodnienia
whasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenistwa
panstwa.

art, 1,
ust. 2,
pkt. 9

Potrzeby interesu
publicznego

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

art. 1,
ust. 2,
pkt. 10

Potrzeby w zakresie
rozwoju infrastruktury
technicznej, w
szczegblnosei sieci
szerokopasmowych

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji { infrastruktury techniczne;,

art. 1,
ust. 2,
pkt. 11

Udziat spoleczenstwa

w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania

przestrzennego,

w tym przy uzyciu $rodkéw
komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnoéci
i przejrzystodcei procedur
planistycznych

Procedure przeprowadzono zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz, U. 22018
r. poz. 1945 ze zm.) wraz ze strategiczng ocena oddzialywania na srodowisko
zgodnie z ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostgpuieniu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie frodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tekst jednolity: Dz, U. z2018 1.
poz. 2081)

Do prac planistycznych przystapiono uchwatg nr XL1.366.2018 Rady Gminy
Dabrowa Chetmiriska z dnia 21 maja 2018 r. w sprawic przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czedei
wsi Ostromecko,

Wajt Gminy Dybrowa Chelmitiska zawiadomil poprzez obwieszczenie, ktdre
ukazalo si¢ na BIP Urzedu Gminy w Dabrowie Chelminskiej, tablicy ogfoszen
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“Ustawa 7 dnia 27 marca

1. 0 planowaniu

ennym

Sposcb realizacji wymogéw wynikejacych
poszczegbinych przepisow ustawy

art. 1,

ust. 2,
pkt. 12

w Urzgdzie Gminy w Dabrowie Chelminskiej i solectwa Ostromecko oraz
ogloszenie w prasie o podjeciu wyzej wymienionej uchwaly. Poinformowal o
mozliwosci skiadania wnioskéw do projektu planu,

Ponadto Wajt zawiadomil Organy i Instytucje, ktore bedg opiniowaly i
uzgadnialy projekt - o podjeciu wyzej wymienionej uchwaly. Wskazal termin
sktadania wnioskéw — 21 dni od daty otrzymania zawiadomienia.
Obwieszezeniem Wdjt zawiadomil o wylozeniu do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko.
Obwieszezenie ukazato si¢ na BIP Gminy Dabrowa Chelminska, tablicy
ogloszen w Urzgdzie Gminy w Dabrowie Chetmiriskiej i sotectwa Ostromecko
oraz ogloszenie w prasie.

W obwieszczeniu zawarto informacje szczegélowe na temat: wylozenia
projektu, dyskusji publicznej, skladania uwag. Dopuszczono skladanie uwag
za posrednictwem srodkéw komunikacji elektronicznej.

Projekt ww. planu wylozony byt do publicznego wglgdu w dniach od 11 lutego
2019 r, do 12 marca 2019 r. w siedzibie Urzgdu Gminy w Dabrowie
Chetminskiej.

W dniu 26 lutego 2019 r. w siedzibie Urzedu Gminy w Dabrowie Chelmirskiej
odbyfa si¢ publiczna dyskusia nad przyjetymi w ww, projekcie mpzp.
rozwigzaniami w trakeie, ktorej sporzadzono wymagany przepisami protokot,
Dnia 27 marca 2019 r. mingt termin skiadania uwag do ww. projektu

Uwag nie wniesiono,

art. 1,
ust. 2,
pkt. 13

Potrzeba zapewnienia
odpowiedniej ilosci

i jakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, ktdre przetozg sie na
zapewnienie odpowiednicj ilosci i jakosci wody.

art. 1,
ust. 3

Interes publiczny

I interesy prywatne, w tym
zglaszane

w postaci wnioskow

i uwag, zmierzajace do
ochrony istniefacego stanu
zagospodarowania terenu,
Jak i zmian

w zakresie jego
zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe

i spoleczne

W trakcie postgpowania z udziatem spoleczefistwa nie zostaly zgloszone na
piSmic zadne uwagi i wnioski,
Analizy ekonomiczne - zawarto w opracowaniu wPrognoza Skutkow

Finansowych.”
Analizy $rodowiskowe — zawarto w opracowaniu ,,Prognoza oddzialywania na

Srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesei
wsi Ostromecko,

Analizy spoleczne - przed podjgciem uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Wojt Gminy Dabrowa
Chelminiska wykonal ,Analize dotyczaca zasadnogei przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami studium.”

art, 1,
ust. 4

Wymagania ladu
przestrzennego,
efektywnego
gospodarowania
przestrzenia oraz walorow
ckonomicznych przestrzeni,
w przypadku sytuowania
nowej zabudowy

Plan wyznacza nastgpujace przeznaczenie terenu:

1) P/U - teren obiektdw produkeyjnych, skladéw i magazynéw oraz zabudowy
ustugowej,

2) KDW - tereny komunikacji - droga wewnetrzna.
Sytuwowanie nowej zabudowy, uwzglednienia wymagania  ladu
przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz  walory
ckonomiczne przestrzeni poprzez:
1) niezmienng transportochlonnosé ukladu przestrzennego;

2) wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
$rodka transportu na dotychczasowych zasadach:

3) zapewnianie rozwiazaii przestrzennych, utatwiajgcych przemieszezanie sie
pieszych i rowerzystow pomiedzy istniejacymi drogami publicznymi -
obstuga komunikacyjna terenu =z przyleglych drég publicznych
zlokalizowanych poza granicg obszaru objgtego planem;

4) planowanic i lokalizowanie nowej zabudowy na terenie potozonym w
obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkejonalno-
przestrzennej, na terenie o juz istniejacym zainwestowaniu wplynie na
rozwoj migjscowosci a takze rozwdj gospodarczy gminy




4  Zgodnoéé z wynikami analizy, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o ktorej
mowa w art, 32 ust, 2

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Dabrowa Cheiminska bgdgca zatacznikiem do
uchwaly nr XLVI.415.2018 Rady Gminy Dgbrowa Chelminska z dnia 18 paZdziernika 2018 r. w sprawie
oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa
Chehnifiska oraz obowiazujgcych migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy
Dgbrowa Chehmifiska za okres od 01.09.2012 r. do 31.08.2018 r. uwzglednia docelowe, sukcesywne
sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, zgodne z dotychczasowa polityka
przestrzenng i Kierunkami wyznaczonymi i przyjetymi w studium uwarunkowait i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego, a w razie potrzeby ich biezgca aktualizacje. Opracowanie przedmiotowego
planu jest w peini zgodne z wynikami ww. analizy.

5 Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zgodnie z art. 17 pkt 5 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na
potrzeby projektu planu sporzadzono prognozg skutkoéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.




