UCHWALA NR XXI11.229.2020
RADY GMINY DABROWA CHEEMINSKA
z dnia 25 listopada 2020 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Dabrowa Chelminska na lata 2020-2026

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2020 r. poz. 713 1 1378) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 1 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. 22020 r., poz. 611), uchwala si¢, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dgbrowa
Chelminska na lata 2020-2026, stanowigcy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwala nr XXV1/194/01 Rady Gminy Dabrowa Chelminska z dnia 29 listopada
2001r. w sprawie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego Nr 46 poz. 858).

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dabrowa Chetminska.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

UZASADNIENIE

Uchwalenie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Dabrowa Chetminska jest realizacjag obowiazku, ktory naktada ustawa z dnia 21 czerwca 2001r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z2020r., poz. 611).

Wszystkie dziatania opisane w programie maja na celu poprawe wykorzystania oraz racjonalne
gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Dabrowa Chetminska

Zatacznik do uchwaty Nr XXI11.229.2020



Rady Gminy Dabrowa Chetminska z
dnia 25 listopada 2020 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY DABROWA CHELMINSKA NA LATA 2020 -2026

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego naktada na wtasciwa rade gminy obowigzek uchwalenia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, obejmujacy okres co najmniej 5 lat.

§ 2.1. Do zadan wilasnych gminy nalezy tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowe;.

2. Gmina na zasadach okreSlonych w ustawie zapewnia najem socjalny, a takze zaspokaja potrzeby
mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Rozdzial 2.

Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych
latach

§ 3.1. Gmina Dabrowa Chelminska wg stanu na dzien 31.10.2020 r. dysponuje 10 budynkami mieszkalnymi
stanowigcymi wytaczng wilasnos¢ Gminy, w ktorych znajduje sie¢ 28 lokali mieszkalnych oraz 9 lokalami
mieszkalnymi znajdujacymi si¢ w nieruchomosciach, ktorych Gmina jest wspotwlascicielem (7 budynkow).

2. Ogolem mieszkaniowy zasob Gminy stanowi 37 lokali mieszkalnych, sposrod ktorych wyodrgbniono:
- 26 lokali mieszkalnych wynajmowanych na czas nieoznaczony,

- 10 lokali w najmie socjalnym wynajmowane na czas okreslony,

- 1 lokal tymczasowy wynajmowany na czas okreslony.

3. Ogolna powierzchnia uzytkowa zasobu mieszkaniowego wynosi 1.601,50 m2 Nie przewiduje
si¢ powickszenia zasobu mieszkaniowego gminy poprzez zakup lub budowe nowych mieszkan. Planowana
jest przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania gminnych lokali uzytkowych na lokale mieszkalne.

4. Zestawienie lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Dabrowa
Chetminska:

Lp. Adres lokalu Llczbfl Powierzchnia uzytkowa
lokali w m?
1 Ostromecko, ul. Bydgoska 5 4 166,35
2 Ostromecko, ul. Bydgoska 19 1 9,00
3 Ostromecko, ul. Parkowa 1 2 123,90
4 Czemlewo 4 2 65,24
5 Czemlewo 4a 3 75,06
Watdowo Krolewskie
6 ul. Dluga 32 3 194,12




7 Gzin ul. Bohaterow 4 2 95,10
8 Gzin ul. Dhuga 31 4 172,39
9 Gzin ul. Diuga 26 1 57,21
10 | Strzyzawa 7 3 115,93
Dabrowa Chetminska
1 ul. Rydygiera 10 2 7237
Dabrowa Chetminska
12 ul. Toruniska 2 ! 44,41
13 Dabrowa Chetminska 1 5425
ul. Bazowa 6
Dabrowa Chetminska
14 ul. Bydgoska 19 ! 99,21
Dabrowa Chetminska
15 ul. Bydgoska 40 ! 39,40
16 |Rafa 16 5 186,06
17 | Bolumin ul. Parkowa 9 1 31,50

5. Uwzgledniajac planowang sprzedaz lokali, prognozuje si¢, ze ilo$¢ lokali mieszkalnych wchodzacych
w sktad zasobu Gminy Dabrowa Chetminska w latach 2020-2026 bedzie wynosic:

Rok 2020 2021 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026

Ilo$¢ lokali mieszkalnych 37 35 34 33 33 33 33

§ 4.1. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego gminy:
1) dobry - 5 budynkow;
2) zadowalajacy - 6 budynkow;
3) $redni - 5 budynkow;
4) zly - 1 budynek.

2. Budynki, w ktorych usytuowane sg lokale mieszkalne nalezagce do Gminy wykazuja zréznicowane
zuzycie techniczne. Duze zuzycie techniczne maja budynki wybudowane przed 1939 r. i sg objete nadzorem
Konserwatora Zabytkow. Budynki objete nadzorem konserwatorskim, wymagaja dodatkowych $rodkéw
finansowych. Jak wynika z doswiadczen, koszty remontéw tych budynkoéw sa wyzsze szacunkowo o okoto
50% w stosunku do budynkdw, ktdre nie wymagaja prac konserwatorskich.

Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali



§ 5.1. Glownym celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Dabrowa
Chetminska na lata 2020 — 2026 jest poprawa stanu technicznego lokali i budynkéw wchodzacych w sktad
tego zasobu.

2. Przeglady techniczne budynkoéw sa podstawa do ustalenia rocznych planéw remontdw i modernizacji
zasobu mieszkaniowego z uwzglednieniem realnych mozliwosci finansowych Gminy. Cecha istniejacego
zasobu mieszkaniowego Gminy jest zaawansowany wiek znacznej cze$ci budynkow, w ktorych stan
konstrukcji, brak termoizolacji $cian oraz niepetne wyposazenie mieszkan w niezbedne instalacje i1 urzadzenia
nie odpowiada wspodtczesnym normom. Z uwagi na znaczny zakres koniecznych do wykonania prac oraz
ograniczone mozliwosci finansowe, realizacj¢ przedsigwzig¢ remontowych nalezy roztozy¢ na wiele lat.
Glownym celem programu polityki remontowej jest modernizacja istniejgcego zasobu w ujgciu
kompleksowym a zaproponowany zakres rzeczowy obejmuje poza niezbgednymi pracami remontowymi
roboty awaryjne i nieprzewidziane.

3. W zakresie realizacji przedsiewzig¢ remontowych przyjac nalezy nastgpujace priorytety przedmiotowe:

1) biezaca konserwacja i remont lokali;

2) dokonanie koniecznych remontéw pokry¢ dachowych;
3) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej;

4) remont klatek schodowych;

5) odnowa elewacji;

6) wymiana instalacji elektrycznej;

7) roboty awaryjne i nieprzewidziane.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 6.1. Sprzedaz budynkow i lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mienia komunalnego w gminie
realizowana jest w oparciu o ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U z 2020 r.
poz. 1990).

2. Lokale mieszkalne sg zbywane ich dotychczasowym najemcom na zasadach preferencyjnych, okreslonych
kazdorazowo w odrebnej uchwale Rady Gminy Dabrowa Chetminska.
3. Przyjmuje si¢ plan sprzedazy:

Rok 2020 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026
Plgnowana sprzedaz lokali 0 ) 1 1 0 0 0
mieszkalnych

Rozdzial 5.

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 7. 1. Polityka czynszowa gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek czynszu w latach 2020
- 2026, ktore zapewnityby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowe;.

2. W lokalach wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Wo6jt Gminy ustala, kierujac si¢ zasadami
ustawy, stawke bazowg i stawki czynszu za 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu, z uwzglednieniem czynnikéw
obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa, a to w szczegdlnosci stanu technicznego budynku i lokalu oraz
wyposazenia w urzadzenia techniczne instalacje.

§ 8. 1. Stawka bazowa jest to optata za 1 m* powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego.

2. Ustala si¢ nastgpujace czynniki obnizajace wysokos$¢ stawki bazowej czynszu:



a) lokal bez instalacji centralnego ogrzewania oraz dostgpu do urzadzen wodociggowo- kanalizacyjnych
w obrebie mieszkania — 5%;

3. Czynniki obnizajace stawke bazowa nie dotycza stawek czynszu za lokale socjalne.

4. Stawka czynszu za lokal w najmie socjalnym nie moze przekroczy¢ polowy stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

5. Najemca lokalu oprocz czynszu zobowigzany jest do uiszczenia optat za dostawe lub odbior: energii
elektrycznej, wody, nieczystosci stalych i ptynnych lub innych oplat wynikajacych z uméw zawartych
bezposrednio z najemca.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowego zasobem gminy w kolejnych latach

§ 9.1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzadza Wojt Gminy Dabrowa Chetlminska za pomocg Urzedu
Gminy w Dabrowie Chetminskie;j.

2. Zadania z zakresu administrowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmujg w szczegdlnosci:

1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych;

2) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomosci oraz znajdujacych si¢ na nich urzadzen
komunalnych;

3) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali mieszkalnych poprzez zawieranie uméw najmu,
pobieranie czynszu i innych oplat zwigzanych z najmem lokali;

4) remonty, konserwacje oraz modernizacje lokali mieszkalnych i budynkow.

3. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkalnym zasobem gminy w latach 2020 - 2026.

Rozdzial 7.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 10. W latach 2020 - 2026 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie z nastgpujacych
zrodet:

1) wptywy z czynszow za lokale mieszkalne;

2) srodki wydzielane na ten cel w budzecie Gminy Dabrowa Chetminska.

Rozdzial 8.
Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach

§ 11.1. Planuje si¢ nastepujace wysokosci wydatkow w poszczegolnych latach z podziatem na:

Rodzaj wydatku

(2] 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

Koszty biezacej

. 58.000,00 | 93.000,00 | 87.000,00 | 87.000,00 | 87.000,00 | 87.000,00 | 87.000,00
eksploatacji

Koszty remontow
i modernizacji 14.000,00 | 55.000,00 | 5.000,00 | 5.000,00 | 5.000,00 | 5.000,00 | 5.000,00
lokali i budynkéw

Koszty zarzadu
nieruchomoséciami | 2.400,00 | 2.400,00 | 2.400,00 | 2.400,00 | 2.400,00 | 2.400,00 | 2.400,00
wspolnymi




Wydatki
inwestycyjne

- - 5.000,00 | 10.000,00 | 10.000,00 | 10.000,00 | 10.000,00

2. W sktad wydatkéw zwiazanych z biezaca eksploatacja wchodza:
1) koszty energii elektrycznej na klatkach schodowych;

2) koszty przegladow i kontroli okresowych (przeglady i ustugi kominiarskie, budowlane roczne,
energetyczne);

3) wywoz nieczysto$ci plynnych;

4) zakup materialdw i wyposazenia.

Rozdzial 9.

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy

§ 12. Dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania i racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem
Gminy Dabrowa Chetminska:

1) systematyczna dbato$¢ o istniejacy zasOb mieszkaniowy oraz poprawa stanu technicznego lokali i
budynkow;

2) systematyczna sprzedaz lokali w budynkach wspdlnot mieszkaniowych na rzecz najemcéw, szczegdlnie w
budynkach wspolnot mieszkaniowych, gdzie udzial Gminy ogranicza si¢ do wtasnosci 1 lub 2 lokali.
Dziatania takie pozwola na pelng prywatyzacje budynku oraz ogranicza wydatki Gminy z tytutu
wptacanych do wspolnot mieszkaniowych zaliczek na utrzymanie czesci wspolnych, fundusz remontowy;

3) udzielanie bonifikat, ustalonych odrgbng uchwata w przypadku podjgcia uchwaly o sprzedazy lokali
mieszkalnych;

4) biezaca windykacja nalezno$ci czynszowych oraz podejmowanie innych dziatan w celu zapewnienia
regularnego i terminowego wplywu $rodkéw z tytutu najmu;

5) urealnienie optat za lokale mieszkalne;

6) wyrazanie zgody najemcom na wykonywanie ulepszen w lokalu, majgcych na celu podniesienie standardu
technicznego lokalu;

7) dokonywanie (w przypadkach mozliwych) podziatu lokali wigkszy na samodzielne mniejsze.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 13. W sprawach nieuregulowanych niniejszag uchwata maja zastosowanie przepisy ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U. 22020 r., poz. 611).



