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|. CELE ROZWOJU GMINY

W Strategii Rozwoju gminy Dabrowa Chefminska na lata 2014 — 2023, biorac pod uwage wyniki analiz oraz

aspiracje wyrazane przez lideréw lokalnych oraz wtadze gminy, sformutowano nastepujaco wizje i misje rozwoju

gminy Dabrowa Cheltminska:

Wizja: Gmina Dabrowa Chetminska — gmina przyjazna mieszkanicom i inwestorom, gmina z rozwijajaca sie

infrastruktura techniczng i spoteczna, z bezpiecznym i ekologicznym obszarem rozwoju gospodarczego,

na ktorej stosowane sg zasady zrownowazonego rozwoju we wszystkich aspektach zycia.

Misja: Gmina przyjazna mieszkaricom i srodowisku, atrakcyjna dla turystow i otwarta na inwestoréw.

Uwzgledniajac powyzsze oraz uwarunkowania zwigzane z potozeniem gminy (blisko$¢ aglomeraciji

bydgoskiej) zasobami gminy (walory przyrodnicze i kulturowe) oraz sytuacje spoteczno-gospodarcza

ustala sie wielofunkcyjny rozwéj gminy Dabrowa Chetmirska.

1.

2.

Cel gtéwny

Dazenie do poprawy jakosci zycia mieszkaicow, poprzez rozwdj infrastruktury technicznej i spotecznej,
oraz rozwoj gospodarczy zwiazany z tworzeniem nowych miejsc pracy.

Utrzymanie dominujacych funkcji gminy podmiejskiej: osadniczo - ustugowej. Potozenie gminy w
bezposrednim sasiedztwie Bydgoszczy, wskazuje, iz przyszly rozwéj gminy zalezny bedzie od kondycii
gospodarczej miasta i jego znaczenia w sieci osadniczej wojewodztwa.

Promowanie bogatej oferty atrakcyjnych terendw pod zabudowe mieszkaniowg na terenie gminy o
duzych walorach przyrodniczo-krajobrazowych oraz przygotowanie oferty terenéw ustugowych i
wspomaganie ich rozwojem infrastruktury technicznej.

Cele szczegotowe

Dla realizacji celu gtéwnego przyjeto nastepujace cele szczegotowe:

2.1.
a)
[ ]

Cele gospodarcze i spoteczne

dalszy rozwoj gospodarczy poprzez:

rozwoj lokalnego rynku pracy,

rozwoj przedsiebiorczo$ci, zwtaszcza matych i $rednich przedsiebiorstw,

tworzenie korzystnych ofert lokalizacyjnych w celu pozyskania inwestorow tworzacych nowe miejsca
pracy, podmiotéw z otoczenia biznesu oraz rozwoju ustug o znaczeniu ponadlokalnym,

rolnictwo z preferencjg upraw w systemie rolnictwa ekologicznego,

rekreacja i turystyka z preferencjg form krétkookresowych, weekendowych oraz turystyki krajoznawczej,
lesnictwo z preferencjg laséw ochronnych (wodno i glebochronnych), zieleni wysokiej,

ochrona zasobow przyrodniczych i kulturowych, w tym krajobrazu.
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b)

2.2.

poprawe warunkow zycia mieszkancow poprzez:

zapewnienie dogodnych warunkéw zamieszkania,

rozwoj i podnoszenie standardu ustug,

rozwoj i podnoszenie standardu w zakresie infrastruktury spotecznej, w tym edukacji, zdrowia, sportu i
rekreacii,

zapewnienie wyposazenia w infrastrukture techniczna,

zapewnienie bezpieczenstwa publicznego.

Cele strukturalno-przestrzenne

Tworzenie tadu przestrzennego poprzez:

2.3.

uporzadkowanie struktury zabudowy mieszkaniowe;j,

wyeliminowanie konfliktéw wynikajacych z réznych sposobow uzytkowania terenéw,

promowanie bogatej oferty atrakcyjnych terendéw pod zabudowe mieszkaniowg na terenie gminy —
wykorzystanie podmiejskiej strefy Bydgoszczy,

rozbudowe uktadu komunikacyjnego,

estetyzacje zabudowy i zahamowanie postepujgcego rozpraszania zabudowy,

dostosowanie rozwoju gospodarczego do uwarunkowan przyrodniczych.

Cele ekologiczne:

ochrona istniejgcych zasobow srodowiska poprzez ich kontrolowang eksploatacie,

ochrona krajobrazu doliny Wisty,

poprawa stanu $rodowiska m.in. poprzez likwidacje gtéwnych Zrddet zagrozen i rekultywacje
ewentualnych terendéw zdewastowanych,

kontynuacja procesu porzadkowania gospodarki $ciekowej i gospodarki odpadami,

dalsze ograniczanie negatywnego oddziatywania na $rodowisko i zdrowie ludzi istniejacych zaktadow

produkcyjnych i innych zrédet zagrozen.

. Cele kulturowe:

ochrona zabytkdéw nieruchomych wpisanych do rejestru i ich otoczenia, a takze innych zabytkow
nieruchomych, znajdujacych sie w gminnej ewidencji zabytkdw;

utrzymanie, ustanowionych w dotychczasowych opracowaniach, stref ochrony konserwatorskiej
obejmujacych obszary, na ktorych obowigzuja okre$lone w ustaleniach ninigjszego studium
ograniczenia, zakazy i nakazy, majace na celu ochrone znajdujacych sie na tym obszarze zabytkdw, a
ktore wymagaja ustalenia w ewentualnych planach miejscowych, oraz uwzglednienia przy wydawaniu

decyzji administracyjnych na terenach, na ktorych brak jest obowigzujacego planu;
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2.5. Cele techniczno-infrastrukturalne

- modernizacja i rozbudowa uktadu komunikacyjnego,
- modernizacja i rozbudowa systemu wodno-kanalizacyjnego,

- modernizacja i rozbudowa systemu energetycznego.

3. Realizacja celu oraz kierunkéw rozwoju gminy:
Dla realizacji celu oraz kierunkéw rozwoju gminy niezbedne jest podjecie nastepujacych dziatan:
1) w zakresie rynku pracy i kondycji gospodarcze;j:

a) stymulowanie rozwoju wybranych form przedsiebiorczosci, a w szczegdlnosci branz
wykorzystujgcych walory gminy, wynikajace z jej potozenia i zasobow Srodowiska naturalnego;
tworzenie korzystnego klimatu inwestycyjnego w celu przyciagnigcia na teren gminy inwestorow,

b) kontynuacja restrukturyzacii rolnictwa w celu zwiekszenia jej efektywno$ci oraz zmniejszenia liczby
ludnosci zawodowo zwigzanej z rolnictwem; sterowanie odptywem nadmiaru sity roboczej z
rolnictwa poprzez stymulowanie rozwoju intensywnych, pracochtonnych form dziatalnosci np.
przetworstwa rolnego, eksploatacii kopalin lub ich wzbogacania (np. sortownie, przechowalnie),

€) ograniczenie bezrobocia, szczegbinie wsrod miodziezy, takze bezrobocia ukrytego w rolnictwie,
poprzez rozwijanie na terenie gminy funkcji ustugowych wzgledem mieszkancéw Bydgoszczy,
ktérzy moga w sposob znaczacy zwigkszy¢ lokalne dochody i sta¢ sie rynkiem zbytu na dobra i
ustugi oferowane przez gming (np. kultura, wypoczynek, funkcja zywicielska).

2) w zakresie szkolnictwa:

a) podniesienie jakosci nauczania w szkotach podstawowych oraz osiggniecie wysokiego poziomu
nauczania w gminnych gimnazjach,

b) stymulowanie zmiany kwalifikacji 0sdb bezrobotnych oraz zatrudnionych w rolnictwie w kierunkach
umozliwiajacych podjecie lub zmiane pracy,

3) w zakresie podnoszenia jakosci i sprawnosci infrastruktury spotecznej i technicznej:

a) kontynuacja rozwoju infrastruktury technicznej i spotecznej oraz utrzymanie stanu dobrej jako$ci ich
funkcjonowania, w celu podniesienia standardu oferowanych ustug oraz poprawienia sprawnosci
urzadzen,

4) w zakresie ochrony przed negatywnymi skutkami potozenia w strefie podmiejskiej:

a) niedopuszczenie do niekontrolowanych, zywiotowych zmian zagospodarowania przestrzennego, w
szczegolnosci ochrona przed lokalizacjg funkcji ucigzliwych dla mieszkancow,

b) kontrolowanie i sterowanie w pozadanych kierunkach naptywu ludnosci z zewnatrz oraz
dostosowanie lokalnych systemow infrastruktury spotecznej i technicznej do zwiekszajacej sie liczby
mieszkancow.

5) w zakresie ochrony $rodowiska:

a) ochrona uzytkow zielonych i ochrona gleb o wysokim potencjale produkcyjnym,

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa Chefmiriska
TEKST STUDIUM - Cze$¢ druga — KIERUNKI ROZWOJU GMINY

Strona 6



b) ograniczenie w niektérych jednostkach lokalizacji przemystu i ustug ucigzliwych,

c) ograniczenie lub zakaz lokalizacji zabudowy oraz zwartych zalesien w rejonach odstonigé
krajobrazowych i osi widokowych,

d) ochrona uktadéw wiejskich,

e) prowadzenie monitoringu lokalnego $rodowiska w rejonie obiektdw mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko.

6) w zakresie ksztattowania i zagospodarowania przestrzeni:

a) adaptacje, przeksztatcenie i uzupetnienie zabudowy w obrebie terenéw zabudowy wsi,

b) adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy w sasiedztwie istniejacych
siedlisk,

c) mozliwos¢ wprowadzania nowej zabudowy siedliskowej w sasiedztwie istniejacych siedlisk,

d) koncentracie zabudowy mieszkaniowej dla ludnosci nierolniczej w potencjalnych terenach
rozwojowych objetych zamiarem sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,

e) wyznaczenie terenéw pod rozwdj funkcji mieszkaniowych, ustugowych i produkcyjnych w sposéb
nie kolidujacy z przyjetymi zasadami ochrony naturalnych zasobdw gminy,

f) wprowadzenie ograniczen, a na niektdrych obszarach zakazu lokalizacji nowych inwestycji
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko,

g) wyznaczenie oraz zagospodarowanie tras turystyczno-rekreacyjnych, parkdw, punktow widokowych

dla réznych form rekreaci.

Il. KIERUNKI ROZWOJU GMINY

/zgodnie z art. 10 ust. 1. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - tekst jednolity: Dz. U. z dnia 10 lutego 2015 r.
poz. 199 ze zm./

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenoéw
[art.10 ust. 2 ppkt 1/

Kierunki zagospodarowania przestrzennego okreslajg potencjalne mozliwo$ci zagospodarowania przestrzeni
dla realizacji przyjetych celéw poprzez sformutowanie rodzaju i zakresu zmian w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej gminy.

Ustalenie dziatan niezbednych dla wprowadzenia tych zmian jest okresleniem zasad polityki przestrzennej.
Kierunki zagospodarowania przestrzennego okre$lone zostaty w formie ustalen ogdlnych odnoszacych sie
do rozwoju przestrzennego i funkcjonalnego, ustalen szczegdtowych odniesionych do obszardw polityki
przestrzennej, z okresleniem gtéwnych form uzytkowania i kierunkow dziatari na wyodrebnionych (w ramach

tych obszaréw) terenach.
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W zakresie zroznicowania przestrzeni gminy ustala sie jej podziat na nastepujace strefy funkcjonalne-
przestrzenne:

A - strefa zalewowa rzeki Wisty (zachodnia czg$¢ gminy),

B - strefa kompleksow lesnych (potudniowa cze$¢ gminy),

C - strefa wielofunkcyjna (Srodkowa i wschodnia cze$¢ gminy),

D - strefa kompleksdw lesnych (Srodkowa cze$¢ gminy),

E- strefa rolniczo — osadnicza (p6tnocna cze$¢ gminy).

Strefa A - zalewowa

Strefa dna doliny Wisty obejmujaca pas terenu wzdtuz prawego brzegu rzeki, ograniczony strefg krawedziowa,
rozszerzajacy sie w czesci potnocnej w kierunku wschodnim. Graniczy z m. Bydgoszcz oraz gminami Unistaw i
Dobrcz.

Wydzieli¢ tu mozna 3 podstrefy o odrebnych warunkach i mozliwo$ciach gospodarowania.

Przy realizacji planowanych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w caftej strefie funkcjonalno-
przestrzennej A uwzglednia¢ wskazania wynikajace z planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
Solecka Dolina Wisty PLH040003 okreslone w zataczniku nr 6 zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 10 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla
obszaru Natura 2000 Solecka Dolina Wisty PLH040003 (Dz. Urz. Woj. Kuj-Pom. poz. 814, z pdzn. zm.) oraz w
zataczniku nr 6, zarzadzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy i Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarsku z dnia 31 marca 2015 r. w sprawie ustanowienia planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Wisty PLB040003 (Dz. Urz. Woj. Kuj-Pom. poz. 1184).

Podstrefa A1 — lezy na terenie Nadwislafiskiego Parku Krajobrazowego, w przewazajacej czesci pokryty
takami trwatymi z nielicznymi grupami zadrzewien przybrzeznych, jest obszarem narazonym na zalewanie
wysokimi wodami rzeki Wisly. Jego czes¢ $rodkowa i potnocna obejmujgca taki trwate czesto o podtozu
organicznym, winna podlegaé szczegolnej ochronie poprzez uzytkowanie z przeznaczeniem dla hodowli bydta,
bezwzgledny zakaz zaorywania runi tgkowe;.

W potudniowej czesci cenne i rzadko wystepujace w Polsce lasy tegowe topolowe i wigzowe tworza rezerwat
,Wielka Kepa Ostromecka”. Ponizej, w rejonie tzw. Matej Kepy, projektowane jest utworzenie rezerwatu pn.
,Mata Kepa Ostromecka” dla ochrony bogatej awifauny legowej z duzym udziatem gatunkéw rzadkich i
zagrozonych. Wystepuija licznie zbiorniki wodne.

Dla podstefy A1 ustala sie:

o zakaz zaorywania runi tgkowej,

o zakaz lokalizowania nowej zabudowy,
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zabezpieczenie wlasciwej ekspozycji najciekawszych krajobrazowo fragmentéw gminy — wysokiej skarpy w
rejonie wsi Pien i Rafa wzdtuz ciekdw: Reptowka i Wielka tacha, jezioro Ostromecko i Reptéwka z
przeznaczeniem na cele rekreacyjno-turystyczne,

przebieg trasy projektowanej dwutorowe] elektroenergetycznej linii 400 kV relacji: Bydgoszcz Jasiniec -
Grudzigdz Wegrowo (wskazano na rysunku),

likwidacje linii elektroenergetycznej 220 kV,

granice opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwigzanego z projektowang
dwutorowg elektroenergetyczna linig 400 kV oraz likwidacja linii elektroenergetycznej 220 kV (wskazano na
rysunku),

potozenie czesci terenu w zasiegu powierzchni podejécia lotniska Bydgoszcz — Szwederowo (wskazano na
rysunku),

projektowany rezerwat ,Mata Kepa Ostromecka”,

obszary Natura 2000,

projektowana droga ruchu przyspieszonego.

Ze wzgledu na potozenie w obszarze szczeg6inego zagrozenia powodzig obowigzujg Sciste zakazy

inwestycyjne — nalezy respektowac przepisy z zakresu Prawa Wodnego.

Podstrefa A2 — niezalesione skarpowe tereny wsi Rafa i Piefi, o charakterze rolniczo-osadniczym, dla ktére;

ustala sie:

potozenie na terenie Nadwislaniskiego Parku Krajobrazowego,

w czesci Obszary Natura 2000,

zakaz zaorywania runi fgkowej,

zachowanie rolniczo-osadniczego charakteru obszaru,

wies Rafa jako miejsce koncentracji zabudowy osadniczej w granicach zabudowy wsi, dopuszcza sie
zabudowe zagrodowg i mieszkaniowg z zachowaniem przepiséw odrebnych,

ze wzgledu na ochrone krajobrazu rozwdj zainwestowania nie moze powodowaé w zadnym stopniu
zagrozen dla $rodowiska,

tereny przestrzeni publicznej — Swietlica wiejska,

realizacja ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, na terenach na ktérym one
obowigzuja (wskazane na rysunku),

pozostate tereny rolne i le$ne,

przebieg trasy projektowanej dwutorowej elektroenergetycznej linii 400 kV relacji: Bydgoszcz Jasiniec -
Grudzigdz Wegrowo (wskazano na rysunku),

granice opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwigzanego z projektowang
dwutorowg elektroenergetyczna linig 400 kV oraz likwidacjq linii elektroenergetycznej 220 kV (wskazano na

rysunku).
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Ze wzgledu na potozenie w obszarze szczegdinego zagrozenia powodzig obowigzujg Sciste zakazy

inwestycyjne wynikajace z przepiséw odrebnych.

Podstrefa A3 — cze$¢ wie$ Stoficz oraz czesci wsi Czarze - tereny zainwestowane wsi oraz tereny potozone

nad jeziorem ,Battyk” dla ktorej ustala sie:

e zakaz zaorywania runi fakowej,

o potozenie na terenie Nadwislafskiego Parku Krajobrazowego,

e obszary Natura 2000,

o przeksztatcenia, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe i uzupetienia zabudowy w obrebie istniejacego
zainwestowania, majgce na celu podniesienie standardéw i walorow architektonicznych obiektdw,

e rozbudowa i budowa urzadzen z zakresu infrastruktury technicznej w celu ochrony $érodowiska
przyrodniczego na warunkach okreslonych w ustaleniach ogéinych,

o wykorzystanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej zgodnie z przydatnoscig gruntdw oraz warunkami
okreslonymi w ustaleniach ogélnych, dazac do zachowania zréwnowazonego rozwoju,

o tereny lesne,

o realizacje ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenach, na ktérych one

obowigzujg (wskazano na rysunku).

Ze wzgledu na pofozenie w obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig obowigzujg Sciste zakazy

inwestycyjne wynikajace z przepisdéw odrebnych.

Strefa B — kompleksow lesnych

Strefa obejmujgca obszar komplekséw lesnych potozonych w potudniowej czesci gminy (od jej granicy w

kierunku p&tnocnym). Graniczy z gming Ztawie$ Wielka.

Dla strefy ustala sie:

o potozenie na terenie Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego,

o w czesci Obszary Natura 2000,

e ochrone terenéw lesnych i prowadzenie dziatan profilaktycznych celem nie dopuszczenia do ich degradacii,

o przystosowanie do przyjecia wzmozonego ruchu turystycznego (turystyka podmiejska, formy krajoznawcze)
poprzez wyznaczenie tras turystycznych, szlakdw turystycznych, pieszych, rowerowych, konnych. Obszar
ten winien réwniez stuzy¢ funkcji edukacyjnej,

e przebieg trasy projektowanej dwutorowe] elektroenergetycznej linii 400 kV relacji: Bydgoszcz Jasiniec -
Grudzigdz Wegrowo (wskazano na rysunku),

o istniejacg zabudowe zagrodowg, mieszkaniowg oraz tereny rekreacyjne i upraw rolnych,

o przeksztatcenia, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe i uzupetnienia zabudowy w obrebie istniejacego

zainwestowania, majgce na celu podniesienie standardow i waloréw architektonicznych obiektow,
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o tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — realizacja ustalefi miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — wskazana na rysunku,

e granice opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwigzanego z projektowang,
dwutorowg elektroenergetyczna linig 400 kV oraz likwidacjq linii elektroenergetycznej 220 kV (wskazano na
rysunku),

o projektowana droga ruchu przyspieszonego,

e potozenie czesci terenu w zasiegu powierzchni podejscia lotniska Bydgoszcz — Szwederowo (wskazano na
rysunku).

Ze wzgledu na potozenie w obszarze szczeg6lnego zagrozenia powodzig obowigzujg Sciste zakazy

inwestycyjne wynikajace z przepiséw odrebnych.

Strefa C — wielofunkcyjna

Strefa wysoczyzny morenowej zajmujaca centralng czes¢ gminy. Rejon wsi Dabrowa Chetminska przeznacza
sie jako wielofunkcyjny o$rodek koncentracji - ustug z zakresu obstugi ludnosci, zabudowy mieszkaniowej,
dziafalno$ci ustugowej i produkcyjnej. Wsie: Bolumin, Boluminek, Nowy Dwor i Watdowo Krdlewskie —
obejmujg rejon o najwyzszym na terenie gminy potencjale dla produkcji rolnej - przewidziany do utrzymania
funkcji rolniczo-osadniczej z mozliwo$cig rozwoju. Zainwestowane tereny wsi Strzyzawa i Ostromecko oraz
Ostromecko-Zabasta wskazuje sie jako obszar wielofunkcyjny z ograniczong ilo$cig terenéw rozwojowych. W
strefie znajduje sie réwniez Rezerwat przyrody ,Las Marianski”. Obszar graniczy z gminami Ztawie$ Wielka i
Unistaw.

W zwiazku z potozeniem catej strefy w korytarzu ekologicznym majacym na celu zapewnienie ciggtosci miedzy

obszarami prawnie chronionymi w dolinie Wisty i Noteci - w celu zachowania jego funkcjonalnosci, projektujac

nowe zainwestowanie, nalezy uwzgledni¢ zachowanie droznosci tego korytarza.

Strefe podzielono na nastepujace podstrefy o odrebnych warunkach i mozliwo$ciach gospodarowania:

Podstrefa C1 (cz. wsi Dabrowa Chetmiriska) — objeta w catosci ustaleniami mpzp.

Ustala sie:

o przeksztatcenia, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe i uzupetnienia zabudowy w obrebie istniejacego
zainwestowania, majgce na celu podniesienie standardéw i waloréw architektonicznych obiektow,

o realizacje ustalen miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego (wskazane na rysunku),

o istniejace zainwestowanie — tereny mieszkaniowe, tereny zabudowy ustugowej, ustug oswiaty i kultury,
administracj,

o tereny przestrzeni publicznej: Zespdt Szkot (podstawowa, gimnazjum, przedszkole), tereny sportowe
(boisko), Urzad Gminy, Gminna Biblioteka Publiczna,

o tereny rolne,

e rozbudowe i budowe urzadzen z zakresu infrastruktury technicznej w celu ochrony $rodowiska

przyrodniczego na warunkach okre$lonych w ustaleniach ogélnych.
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Podstrefa C2 (cz. wsi Dabrowa Chetmiriska) — objeta w catosci ustaleniami mpzp

Ustala sie:

przeksztatcenia, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe i uzupetnienia zabudowy w obrebie istniejacego
zainwestowania, majgce na celu podniesienie standardéw i waloréw architektonicznych obiektow,

realizacje ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (wskazane na rysunku),
koncentracja zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, nieucigzliwej (handel),

istniejace zainwestowanie — tereny mieszkaniowe, tereny zabudowy ustugowej, ustugi hotelarskie,

tereny przestrzeni publicznej: remiza OSP z sala wiejska, tereny rekreacji, kocidt, poczta,

rozbudowa i budowa urzadzehn z zakresu infrastruktury technicznej w celu ochrony $rodowiska

przyrodniczego na warunkach okre$lonych w ustaleniach ogélnych.

Podstrefa C3 (cz. wsi Dgbrowa Chetminska)

Ustala sie:

potencjalne tereny rozwojowe o funkcji mieszkaniowej i ustugowej,

dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej w oparciu o
obowigzujgce przepisy,

mozliwos¢ zalesiania gruntéw rolnych o niskiej przydatno$ci produkcyjnej a takze zalesien $rddpolnych,
zakaz lokalizacji inwestyciji o funkcjach mogacych potencjalnie i znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (w

rozumieniu przepiséw odrebnych).

Podstrefa C4 (cz. wsi Dabrowa Chetminska)

Ustala sie:

potozenie na terenie Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego,

realizacje zabudowy mieszkaniowej na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego wedtug jego ustalen,

przeksztatcenia, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe i uzupetnienia zabudowy w obrebie istniejacego
zainwestowania, majgce na celu podniesienie standardow i waloréw architektonicznych obiektow,
dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej w oparciu 0 obowigzujace przepisy,
zakaz lokalizacji inwestycji o funkcjach mogacych potencijalnie i znaczaco oddziatywac na srodowisko (w
rozumieniu przepiséw odrebnych),

ze wzgledu na ochrong krajobrazu rozwdj zainwestowania nie moze powodowa¢ w zadnym stopniu
zagrozen dla Srodowiska,

pozostate tereny rolne,

zabezpieczenie whasciwej ekspozycji najciekawszych krajobrazowo fragmentéw gminy — Gapie Géry.

Podstrefa C5 (cz. wsi Dabrowa Chetmiriska — Osiedle TARGOWA) — objeta w cato$ci ustaleniami mpzp

Ustala sie:

lokalizacje nowej zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowe;,
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e realizacje ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (wskazany na rysunku),

e rozbudowa i budowa urzadzen z zakresu infrastruktury technicznej w celu ochrony $rodowiska
przyrodniczego na warunkach okre$lonych w ustaleniach ogélnych,

e pozostate tereny: ujecie wody (wskazano na rysunku), tereny przemystowe,

o tereny lesne.

Podstrefa C6 (cz. wsi Dabrowa Chetmiriska)

Ustala sie:

e wiodaca funkcje przemystowa i sktadowa (istniejace zaktady) z wprowadzeniem zieleni izolacyjnej,

o realizacja ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego - zabudowa mieszkaniowa i
ustugowa (wskazany na rysunku),

e rozbudowa i budowa urzadzen z zakresu infrastruktury technicznej w celu ochrony Srodowiska
przyrodniczego na warunkach okre$lonych w ustaleniach ogoinych,

¢ potencjalne tereny rozwojowe (wskazano na rysunku),

o pozostate tereny — niewielka enklawa lesna.

Podstrefa C7 ( wie$ Dabrowa Chetminiska — Osiedle LINIE)

Ustala sie:

o realizacje ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie, na ktérym on
obowigzuje - zabudowa mieszkaniowa (wskazany na rysunku).

Podstrefa C8 (cz. wsi Dabrowa Chetminska) — objeta w cato$ci ustaleniami mpzp

Ustala sie:

¢ wiodacq funkcje mieszkaniowg oraz mieszkaniowo-ustugowa

o realizacje ustalen miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego (wskazane na rysunku),

e rozbudowa i budowa urzadzen z zakresu infrastruktury technicznej w celu ochrony $rodowiska
przyrodniczego na warunkach okre$lonych w ustaleniach ogélnych,

e pozostate tereny - grunty rolne, zabudowa zagrodowa oraz istniejacy przemyst spozywczy (zakiad
masarski).

Podstrefa C9 (cz. wsi Dabrowa Chetmiriska, cz. wsi Otowice)

Ustala sie:

o tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz ustug,

realizacje ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenach, na ktorych one

obowigzujg (wskazane na rysunku),

o tereny o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej — do adaptacji i uzupetnien,
objete zamiarem sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

¢ potencjalne tereny rozwojowe pod zabudowe mieszkaniowg z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych,

o tereny lesne,
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tereny przestrzeni publicznej: zielen urzadzona parkowa,

pozostate tereny: stacja paliw (wskazano na rysunku), stacja diagnostyczna z myjnig samochodowa.

Podstrefa C10 (cz. wsi Otowice i cz. wsi Dgbrowa Chetmiriska)

Ustala sie:

dopuszczenie wprowadzenia zabudowy w ciggu drég publicznych, jako uzupetnienie istniejacej zabudowy
rozproszone;j,

realizacje ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenach, na ktorych one
obowigzujg (wskazane na rysunku),

tereny o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej — do adaptaciji i uzupetnien,
objete zamiarem sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (wskazano na
rysunku),

dopuszczenie ustug kultury i sportu,

mozliwos¢ zalesiania gruntéw rolnych o niskiej przydatno$ci produkcyjne;j,

dopuszczenie na terenach o charakterze rolnym lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej w oparciu o
obowigzujace przepisy,

tereny le$ne i rolne,

tereny przestrzeni publicznej: $wietlica wiejska, Gminny Osrodek Kultury i Sportu.

Podstrefa C11 (cz. wsi Otowice i cz. wsi Gzin Gérny)

Ustala sie:

potencjalne tereny rozwojowe pod zabudowe mieszkaniowg z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych,
realizacje ustalen miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na terenach, na ktérych one
obowigzujg (wskazane na rysunku),

tereny o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej — do adaptaciji i uzupetnien,
objete zamiarem sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (wskazano na
rysunku),

przeksztatcenia, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe i uzupetnienia zabudowy w obrebie istniejacego
zainwestowania, majgce na celu podniesienie standardow i waloréw architektonicznych obiektow,

tereny rolne z zabudowg zagrodowa oraz istniejaca zabudowa mieszkaniowa i ustugowa,

pozostate tereny: zaktad przemystowy — odlewnia metali, ustugi,

tereny zrekultywowane po terenach gérniczych.

Podstrefa C12 (cz. wsi Bolumin i cz. wsi Boluminek)

Ustala sie:

czesciowe potozenie na terenie Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego,
przeksztatcenia, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe i uzupetnienia zabudowy w obrebie istniejacego

zainwestowania, majgce na celu podniesienie standardow i waloréw architektonicznych obiektow,

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa Chefmiriska
TEKST STUDIUM - Cze$¢ druga — KIERUNKI ROZWOJU GMINY

Strona 14



e dopuszczenie lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej oraz nowej zabudowy mieszkaniowej w oparciu 0
obowigzujace przepisy, lokalizowanej wzdtuz drég publicznych,

o mozliwos¢ zalesiania gruntow rolnych o niskiej przydatno$ci produkcyjne;j,

e zespot czterech istniejacych elektrowni wiatrowych o mocy 1,8 MW (wysoko$¢: nr 1 — 48,50 m, nr 2 — 77,0
m, nr 3 -92,00 m, nr 4 — 98,00 m wskazano na rysunku),

o realizacje ustalen miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na terenach, na ktérych one
obowigzujg (wskazane na rysunku),

e tereny o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej — do adaptacji i uzupetnien,
objete zamiarem sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (wskazano na
rysunku),

o teren gruntéw rolnych o bardzo dobrych i dobrych warunkach glebowych, z istniejacg zabudowg zagrodowa,

e przebieg trasy projektowanej dwutorowej elektroenergetycznej linii 400 kV relacji: Bydgoszcz Jasiniec -
Grudzigdz Wegrowo (wskazano na rysunku),

e granice opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwigzanego z projektowang
dwutorowg elektroenergetyczna linig 400 kV oraz likwidacjg linii elektroenergetycznej 220 kV (wskazano na
rysunku),

o likwidacje linii elektroenergetycznej 220 kV,

o teren zrekultywowany w kierunku rolnym /po sktadowisku odpadéw w miejscowosci Bolumin/, objety
zamiarem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (wskazano na rysunku),

o projektowane poszerzenie czynnego cmentarza,

o pozostate tereny: kosciét oraz cmentarz czynny (wskazano na rysunku),

o tereny przestrzeni publicznej: Swietlica wiejska, sala wiejska, tereny sportu i rekreacji.

W zwigzku z istniejacg lokalizacjg elektrowni wiatrowych w Boluminku przy sporzadzaniu miejscowych plandw

zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ odlegtosci wynikajace z przepiséw odrebnych dla

nowych budynkéw mieszkalnych albo budynkdéw o funkcji mieszanej, w skiad ktérej wchodzi funkcja
mieszkaniowa.

Podstrefa C13 (cz. wsi Watdowo Krélewskie i cz. wsi Boluminek)

Ustala sie:

e czesciowe pofozenie na terenie Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego,

tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,

e tereny rolne,

o niewielkie enklawy lesne,

o przeksztatcenia, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe i uzupetnienia zabudowy w obrebie istniejgcego
zainwestowania, majgce na celu podniesienie standardéw i waloréw architektonicznych obiektow,

¢ potencjalne tereny rozwojowe o funkcji mieszkaniowej i ustugowej,
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realizacje ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenach, na ktorych one
obowigzujg (wskazane na rysunku),

na terenach o charakterze rolnym dopuszczenie lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej oraz nowej
zabudowy mieszkaniowej w oparciu o obowigzujgce przepisy, lokalizowanej wzdtuz drog publicznych,

teren gruntow rolnych o bardzo dobrych i dobrych warunkach glebowych, z istniejacg zabudowa zagrodowa,
przebieg trasy projektowanej dwutorowe] elektroenergetycznej linii 400 kV relacji: Bydgoszcz Jasiniec -
Grudzigdz Wegrowo (wskazano na rysunku),

likwidacje linii elektroenergetycznej 220 kV,

granice opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwigzanego z projektowang
dwutorowg elektroenergetyczna linig 400 kV oraz likwidacjq linii elektroenergetycznej 220 kV (wskazano na
rysunku),

pozostate tereny: nieczynny cmentarz ewangelicki, tereny produkcyjne,

tereny przestrzeni publicznej: OSP, $wietlica wiejska, szkota podstawowa.

W zwigzku z istniejacq lokalizacjq elektrowni wiatrowych w Boluminku (w podstrefie C12) przy sporzadzaniu

miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ odlegtosci wynikajace z przepisow

odrebnych dla nowych budynkéw mieszkalnych albo budynkéw o funkcji mieszanej, w sktad ktérej wchodzi

funkcja mieszkaniowa.

Podstrefa C14 (tereny rolne)

Ustala sie:

potozenie na terenie Nadwislariskiego Parku Krajobrazowego,

dopuszcza sie funkcje ustug zwigzanych z rekreacjq i turystykg - ze wzgledu na réznorodne uksztattowanie
terenu - skarpy, wskazane funkcje to: o$rodek jezdziecki, tor saneczkowy, wyciag narciarski itp. projektujac
nowe zainwestowanie nalezy uwzgledni¢ zaréwno konieczno$¢ zachowania istniejacej rzezby terenu, a
takZze cennych siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkow chronionych, mogacych wystepowaé na terenach
nieprzydatnych rolniczo o urozmaiconej rzeznie terenu, oraz innych ograniczeniach obowigzujacych na
obszarach chronionych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

ze wzgledu na ochrone przyrody i krajobrazu nalezy uwzgledni¢ szczegéing dbato$¢ o walory
architektoniczne nowej zabudowy,

dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz ustugowa,

realizacje ustalen miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na terenach, na ktérych one
obowigzuja (wskazano na rysunku),

tereny o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej — do adaptaciji i uzupetnien,
objete zamiarem sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (wskazano na
rysunku),

pozostate tereny rolne z istniejacq zabudowa,

tereny rolne,
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tereny lesne,

przebieg trasy projektowanej dwutorowe] elektroenergetycznej linii 400 kV relacji: Bydgoszcz Jasiniec -
Grudzigdz Wegrowo (wskazano na rysunku),

granice opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwigzanego z projektowang
dwutorowg elektroenergetyczna linig 400 kV oraz likwidacjq linii elektroenergetycznej 220 kV (wskazano na

rysunku).

Podstrefa C15 (cz. wsi Nowy Dwér, cz. wsi Watdowo Krolewskie)

Ustala sie:

czesciowe potozenie na terenie Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego,

teren gruntéw rolnych o bardzo dobrych i dobrych warunkach glebowych, z istniejaca zabudowa zagrodowa,
realizacje ustalen miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na terenach, na ktérych one
obowigzuja (wskazano na rysunku),

dopuszczenie lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej oraz zabudowy mieszkaniowej w oparciu 0
obowigzujace przepisy i lokalizowanej wzdtuz drég publicznych,

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny produkcii, sktadéw i ustug,

tereny przestrzeni publicznej — rekreacii i sportu i ustug z zakresu kultury,

pozostate tereny: rolne z istniejacg zabudowa zagrodowg oraz tereny ustug,

przebieg trasy projektowanej dwutorowej elektroenergetycznej linii 400 kV relacji: Bydgoszcz Jasiniec -
Grudzigdz Wegrowo (wskazano na rysunku),

likwidacje linii elektroenergetycznej 220 kV,

przebieg trasy projektowanej dwutorowej elektroenergetycznej linii 400 kV relacji: Bydgoszcz Jasiniec -
Grudzigdz Wegrowo (wskazano na rysunku),

granice opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwigzanego z projektowang
dwutorowg elektroenergetyczng linig 400 kV oraz likwidacjq linii elektroenergetycznej 220 kV (wskazano na
rysunku),

ujecie wody,

urzadzenia kanalizacji sanitarnej — punkt zlewny,

potencjalne tereny rozwojowe (zabudowa o funkcji ustugowo-produkcyjnej) — przy sporzadzaniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzglednic¢ strefe zieleni izolacyjnej w celu
ochrony istniejacej funkcji mieszkaniowej w podstrefie funkcjonalno-przestrzennej C20,

zakaz lokalizacji nowych zaktaddw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
obszary, na ktorych dopuszcza sie rozmieszczenie urzadzen fotowoltaicznych wytwarzajacych energie o
mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW.

Podstrefa C16 (cz. wsi Nowy Dwér)

Ustala sie:

potozenie na terenie Nadwislariskiego Parku Krajobrazowego,
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potencjalne tereny rozwojowe pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, zabudowe ustugowg i
produkcyjng , ze wzgledu na ochrone przyrody i krajobrazu nalezy uwzgledni¢ szczegding dbato$¢ o walory
architektoniczne nowej zabudowy,

realizacje ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenach, na ktorych one
obowigzujg (wskazano na rysunku),

dopuszczenie lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w oparciu 0 obowigzujgce przepisy
pozostate tereny o charakterze rolnym, z istniejaca zabudowa zagrodowa,

przeksztatcenia, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe i uzupetnienia zabudowy w obrebie istniejacego
zainwestowania, majgce na celu podniesienie standardéw i waloréw architektonicznych obiektow,

likwidacje linii elektroenergetycznej 220 kV,

granice opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwigzanego z projektowang
dwutorowg elektroenergetyczna linig 400 kV oraz likwidacjq linii elektroenergetycznej 220 kV (wskazano na
rysunku),

nalezy uwzgledni¢ zalecenia wynikajace z planu ochrony dla rezerwatu przyrody Las Mariafski -
zarzadzenie Nr 20/0210/2011 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 28
grudnia 2011 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody Las Mariafiski (Dz. Urz. Woj.
Kuj-Pom. nr 311, poz. 3392) § 14, dotyczace m.in. ograniczenia zabudowy w odlegtosci 30 m od granic
rezerwatu. Uwzglednienie zalecen z planu ochrony jest warunkiem gwarantujgcym zachowanie droznosci
lokalnych korytarzy migracji poprzez zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu czy

ograniczenia jego zabudowy.

Podstrefa C17 (Reptowo)
Ustala sie:

potozenie na terenie Nadwislariskiego Parku Krajobrazowego,

tereny rolne i tereny lesne,

dopuszczenie lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w oparciu 0 obowigzujace przepisy,
mozliwos¢ zalesiania gruntdw rolnych o niskiej przydatno$ci produkcyjnej,

realizacje ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenach, na ktorych one
obowigzuja (wskazano na rysunku),

potencjalne tereny rozwojowe pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, ze wzgledu na ochrone
przyrody i krajobrazu nalezy uwzgledni¢ szczegdlng dbatoS¢ o walory architektoniczne nowej zabudowy
(wskazano na rysunku),

tereny o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej — do adaptaciji i uzupetnien,
objete zamiarem sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (wskazano na
rysunku),

przeksztatcenia, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe i uzupetnienia zabudowy w obrebie istniejacego

zainwestowania, majgce na celu podniesienie standardow i waloréw architektonicznych obiektow,
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pozostate tereny: tartak.

Podstrefa C18 (tereny rolne, Pien)

Ustala sie:

przeznaczenie rolne lub do zalesienia z uwzglednieniem istniejacej i projektowanej infrastruktury
nadziemnej i podziemnej,

dopuszczenie lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej w oparciu 0 obowigzujace przepisy,

przebieg trasy projektowanej dwutorowej elektroenergetycznej linii 400 kV relacji: Bydgoszcz Jasiniec -
Grudzigdz Wegrowo (wskazano na rysunku),

granice opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwigzanego z projektowang
dwutorowa elektroenergetyczna linig 400 kV oraz likwidacjq linii elektroenergetycznej 220 kV (wskazano na

rysunku).

Podstrefa C19 (Mozgowina, Pien)

Ustala sie:

potozenie na terenie Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego,

zachowanie rolniczo-osadniczego charakteru obszaru,

przeksztatcenia, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe i uzupetnienia zabudowy w obrebie istniejacego
zainwestowania, majgce na celu podniesienie standardéw i waloréw architektonicznych obiektow,
koncentracji zabudowy zagrodowej w granicach terenéw zainwestowanych,

realizacje ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie, na ktérym on
obowigzuje (wskazany na rysunku),

tereny zabudowy mieszkaniowej,

pozostate tereny - rolne z zabudowg zagrodowa oraz lesne,

tereny zagrozone ruchami masowymi (wskazane na rysunku),

likwidacje linii elektroenergetycznej 220 kV,

granice opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwigzanego z projektowang
dwutorowg elektroenergetyczng linig 400 kV oraz likwidacja linii elektroenergetycznej 220 kV (wskazano na

rysunku).

Podstrefa C20 (cz. wsi Nowy Dwor i Ostromecko)

Ustala sie:

potoZenie na terenie Nadwislariskiego Parku Krajobrazowego,

realizacje ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenach zabudowy
mieszkaniowej, na ktorych one obowigzujg (wskazano na rysunku),

tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

tereny przestrzeni publicznej — park wiejski,
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przeksztatcenia, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe i uzupetnienia zabudowy w obrebie istniejacego
zainwestowania, majgce na celu podniesienie standardow i waloréw architektonicznych obiektow,

istniejace ogrody dziatkowe (wskazano na rysunku),

teren rezerwatu ,Las Mariafiski” (wskazano na rysunku),

teren przemystu — rozlewnia wod mineralnych wraz z ujgciami,

tereny lesne,

tereny zagrozone ruchami masowymi (wskazane na rysunku),

potozenie czesci terenu w zasiegu powierzchni podejécia lotniska Bydgoszcz — Szwederowo (wskazano na

rysunku).

Podstrefa C21 (obszar pomigdzy terenami zalewowymi a rezerwatem ,Las Marianski’, cz. wsi Mozgowina i cz.

wsi Ostromecko)

Ustala sie:

potozenie na terenie Nadwislarskiego Parku Krajobrazowego,

dopuszczenie lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej w oparciu 0 obowigzujace przepisy i
lokalizowanej w ciggu drog publicznych,

tereny osuwiska nieaktywnego,

potozenie czesci terenu w zasiegu powierzchni podejécia lotniska Bydgoszcz — Szwederowo (wskazano na
rysunku),

nalezy uwzgledni¢ zalecenia wynikajace z planu ochrony dla rezerwatu przyrody Las Marianski -
zarzadzenie Nr 20/0210/2011 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Bydgoszczy z dnia 28
grudnia 2011 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody Las Marianski (Dz. Urz. Woj.
Kuj-Pom. nr 311, poz. 3392) § 14, dotyczace m. in. ograniczenia zabudowy w odlegtosci 30 m od granic
rezerwatu. Uwzglednienie zalecen z planu ochrony jest warunkiem gwarantujgcym zachowanie droznosci
lokalnych korytarzy migracji poprzez zachowanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu czy

ograniczenia jego zabudowy.

Ze wzgledu na czesciowe potozenie w obszarze szczegdinego zagrozenia powodzig obowigzujg Sciste zakazy

inwestycyjne wynikajace z przepiséw odrebnych.

Podstrefa C22 (wie$ Ostromecko)

Ustala sie:

potozenie na terenie Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego,

rozwoj ponadlokalnych funkcji w zakresie ustug kultury i obstugi turystyki dla zabytkowego zespotu parkowo-
patacowego ,Ostromecko”,

realizacje ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenach, na ktérych on
obowigzuje (wskazano na rysunku),

zakaz lokalizacji funkcji ucigzliwych,
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tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,

tereny przestrzeni publicznej — $wietlica wiejska, Gminna Biblioteka Publiczna, boisko sportowe,

tereny rolne i lesne,

pozostate tereny: kosciét oraz cmentarz czynny (wskazano na rysunku),

potozenie czesci terenu w zasiegu powierzchni podejscia lotniska Bydgoszcz — Szwederowo (wskazano na
rysunku),

tereny przestrzeni publicznej: rekreacyjno-sportowe zagospodarowanie jeziora Ostromecko wraz z

przylegtym terenem.

Ze wzgledu na czesciowe potozenie w obszarze szczegdinego zagrozenia powodzig obowigzujg Sciste zakazy

inwestycyjne — nalezy respektowac przepisy z zakresu Prawa Wodnego.
Podstrefa C23 (osiedle Zabasta)
Ustala sie:

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej nieuciazliwej,

brak potencjalnych terendéw rozwojowych,

mozliwos¢ uzupetnienia zabudowy w terenach zainwestowanych,

realizacja ustalen miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na terenach, na ktérych one
obowigzujg (wskazano na rysunku),

potozenie terenu w zasiegu powierzchni podejscia lotniska Bydgoszcz — Szwederowo (wskazano na
rysunku).

Ze wzgledu na czesciowe potozenie w obszarze szczegoinego zagrozenia powodzig obowigzujg Sciste zakazy

inwestycyjne — nalezy respektowac przepisy z zakresu Prawa Wodnego.

Podstrefa C24 (cz. wsi Strzyzawa)

Ustala sie:

czesciowe potozenie na terenie Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego,

zamiar sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw zainwestowanych, w
celu okreslenia i uporzadkowania zasad zagospodarowania terenu,

istniejaca zabudowe mieszkaniowo-ustugowa oraz ustugowa,

tereny przestrzeni publicznej — tereny rekreacyjno-sportowe ze Swietlicg wiejska,

potencjalne tereny rozwojowe pod zabudowe mieszkaniowg z dopuszczeniem ustug nieucigzZliwych z
preferencjg  funkcji zwigzanych z obstugg komunikacji i ruchu turystycznego, z réwnoczesnym
zabezpieczeniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej,

tereny lesne, mozliwos¢ zalesiania gruntow rolnych o niskiej przydatno$ci produkcyjnej, leSniczowka
pozostate: stacja paliw (wskazano na rysunku),

potozenie terenu w zasiegu powierzchni podejscia lotniska Bydgoszcz — Szwederowo (wskazano na
rysunku).
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Podstrefa C25 (cz. wsi Strzyzawa)

Ustala sie:

potozenie na terenie Nadwislariskiego Parku Krajobrazowego,

istniejacg zabudowe mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa oraz ustugowa,

realizacje ustalen miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na terenach, na ktérych one
obowigzujg (wskazano na rysunku),

mozliwos¢ uzupetnienia zabudowy w terenach zainwestowanych,

przeksztatcenia, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe i uzupetnienia zabudowy w obrebie istniejacego
zainwestowania, majgce na celu podniesienie standardow i waloréw architektonicznych obiektow,

tereny rolne z istniejacq zabudowg zagrodowa,

tereny o w peti wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej — do adaptacii i uzupetnien,
objete zamiarem sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (wskazano na
rysunku),

potencjalne tereny rozwojowe pod zabudowe ustugowg z preferencjg funkcji zwigzanych z obstugg
komunikacji i ruchu turystycznego, z réwnoczesnym zabezpieczeniem potrzeb w zakresie infrastruktury
technicznej (wskazano na rysunku),

stacja paliw,

tereny le$ne z mozliwoscig zalesiania gruntdw rolnych o niskiej przydatnosci produkcyjnej,

potozenie cze$ci terenu w zasiegu powierzchni podejscia lotniska Bydgoszcz — Szwederowo (wskazano na

rysunku).

Strefa D — komplekséw le$nych

Strefa obejmujaca obszar komplekséw le$nych potozonych w Srodkowej czesci gminy, z duzym udziatem lasow

ochronnych z bardzo ciekawym jeziorem Skrzynka i zbiorowiskami siedlisk wilgotnych i bagiennych, ws$rod

ktérych znajdujq sie 2 rezerwaty przyrody: ,Reptowo” — migjsce legu czapli siwej i ,Linie” — $rddlesne torfowisko

ze stanowiskiem brzozy kartowatej, dla ktorej ustala sie:

potozenie na terenie Nadwislariskiego Parku Krajobrazowego,

obszar Natura 2000,

ochrong terendw le$nych i prowadzenie dziatan profilaktycznych celem nie dopuszczenia do ich degradacii,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, ustugi z zakresu turystyki,

pozostate tereny rolne z istniejacg zabudowg z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy lub modernizacii
oraz nowej zabudowy,

dopuszczenie zalesianie gruntéw rolnych o niskiej przydatnosci produkcyjnej i enklaw $rodle$nych,
realizacje ustalenn miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na terenach, na ktérych one

obowigzuja (wskazano na rysunku),
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e przebieg trasy projektowanej dwutorowej elektroenergetycznej linii 400 kV relacji: Bydgoszcz Jasiniec -
Grudzigdz Wegrowo (wskazano na rysunku),

e granice opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zwigzanego z projektowang,
dwutorowa elektroenergetyczna linig 400 kV oraz likwidacja linii elektroenergetycznej 220 kV (wskazano na
rysunku),

e tereny do rekultywacji po eksploatacji kopalin (wskazane na rysunku studium),

e Zzloze w trakcie rozpoznania w miejscowosci Storicz (wskazane na rysunku studium),

¢ na glebach o niskiej bonitacji dopuszcza sie mozliwo$¢ eksploatacji zt6z kopalin pospolitych pod warunkiem
ich udokumentowania, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e zabezpieczenie wasciwej ekspozyciji najciekawszych krajobrazowo fragmentéw gminy — Jezioro Skrzynka,
bedace uzytkiem ekologicznym, ktory stanowi obszar $rodlesnego zbiornika wodnego o powierzchni 12,26
ha, w celu ochrony zachowania réznorodno$ci biologicznej tego jeziora $rddle$nego.

Ze wzgledu na czesciowe potozenie w obszarze szczegdinego zagrozenia powodzig obowigzujq Sciste zakazy

inwestycyjne wynikajace z przepiséw odrebnych.

Strefa E — strefa rolniczo — osadnicza

Obejmujaca pétnocng czeS¢ gminy. Wsie Janowo i Czemlewo nalezy utrzyma¢ w dotychczasowej funkcii
rolniczej z ewentualnym rozwojem funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej. Rejon potudniowej czesci wsi Czarze
i zachodniej wsi Gzin Gérny o przewadze gruntéw ornych $rednio przydatnych dla rozwoju rolnictwa oraz rejon
wsi Gzin o bardzo dobrych gruntach rolnych i rozproszonych grupach zieleni le$nej, ze wzgledu na bogate
urzezbienie wykorzystywany moze by¢ gtéwnie pod uprawy sadownicze. Graniczy z gming Unistaw.

Strefe podzielono na nastepujace podstrefy o odrebnych warunkach i mozliwosciach gospodarowania:

Podstrefa E1 ( wie$ Janowo i cz. wsi Czemlewo)

Ustala sie:

e dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej w oparciu o
obowigzujace przepisy,

o przeksztatcenia, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe i uzupetnienia zabudowy w obrebie istniejacego
zainwestowania, majgce na celu podniesienie standardow i waloréw architektonicznych obiektow,

o tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug,

e tereny o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej — do adaptacji i uzupetnien,
objete zamiarem sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (wskazano na
rysunku),

e potencjalne tereny rozwojowe pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, z réwnoczesnym
zabezpieczeniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej (wskazano na rysunku),

o realizacje ustalen miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na terenach, na ktérych one

obowigzuja (wskazano na rysunku),
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pozostate tereny o charakterze rolnym, z istniejaca zabudowa zagrodowa,
mozliwo$¢ zalesiania gruntéw rolnych o niskiej przydatno$ci produkcyjne;j,

tereny przestrzeni publicznej: tereny rekreacyjno-sportowe, Swietlica wiejska.

Podstrefa E2 ( wie$ Czemlewo)

Ustala sie:

zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa w terenach zainwestowanych,

przeksztatcenia, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe i uzupetienia zabudowy w obrebie istniejacego
zainwestowania, majgce na celu podniesienie standardéw i waloréw architektonicznych obiektow,

tereny o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej — do adaptaciji i uzupetnien,
objete zamiarem sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (wskazano na
rysunku),

potencjalne tereny rozwojowe pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa, z réwnoczesnym
zabezpieczeniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej dla potencjalnych terendw rozwojowych
(wskazano na rysunku),

realizacje ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie, na ktérym on
obowigzuje (wskazano na rysunku),

pozostate tereny o charakterze rolnym, z istniejaca zabudowg zagrodowa,

tereny lesne,

tereny przestrzeni publicznej: tereny rekreacyjno-sportowe, Swietlica wiejska.

Podstrefa E3 ( tereny rolne i le$ne cz. wsi Czarze, cz. wsi Stoficz, Czemlewo, Gzin)

Ustala sie:

potozenie na terenie Nadwislafiskiego Parku Krajobrazowego,

realizacje ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie, na ktérym on
obowigzuje (wskazano na rysunku),

potencjalne tereny rozwojowe pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, z réwnoczesnym
zabezpieczeniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej dla potencjalnych terenéw rozwojowych
(wskazano na rysunku),

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

pozostate tereny o charakterze rolnym i leSnym, z istniejacg zabudowg zagrodowg, dopuszczenie lokalizacii
nowej zabudowy zagrodowej w oparciu 0 obowigzujgce przepisy oraz tereny lesne,

przeksztatcenia, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe i uzupetienia zabudowy w obrebie istniejacego
zainwestowania, majgce na celu podniesienie standardéw i waloréw architektonicznych obiektow,

tereny o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej — do adaptaciji i uzupetnien,
objete zamiarem sporzadzenia miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego (wskazano na

rysunku),
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mozliwo$¢ zalesiania gruntow rolnych o niskiej przydatnosci produkcyjne;.

Podstrefa E4 ( tereny rolne i le$ne - cz. wsi Czarze, Gzin Dolny, Gzin)

Ustala sie:

potozenie na terenie Nadwislariskiego Parku Krajobrazowego,

istniejaca zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa,

mozliwo$¢ wykorzystania terenow enklaw leSnych na pétnocy obszaru atrakcyjnych dla turystyki i rekreaci -
wymagajg odpowiedniego zagospodarowania dla tych funkcji tj. wytyczenia szlakow, Sciezek rowerowych i
spacerowych oraz elementow matej architektury (punkty widokowe, parkingi),

mozliwos¢ zalesiania gruntdw rolnych o niskiej przydatno$ci produkcyjne;j,

realizacje ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenach, na ktérych on
obowigzuje (wskazano na rysunku),

grodzisko Gzin — grodzisko kultury tuzyckiej oraz osada kultury tuzyckiej wpisane do rejestru zabytkéw
(wskazano na rysunku),

dopuszczenie lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej w oparciu 0 obowigzujace przepisy
przeksztatcenia, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe i uzupetnienia zabudowy w obrebie istniejacego
zainwestowania, majgce na celu podniesienie standardéw i waloréw architektonicznych obiektow,

tereny do rekultywaciji po eksploatacji kopalin (wskazane na rysunku studium),

teren gérniczy Gzin Ill (wskazano na rysunku).

Podstrefa E5 ( wie$ Gzin)

Ustala sie:

czesciowe potozenie na terenie Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego,

realizacje ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenach, na ktérych one
obowigzujg (wskazano na rysunku),

mozliwos¢ zalesiania gruntéw rolnych o niskiej przydatno$ci produkcyjne;j,

tereny o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej — do adaptaciji i uzupetnien,
objete zamiarem sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (wskazano na
rysunku),

pozostate tereny - o charakterze rolnym, z istniejacq zabudowg zagrodowa, dopuszczenie lokalizacji nowej
zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej w oparciu o obowigzujgce przepisy,

przeksztatcenia, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe i uzupetienia zabudowy w obrebie istniejacego
zainwestowania, majgce na celu podniesienie standardéw i waloréw architektonicznych obiektow,

teren ujecia wody (wskazano na rysunku),

wystepowanie terenu zagrozonego ruchami masowymi (wskazano na rysunku),

pozostate tereny: mieszkaniowe, ustugowe (handel),

tereny przestrzeni publicznej: $wietlica wiejska, tereny rekreacyjno-sportowe, remiza OSP.
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Podstrefa E6 ( wie$ Borki, cz. wsi Gzin Dolny, cz. wsi Gzin)

Ustala sie:

ze wzgledu na bardzo dobre i dobre warunki glebowe (faki) ograniczenie rozpraszania zabudowy w
przestrzeni rolniczej,

zachowanie w dotychczasowych formach uzytkowania terenéw z przewagq gleb organicznych z uzytkami
zielonymi - dla ochrony gleb pochodzenia organicznego konieczne jest ograniczenie rozwoju zabudowy —
taki i pastwiska,

dopuszczenie lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej w oparciu o0 obowigzujace przepisy.

Podstrefa E7 (tereny rolne i lesne - wie$ Czarze)

Ustala sie:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

zachowanie w dotychczasowych formach uzytkowania terendw z przewagq gleb organicznych z uzytkami
zielonymi - dla ochrony gleb pochodzenia organicznego konieczne jest ograniczenie rozwoju zabudowy —
taki i pastwiska,

realizacje ustalen miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na terenach, na ktérych one
obowigzujg (wskazano na rysunku),

pozostate tereny rolne z istniejgcg zabudowa zagrodowa,

tereny le$ne, mozliwo$¢ zalesiania gruntow rolnych o niskiej przydatno$ci produkcyjne;j,

Ztoze w trakcie rozpoznania (wskazano na rysunku).

Podstrefa E8 ( wie$ Czarze, cz. wsi Debowiec)

Ustala sie:

dazenie do koncentracji zabudowy we wsi Czarze w obrebie istniejacego zainwestowania, majace na celu
podniesienie standardow i waloréw architektonicznych obiektow, z uwzglednieniem wymogow ochrony
konserwatorskiej,

przeksztatcenia, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe i uzupetnienia zabudowy w obrebie istniejacego
zainwestowania, majgce na celu podniesienie standardow i waloréw architektonicznych obiektow,

realizacje ustalen miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na terenach, na ktérych one
obowigzujg (wskazano na rysunku),

tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

tereny o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej — do adaptaciji i uzupetnien,
objete zamiarem sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (wskazano na
rysunku),

potencjalne tereny rozwojowe pod zabudowe mieszkaniowg, z rbwnoczesnym zabezpieczeniem potrzeb w
zakresie infrastruktury technicznej (wskazano na rysunku),

tereny o charakterze rolnym, z istniejacy zabudowa zagrodowa, dopuszczenie lokalizacji nowej zabudowy

zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej w oparciu 0 obowigzujace przepisy,
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pozostate tereny: kosciot oraz cmentarz czynny,

tereny przestrzeni publicznej: remiza OSP , szkota, boisko sportowe.

Podstrefa E9 ( teren miedzy kanatem a watem)

Ustala sie:

tereny o charakterze rolnym, z istniejacq zabudowg zagrodowa, dopuszczenie lokalizacji nowej zabudowy
zagrodowej w oparciu 0 obowigzujace przepisy i lokalizacji wzdtuz ciggu drég publicznych,

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

zachowanie w dotychczasowych formach uzytkowania terendw z przewagg gleb organicznych z uzytkami
zielonymi - dla ochrony gleb pochodzenia organicznego konieczne jest ograniczenie rozwoju zabudowy —
taki i pastwiska,

przeksztatcenia, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe i uzupetnienia zabudowy w obrebie istniejacego
zainwestowania, majgce na celu podniesienie standardow i waloréw architektonicznych obiektow,

realizacje ustalen miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego na terenach, na ktdrych one

obowigzujg (wskazano na rysunku).

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym tereny

wylaczone spod zabudowy
fart.10 ust. 2 ppkt 2/

Na terenie gminy Dabrowa Chetminska ustala sie nastepujace kierunki i wskazniki dotyczace

zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:

1. Poprawe jako$ci zagospodarowania przestrzennego zainwestowanych obszaréw wiejskich, poprzez
szczegdlng dbatos¢ o jakos¢ przestrzeni publicznych, placéw zabaw, terendw ustug itp.

2. Zachowanie i wzbogacanie warto$ciowego zainwestowania (remonty, przebudowy, zmiany sposobu
uzytkowania) z jednoczesnym uwzglednieniem wartosci konserwatorskich w zakresie historycznych
uktadoéw kompozycyjnych, skali zabudowy, geometrii dachdw kolorystyki i detalu architektonicznego.

3. Dazenie do wprowadzenia fadu przestrzennego w terenach zabudowy mieszkaniowej - catos¢ zatozenia
w obrebie jednej dziatki powinna stanowi¢ harmonijny zespot zabudowy, w zakresie skali i proporcji bryt
budynkow, z wykorzystaniem jednolitych materiatow wykonczeniowych dachu, detalu architektonicznego
itp.- ze szczegblnym uwzglednieniem kolorystyki.

4. Dazenie do poprawy dostepnosci obiektow uzytecznoSci publicznej, przestrzeni publicznych, miejsc
parkingowych dla 0séb niepetnosprawnych.

5. Dla terenéw zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazynowej dgzenie do ograniczenia:

a) ucigzliwosci do granic dziatki - wskazane wprowadzenie zieleni izolacyjnej dla terendw potozonych
w bezposrednim sasiedztwie terendw mieszkaniowych,

b) lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych i gospodarczych na rzecz estetycznych budynkéw,
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c) lokalizacji instalacji stwarzajacych zagrozenia wystapienia powaznych awarii oraz dziatalnosci
zwigzanej ze stosowaniem substancji niebezpiecznych.
6. W terenach rozwojowych, objetych zamiarem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla nowoprojektowanej zabudowy nalezy przyjmowaé ponizsze wskazniki dotyczace

ksztattowania zabudowy:

Rodzaj zabudowy | Minimalna Maksymalna Minimalny udziat | Wskaznik miejsc
powierzchnia wysoko$é powierzchni parkingowych
nowowydzielanej biologicznie
dziatki budowlanej czynnej

Zabudowa w zabudowie 1M1m w zabudowie w zabudowie

mieszkaniowa wolnostojace: Imaksymalnie wolnostojace: wolnostojace;:

jednorodzinna 1000 m2 dwie 50% minimum 2
w zabudowie kondygnacje w zabudowie miejsca
blizniaczej: nadziemne/ blizniaczej: w zabudowie
500 m2 40% blizniaczej:

w zabudowie w zabudowie minimum 2

szeregowey: szeregowey: miejsca

400 m2 30% w zabudowie
minimum 1
miejsce

Zabudowa nie ustala sie maksymalnie 25% minimum 1

mieszkaniowa cztery miejsce na lokal

wielorodzinna kondygnacje mieszkalny
nadziemne

Zabudowa 1500 m? 20,0 m /nie 30% minimum 1

ustugowa, dotyczy miejsce na 30

produkcyjna, przewodow m2 ustug,

magazynowa itp. kominowych i dopuszcza sie
wentylacyjnych/ odstepstwa z
uwzglednieniem
charakteru
dziatalno$ci

Zabudowa nie ustala sie dla budynkéw nie ustala sie minimum 2

zagrodowa mieszkalnych do miejsca dla

11,0 m samochodow
pozostate do osobowych;
200m-w ponadto dla
przypadku maszyn
lokalizacji rolniczych
specyficznych wedtug
budowli indywidualnych
rolniczych potrzeb
dopuszcza sie

przekroczenie

parametru 20,0m

7. Parametry i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw wyzej nie wymienione i
nie wynikajace z innych ustalern Studium, beda okre$lane na etapie sporzadzana miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w oparciu 0 obowigzujace przepisy odrebne oraz z uwzglednieniem

uwarunkowan lokalnych.
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8. Fragment obszaru gminy znajduje si¢ w zasiegu powierzchni podejscia lotniska Bydgoszcz -
Szwederowo. W zwigzku z powyzszym, w obszarze tym obowigzujg nieprzekraczalne ograniczenia
wysokosci obiektow budowlanych (budynkéw i budowli, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu

tacznosci publicznej) — nalezy stosowa¢ przepisy odrebne. Strefe wskazano na rysunku studium.

Tereny wytaczone spod zabudowy

Zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla poszczegdlnych stref. Ograniczenia i zakazy w tym zakresie regulujg
obowigzujace przepisy odrebne. Ww. ograniczenia i zakazy sg wiazace przy sporzadzaniu miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego oraz wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy.

3. Obszary oraz zasady ochrony s$rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego
fart.10 ust. 2 ppkt 3/

W czesci Uwarunkowania Rozwoju Gminy zdiagnozowano Stan $rodowiska przyrodniczego, w tym stan
rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakoSci zasobéw wodnych oraz wymogdw ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Obowigzujace w ich granicach zakazy i nakazy wynikajg z
obowigzujacy przepisow odrebnych.

Ochrona dziedzictwa przyrodniczego i racjonalne uzytkowanie zasobdw przyrody jest jednym z wojewddzkich
priorytetéw Programu ochrony sSrodowiska woj. Kujawsko-Pomorskiego. Zwigzane to jest z koniecznoscig

uwzgledniania wymogow Unii Europejskiej. Gtéwne kierunki to:

realizacja zadan ochronnych na obszarach Natura 2000;

optymalizacja sieci obszaréw chronionych;

realizacja programéw rolno-$rodowiskowych;

zalesianie gruntoéw porolnych lub zdegradowanych;

rekultywacja wyrobisk poeksploatacyjnych.

Majac na uwadze respektowanie tych przepiséw w dziataniach gminy Dabrowa Cheiminska nalezy

uwzglednié realizacje nastepujacych zasad zwigzanych z ochrong przyrody:

o wykorzystywanie obszaréw zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, w uwzglednieniem potrzeby ochrony
waloréw Srodowiska przyrodniczego, cech krajobrazu i wartoSci kulturowych oraz obowigzujacych dla
danego terenu przepisow prawnych z zakresu ochrony przyrody i $rodowiska;

o |okalizacja obiektow rekreacyjnych i turystycznych podporzadkowana wymogom ochrony Srodowiska
przyrodniczego;

o na terenach objetych ochrong dziatania inwestycyjne nalezy harmonizowac z otaczajgcym krajobrazem;

o inwestycie melioracyjne projektowac i realizowa¢ w sposéb nie powodujacy szkdd w istniejgcych

ekosystemach dla zachowania wtasciwych stosunkéw wodnych w glebie;
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e prowadzenie dziatan zmierzajgcych do poprawy stanu czystosci wod;

o zastosowania systemowych rozwigzan gospodarki wodno-§ciekowej;

o stosowanie $rodkéw ochrony roslin uwzgledniajace zasade ich selektywnego dziatania, a w przysziosci
ograniczenia na rzecz upowszechniania biologicznych metod zwalczania szkodnikéw;

o dgzenie do zwiekszenia powierzchni lednej oraz zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych, przeciwdziatanie
dewastacji powierzchni leSnych w tym runa leSnego, mozliwo$¢ zalesiania gruntow rolnych w oparciu o
przepisy odrebne;

o zabezpieczenie laséw i zadrzewien przed zanieczyszczeniami i pozarami;

e ograniczenie mozliwosci wycinania drzew i krzewéw oraz likwidacji terenow zieleni.

e wzmozenie dziatah ochronnych i konserwatorskich podejmowanych w takich obiektach jak: rezerwaty
przyrody, pomniki przyrody, uzytki ekologiczne, stanowiska dokumentacyjne, zespoty przyrodniczo-
krajobrazowe, parki rekreacyjne, szczegélnie chronione gatunki fauny i flory, obiekty zabytkowe -
wspotpraca;

o prowadzenie nadzoru nad lasami prywatnymi i zalesionymi gruntami porolnymi.

W_celu zapewnienia prawidlowego funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego nalezy dazy¢ do

spetnienia nastepujacych uwarunkowan ekofizjograficznych:

1) Dla zachowania wartosci oraz ksztattowania ciggtosci powigzan przyrodniczych i ich roéznorodnosci w
procesie planistycznym nalezy:
. stosowa¢ wymdg zagospodarowania zielenig, zwigzang z siedliskiem naturalnym, terendw, ktére
po zakoriczeniu inwestycji nie beda uzytkowane jako konieczne powierzchnie utwardzone;
. ogranicza¢ lokalizacje wszelkiego rodzaju obiektéw kubaturowych na terenach o trudnych
warunkach geotechnicznych (tereny zagrozone ruchami masowymi);
o unika¢ podczas realizacji inwestycji przerywania lokalnych ciggéw wodnych a ingerencie w
istniejace uktady hydrologiczne ograniczy¢ do niezbednego minimum;
. w maksymalnym stopniu nawigzywa¢ podczas procedury planistycznej do zastanych struktur
terenowych oraz wytycznych konserwatorskich;
o sankcjonowac w procesie planistycznym konfiguracije terenu.
2) Z uwagi na cechy zasobéw przyrodniczych i ich role w strukturze przyrodniczej obszaru nalezy wskazywaé
pod poszczegblne rodzaje i sposoby zagospodarowania tereny o podporzadkowaniu  potrzebom

prawidtowego funkcjonowania $rodowiska:

. przeprowadza¢ sprawnie proces przebudowy, projektowaé znaczace prace ziemne i front robdt w

sposob skoordynowany;
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o dla ograniczenia przewidywanych ucigzliwosci /np. emisji nadmiernego hatasu/ podczas prac
ciezkim sprzetem budowlanym, nalezy uwzglednia¢ czas ich wykonywania, pore roku oraz
planowa¢ plac budowy.

3) Dla ograniczenia przewidywanych ucigzliwosci np. emisji hatasu i zanieczyszczen do powietrza
atmosferycznego, nadmiernego poboru wody, niezgodnego z przepisami sposobu gromadzenia Sciekow,

nalezy:

. wode doprowadzac z istniejacych sieci wodociggowych;

o w terenach trudnych strukturalnie, z mozliwo$cig powstania inwersji, stosowaC zakaz uzywania
paliw wysokoemisyjnych;

. Scieki sanitarne i deszczowe odprowadzaé do istniejacych sieci kanalizacji a stamtad do
oczyszczalni $ciekdw /lub odpowiednich odbiornikow - dotyczy Sciekdw deszczowych/ lub czasowo
opréznianych szczelnych zbiornikach na nieczystosci ptynne (szamba).

Wyzej wymienione zalecenia i uwarunkowania wynikaja nie tylko z faktu ogélnie obowigzujacych norm

srodowiskowych, ale przede wszystkim z racji polozenia terenu gminy w obszarach chronionych na

podstawie ustawy o ochronie przyrody.

Na terenie gminy nie wystepujg uzdrowiska.

4, Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspotczesnej
[art.10 ust. 2 ppkt 4/

Dla obiektéw zabytkowych, zlokalizowanych na terenie gminy Dabrowa Chetminska, wyznaczono
nastepujace strefy ochrony konserwatorskiej, ktore wskazano na rysunku studium:

,A” — strefe petnej ochrony konserwatorskiej,

,B" — strefe ochrony konserwatorskiej,

W’ — strefe ochrony archeologicznej,

»EIK” — strefe ochrony ekspozyciji i krajobrazu.

Na obszarze gminy wiekszoS¢ obiektow zabytkowych znajdujgcych sie w ewidenciji zabytkow objeta zostata
strefami ochrony konserwatorskiej. Obiekty zabytkowe zlokalizowane poza strefami objete sg ochrong w
ramach wpisu do gminnej ewidencji zabytkow i podlegajg nastepujacym rygorom konserwatorskim:
a) Wymagane jest uzgadnianie z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw praz remontowych,
adaptacyjnych i rozbiérkowych,
b) Wskazane jest dostosowanie nowej zabudowy wprowadzanej w obszar dziatki do istniejacych
budynkéw historycznych pod wzgledem gabarytéw, kompozycji bryly, kolorystyki i detalu, geometrii

dachu itp. oraz uzgadnianie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
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Powyzsze zasady sg wigzacymi przy sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego

oraz ustalania warunkow zabudowy w drodze decyzji.

STREFA ,,A” PELNEJ OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
Strefa petnej ochrony konserwatorskiej obejmuje obiekty i obszary szczegdlnie wartosciowe, do
bezwzglednego zachowania.
STREFA ,A”:
1) nakaz:
a) naukowego badania i dokumentowania zabytkéw;
b) prowadzenia prac konserwatorskich, restauratorskich i robét budowlanych przy zabytku;
c) zabezpieczenia i utrzymania zabytku oraz jego otoczenia w jak najlepszym stanie;
d) korzystania z zabytku w sposéb zapewniajacy trwate zachowanie jego warto$ci;
e) popularyzowania i upowszechniania wiedzy o zabytku oraz jego znaczeniu dla historii i kultury;
2) wymaga sie uzyskania pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw na dokonywanie:
a) wszelkich dziatan, ktére mogtyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku,

b) zmian podziatu wtasno$ciowego i geodezyjnego;

Celem dziatalnosci konserwatorskiej w strefie ,A” jest zachowanie zabudowy historycznej, jej
konserwacja, rewaloryzacja, rekonstrukcja, zachowanie towarzyszacej historycznej zieleni
komponowanej, usuwanie obiektéw dysharmonizujacych, dostosowanie wspétczesnych funkcji do

wartosci zespotu zabytkowego, eliminacja funkcji uciazliwych.

STREFA ,,B” OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

Strefa ,B” ochrony konserwatorskiej obejmuje tereny zawierajace znaczng czes¢ elementow historycznie
uksztattowanej struktury przestrzennej o warto$ciach kulturowych. Obszary objete strefg ,B” podlegaja
rygorom w zakresie utrzymania historycznego rozplanowania i zasadniczych elementéw istniejace;
substancji o warto$ciach kulturowych oraz charakteru i skali nowej zabudowy.

STREFA ,B”

nakaz uzgadniania z WKZ:

a) remontdw, modernizaciji, adaptaciji, zmian sposobu uzytkowania, obiektéw ujetych w ewidenciji zabytkéw,
uzupetnier zabudowy, wprowadzania matych form architektonicznych, prac ziemnych;

b) lokalizowania nowych obiektow;

c) dokonywania zmian podziatu geodezyjnego lub innych zmian majacych wplyw na uksztattowany
historycznie uktad zabudowy lub innych obiektéw potozonych w strefie, w tym matej architektury i innych

obiektdw budowlanych oraz istniejacych drzew;
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Celem dziatalnosci konserwatorskiej w strefie ,,B” jest zachowanie historycznego uktadu zabudowy
(linie zabudowy, proporcje gabarytow i wysokosci, podzialy historyczne, wkomponowanie w
krajobraz naturalny), zachowanie zabudowy historycznej (jej konserwacja i rewaloryzacja),
dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji , zachowanie kompozycji i uktadow

zieleni historycznej, parkéw i cmentarzy, usuwanie obiektow dysharmonizujacych.

STREFA ,W” OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ

Strefa ,W” obejmuje tereny o rozpoznanej, na podstawie badan, zawartosci waznych reliktow

archeologicznych. Na obszarze strefy wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi by¢ poprzedzona badaniami
archeologicznymi na koszt inwestora. Zakres prac archeologicznych okresla sig przy uzgadnianiu projektu

budowlanego.

W STREFIE ,W” — wymagane jest uzgodnienie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow projektowanych

wszelkich prac ziemnych na obszarze strefy. Egzemplarz dokumentacji z badan archeologicznych / na koszt
inwestora/ po ich zakorczeniu podlega nieodptatnemu przekazaniu Wojewddzkiemu Konserwatorowi
Zabytkow.

STREFA ,E/K” OCHRONY EKSPOZYCJI | KRAJOBRAZU

Strefe wprowadzono dla ochrony obszaréw ekspozycii, obejmujaca obszar stanowigcy zabezpieczenie

wiasciwego eksponowania zespotu lub obiektow zabytkowych, gtéwnie przez wyznaczenie terenow

wylgczonych spod zabudowy lub okreSlenie jej nieprzekraczalnych gabarytow oraz ochrony krajobrazu,

obejmujacy obszar krajobrazu integralnie zwigzanego z zespotem zabytkowym.
Wymagane jest uzgodnienie z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw projektowanych wszelkich prac

ziemnych na obszarze strefy.

Kierunki rozwoju systeméw komunikac;ji i infrastruktury technicznej
fart.10 ust. 2 ppkt 5/

5.1.

Komunikacja
e przebudowa drogi krajowej nr 80 (zadanie o znaczeniu krajowym), wraz z projektowang droga ruchu

przyspieszonego,

e przebudowa drogi wojewddzkiej nr 551 z budowa obwodnicy dla miejscowosci Ostromecko (zadanie o
znaczeniu wojewodzkim),

e przebudowa linii kolejowej nr 209 (zadanie 0 znaczeniu wojewodzkim),

e modernizacja drogi wodnej rzeki Wisty (zadanie o0 znaczeniu krajowym),
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5.2.

rozbudowa, przebudowa i remonty pozostatych drog wojewddzkich oraz drdg powiatowych i gminnych
do standardu przypisanego kategorii i klasie tych drdg, a w szczegélno$ci do utwardzenia nawierzchni

i urzadzenia ulic i drog,

rozwoj urzadzen komunikacyjnych, obstugujacych intensywnie wzrastajacy ruch drogowy, przede
wszystkim stacji paliw i parkingow przydroznych, gwarantujacych zaspokojenie popytu na ustugi
zwigzane z obstugg samochoddw i podrdznych, tj. zaopatrzenie w paliwo, odpoczynek, gastronomia,
realizacja w miarg mozliwosci i potrzeb nowych ulic (drég gminnych), przede wszystkim w aspekcie
obstugi nowych terendw przewidzianych do zainwestowania, z zachowaniem odpowiednich
parametrow przekroju poprzecznego, umozliwiajacych lokalizacie paséw zieleni oddzielajacych
chodniki od jezdni, a tym samym ograniczajacych negatywny wplyw ruchu pojazdéw na tereny
otaczajace,

dalsza rozbudowa systemu komunikaciji rowerowej — trasy lokalne moga by¢ alternatywa dojazdu do
pracy, szkét i ustug, ale przede wszystkim dodatkowym atutem w dziedzinie turystyki i rekreacii
budowa nowych drég gminnych - wprowadzenie powigzan komunikacyjnych o charakterze lokalnym
poszczegoinych fragmentéw w gminie, jako rozbudowa sieci drdg gminnych w terenach
zainwestowanych oraz  wynikajacych z ustalen sporzadzanych  miejscowych  planéw

zagospodarowania przestrzennego.

Infrastruktura techniczna

Gtéwnym celem rozwoju gminy jest podniesienie standardu zycia jej mieszkancow, stad konieczna jest

rozbudowa i budowa infrastruktury technicznej.

W zakresie gospodarki wodno-$ciekowej przyjeto nastepujace ustalenia:

rozbudowa sieci wodociggowych umozliwiajgcych bezawaryjng dostawe wody do nowych odbiorcow,
budowa nowych odcinkow sieci wodociggowych dla terendw nowych inwestyci,

przebudowa i wymiana istniejacych odcinkow sieci wodociggowych w gruntach prywatnych i pasie
drogowym,

realizacja kolektoréw sanitarnych grawitacyjnych, dla terendw ktore mogq zostaé objete zbiorczym
systemem kanalizacji,

realizacja kolektorow i kanatow deszczowych dla terenéw nowych inwestycji,

rozbudowa, przebudowa i wymiana kanalizacji sanitarnej - gmina nalezy do aglomeracji Bydgoszcz
wyznaczonej uchwatg Nr XXV/456/16 Sejmiku wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 28
pazdziernika 2016 r. granice wskazano na rysunku studium,

realizacja systemdw podczyszczalni wéd opadowych przed odprowadzeniem ich do odbiornika,
realizacja kolektorébw ttocznych oraz przepompowni $ciekdw dla terendw, ktérych system

odprowadzania $ciekdw moze by¢ potaczony z uktadem kanalizacji gminy,
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realizacja nowoczesnych indywidualnych biologicznych oczyszczalni Sciekéw w miejscowosciach w

ktorych budowa systemu kanalizacji nie ma ekonomicznego uzasadnienia.

W zakresie gospodarki odpadami przyjeto nastepujace ustalenia:

prowadzi¢ kontrole nad prawidtowoscia postepowania z odpadami, w szczegdlnosci kontrole
udokumentowania przez wtascicieli nieruchomo$ci,
przy realizacji programéw nauczania przywigzywa¢ wiekszg wage do gospodarki odpadami oraz

ksztattowania wiasciwych postaw i nawykéw u dzieci i mtodziezy.

W zakresie melioraciji przyjeto nastepujace ustalenia:

modernizacje i odbudowe melioracji szczeg6towych objetych ewidencja,

utrzymanie melioracji podstawowej — otwartych rowow we wtasciwym stanie technicznym.

W zakresie elektroenergetyki przyjeto nastepujace ustalenia:

budowe linii $redniego napiecia z GPZ Fordon | i potaczenie jej z istniejacg siecig Sredniego napiecia na
terenie gminy;

budowe nowych odcinkow sieci rozdzielczej S$redniego i niskiego napiecia oraz stacji
transformatorowych dla zasilania nowych inwestyciji;

w ramach modernizacji sieci, sukcesywne wprowadzanie sieci kablowej niskiego napiecia, na terenach
zwartej zabudowy mieszkaniowej;

realizacje stacji transformatorowych na terenach zainwestowanych, wynikajacaq ze zwigkszonego
obcigzenia;

budowe dwutorowe] elektroenergetycznej linii 400 kV relacji: Bydgoszcz Jasiniec - Grudzigdz Wegrowo

(zadanie o znaczeniu krajowym).

Wskazany na rysunku Studium przebieg trasy linii 400 kV relacji: Bydgoszcz Jasiniec - Grudzigdz Wegrowo

ma charakter orientacyjny. Dla planowane; linii 2x400 kV wymagany jest pas technologiczny o szeroko$ci 70

m (po 35 m od osi linii, w obu kierunkach w rzucie poziomym). Na trasie linii wybudowane zostang rowniez

trakty Swiattowodowe. Po wybudowaniu linii 400 kV relacji Bydgoszcz Jasiniec - Grudzigdz Wegrowo,

dopuszcza sie demontaz istniejacej linii 220 kV. Dopuszcza sie réwniez przebudowe istniejacych linii

elektroenergetycznych i teletechnicznych potozonych na trasie projektowanej linii 400 kV relacji Bydgoszcz

Jasiniec - Grudzigdz Wegrowo. W pasach technologicznych elektroenergetycznych linii przesytowych

najwyzszych napie¢ obowiazujg nastepujace ograniczenia:

- w pasach technologicznych linii obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych
przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

- dopuszcza sie odbudowe, przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacych sieci infrastruktury
technicznej, w oparciu o warunki techniczne wydane przez administratora sieci zgodnie z

przepisami odrebnymi,
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- zakaz sadzenia ro$linno$ci wysokiej w odlegtosci 32,0 m od osi lini,

- zakaz tworzenia hatd i nasypdw pod linig i w odlegtosci 6,5 m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu fazowego (w $wietle koron) dla linii 400 kV i odpowiednio 5,5 m dla linii 220 kV

- w granicach pasa technologicznego linii nalezy umozliwi¢ dostep komunikacyjny w celu
budowy, biezacej eksploatacji i remontow urzadzen elektroenergetycznych,

- minimalna wymagana odlegtos¢ turbiny wiatrowej od linii elektroenergetycznej okreslona jako
odlegtos¢ najbardziej skrajnego elementu turbiny wiatrowej (koricow fopat turbiny) od trasy osi
linii wynosi trzykrotng dtugos¢ srednicy kota zataczanego przez topaty turbiny wiatrowej;

dopuszcza sig budowe elektroenergetycznej linii 110 kV wraz z GPZ (przebieg linii wymaga ustalenia);
przy sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego nalezy wprowadzaé pasy
ochrony funkcyjnej terenéw wokdt projektowanych i istniejacych linii  elektroenergetycznych
napowietrznych, w poziomie nie mniejszym niz:

- dlalinii WN-110 kV — 22 m (11 m po kazdej ze stron od osi linii),

- dla linii SN-15 kV (20kV) — 12 m (6 m po kazdej ze stron od osi linii),

- dlaliniinn-0,4 kV — 4 m (2 m po kazdej ze stron od osi linii);

Utworzenie paséw ochrony funkcyjnej nie powoduje wytaczenia terenu z zagospodarowania, wprowadza
jedynie zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi sadzenia
roslinnosci wysokiej i 0 rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szeroko$¢ pasa
wycinki podstawowej drzew na trasie linii wg. przepiséw odrebnych;

dopuszcza sie utrzymanie, remont i przebudowe istniejgcej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej (WN, SN, nn) na podstawie przepiséw odrebnych;

nalezy zapewni¢ mozliwos¢ dojazdu sprzetem specjalistycznym do urzadzen energetycznych w celu

przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuniecia awarii.

W zakresie energetyki pozyskiwanej z odnawialnych zrodet energii przyjeto nastepujace ustalenia:

na terenie gminy istniejg i funkcjonujg cztery turbiny o facznej mocy 1,8 MW i wysokosci: nr 1 — 48,50
m,nr2-77,0m, nr3—92,00 m, nr4 - 98,00 m (wskazano na rysunku studium w podstrefie C12) - przy
sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ odlegtosci
wynikajace z przepisow odrebnych dla nowych budynkéw mieszkalnych albo budynkéw o funkcii
mieszanej, w sktad ktdrej wchodzi funkcja mieszkaniowa, eksploatacja turbin z zachowaniem przepiséw
odrebnych,

na terenie gminy nie wyznacza si¢ nowych obszaréw dla lokalizacji turbin wiatrowych, jako urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW,

dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych lub zbiorczych systemow wykorzystujacych energie

geotermalna, energie stoneczng i wodng, z zachowaniem przepiséw odrebnych
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na rysunku studium w podstrefie funkcjonalno-przestrzennej C15 wskazano obszary, na ktérych
dopuszcza sie rozmieszczenie urzadzen fotowoltaicznych wytwarzajacych energie o mocy
zainstalowanej wigkszej niz 500 kW.

W zakresie gazownictwa przyjeto nastepujace ustalenia:

dopuszcza sie budowe gazociagu; przed przystapieniem do ewentualnej gazyfikacji poszczegoinych
miejscowosci nalezy opracowa¢ koncepcje programowg i program gazyfikacji catej gminy, ktory
szczegotowo okredli zrodio zasilania w gaz ziemny, lokalizacje stacji redukcyjnej gazu, sposob

rozprowadzenia gazu do odbiorcow i trasy gazociggdw Sredniego cisnienia.

W zakresie cieptownictwa przyjeto nastepujace ustalenia:

wymiana lub przebudowa istniejacego systemu cieptowniczego (dotyczy zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej w Dabrowie Chetminskiej),

wyeliminowanie zrédet charakteryzujacych sie najwigksza ucigzliwoscig dla otoczenia - do tej grupy
nalezg piece weglowe w budynkach mieszkalnych i ustugowych,

w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i w indywidualnych gospodarstwach, a szczegdlnie w
nowych budynkach mieszkalnych wymagane stosowanie systeméw grzewczych, preferujgcych paliwa
ekologiczne, takie jak energia elektryczna, olej opatowy, gaz, odnawialne Zrodta energii itp. eliminujace
zanieczyszczenia atmosfery,

w terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi i w ich bezpo$rednim sasiedztwie wprowadza sie
zakaz lokalizacji pionowych kolektorow do poboru ciepta ziemi (z uwagi na prawdopodobienstwo
przeciecia warstw wodono$nych)

nalezy wyeliminowac lokalizacje pionowych kolektoréw do poboru ciepta ziemi w obszarach zasobowych
uje¢ wody, strefach ochronnych, obszarach sptywu wod do uje¢ - ze wzgledu na ochrong jakosci wod

podziemnych przeznaczonych do spozycia.

W zakresie telekomunikacji przyjeto nastepujace ustalenia:

dalsze unowoczesnianie sieci i urzadzen telekomunikacyjnych,

docelowo wymiane napowietrznych i kablowych linii telekomunikacyjnych na rzecz kabli
Swiattowodowych,

rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych
stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie i

regionie.

6. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu

lokalnym
fart.10 ust. 2 ppkt 6/
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Realizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym okreslonych w studium stanowi zadania wtasne
gminy. Zadania te powinny by¢ okreslone w wieloletnich programach inwestycyjnych gminy i finansowane ze
$rodkéw budzetu gminy. Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym sg ponadto zadania i cele
zapisane w strategicznych dokumentach gminy.

Zadania celu publicznego okreslaja przepisy odrebne.

Z uwagi na skale opracowania, na rysunku studium nie wskazano dodatkowych granic obszaréw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, gdyz bedg one gtéwnie lokalizowane w
obszarach dziatalno$ci inwestycyjnej. W granicach studium wskazano tereny, na ktérych nastgpi zmiana
funkcji — objete zamiarem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Celem
sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania  przestrzennego jest ustalenie zasad
zagospodarowania terenu wraz z obstugg komunikacyjna. Na etapie projektu planu rozstrzyga sie kwestie
wprowadzenia nowych powigzan komunikacyjnych o charakterze lokalnym poszczegélnych fragmentow w
gminie.

Do zadan tych na terenie gminy Dabrowa Chetminska nalezg m.in.

e wydzielanie gruntow pod drogi publiczne, drogi rowerowe i drogi wodne, budowa, utrzymywanie
oraz wykonywanie robdt budowlanych tych drdg, obiektéw i urzadzen transportu publicznego, a
takze tgcznosci publicznej i sygnalizacii;

e budowa i utrzymywanie ciggéw drenazowych, przewodéw i urzadzen stuzacych do przesytania lub
dystrybucji ptyndw, pary, gazéw i energii elektrycznej, a takze innych obiektow i urzadzen
niezbednych do korzystania z tych przewodoéw i urzadzen;

e budowa i utrzymywanie publicznych urzadzen stuzacych do zaopatrzenia ludno$ci w wode,
gromadzenia, przesylania, oczyszczania i odprowadzania $ciekow oraz odzysku i
unieszkodliwiania odpadéw, w tym ich sktadowania;

e budowa oraz utrzymywanie obiektow i urzadzen stuzacych ochronie $rodowiska, zbiornikow i
innych urzadzen wodnych stuzacych zaopatrzeniu w wode, regulacji przeptywow i ochronie przed
powodzig, a takze regulacja i utrzymywanie wéd oraz urzadzen melioracji wodnych, bedacych
wiasnoscig Skarbu Panistwa lub jednostek samorzadu terytorialnego;

o opieka nad nieruchomo$ciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepiséw o ochronie zabytkdw i
opiece nad zabytkami;

e budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedow organdw wiadzy, administracji, szkét
publicznych, a takze publicznych: obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, doméw opieki
spotecznej, placowek opiekurnczo-wychowawczych i obiektéw sportowych;

o zakfadanie i utrzymywanie cmentarzy;

¢ ustanawianie i ochrona miejsc pamieci narodowej;

e ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkdw ro$lin i zwierzat lub siedlisk przyrody;

¢ inne cele publiczne okreslone w odrebnych ustawach.
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7. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie 2z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego

wojewddztwa i ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1
[art.10 ust. 2 ppkt 7/

wypis z Planu Zagospodarowania Przestrzennego wojewddztwa kujawsko-pomorskiego (uchwalonego uchwatg nr XI/135/03

Sejmiku Samorzadowego Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26 czerwca 2003 r.)

e zadanie nr 2 0 znaczeniu krajowym — ochrona gruntéw o wysokiej przydatnosci dla rolnictwa przed
zmiang uzytkowania na cele nierolnicze;

e zadanie nr 13 o znaczeniu krajowym - przebudowa drogi krajowej nr 80,

e zadanie nr 23 o znaczeniu krajowym - modernizacja drogi wodnej rzeki Wisty, szlaku wodnego
znaczenia krajowego i miedzynarodowego;

e zadanie nr 25 o znaczeniu krajowym - budowa dwutorowe;j elektroenergetycznej linii 400 kV relacji:
Bydgoszcz Jasiniec - Grudzigdz Wegrowo;

e zadanie nr 39 o znaczeniu wojewddzkim — opracowanie programu ochrony $rodowiska wraz z
planem gospodarki odpadami dla obszaru wojewodztwa kujawsko-pomorskiego /zrealizowane/;

o zadanie nr 40 0 znaczeniu wojewddzkim - realizacja programu zwigkszania lesistosci i zadrzewien
wojewddztwa kujawsko pomorskiego na lata 2001-2020;

e zadanie nr 44 o znaczeniu wojewodzkim — ustanowienie i wdrozenie planéw ochrony parkéw
krajobrazowych: Doliny Dolnej Wisty, Tucholskiego i Wdeckiego /zrealizowane/;

e zadanie nr 46 o znaczeniu wojewddzkim — opracowanie i ustanowienie plandw ochrony dla
wszystkich rezerwatéw przyrody /zrealizowane/:

e zadanie nr 47 o znaczeniu wojewodzkim — zachowanie korytarzy ekologicznych zapewniajacych
ciggto$¢ miedzy obszarami prawnie chronionymi, w tym w dolinie Wisty i dolinie Noteci;

e zadanie nr 89 o znaczeniu wojewddzkim - przebudowa drogi wojewodzkiej nr 551 z budowg
obwodnicy dla miejscowos$ci Ostromecko;

e zadanie nr 153 o znaczeniu wojewddzkim - przebudowa linii kolejowej nr 209.

Ponadto za najwazniejsze do ochrony przed niekontrolowang lokalizacjq elektrowni wiatrowych uznano,
wskazane do wyfaczenia z ich lokalizacji, obszary:

e wyznaczone obszary cenne przyrodniczo, krajobrazowo i gospodarczo;

o stref buforowych do ochrony tras przelotdw ptakéw, tj. okoto 8 km od rzeki Wisty (w obie strony od

osi rzeki).
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8. Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2 oraz

obszary przestrzeni publicznej
fart.10 ust. 2 ppkt 8/

W studium nie wskazuje sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,
obszardw rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,
Plan nalezy sporzadza¢ w kazdym przypadku, gdy majg zastosowanie przepisy odrebne, a przewidywane zmiany
przeznaczenia terenu nie naruszajg ustalen studium.
W ustaleniach dotyczacych Kierunkdéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow
wymieniono istniejace obszary przestrzeni publicznej w poszczegdlnych strefach. Niezaleznie od powyzszego na
terenie gminy dopuszcza si¢ realizacje urzadzen i obiektow stuzgcych zaspokojeniu potrzeb mieszkancow,

poprawy jako$ci ich zycia i sprzyjajacych nawigzywaniu kontaktdéw spotecznych.

9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i

leSnych na cele nierolnicze i niele$ne
fart.10 ust. 2 ppkt 9/

W granicach opracowania studium okreslono obszary stanowigce potencjalne tereny rozwojowe, w tym
wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze oraz tereny zainwestowane -
wymagajace uporzadkowania, dla ktérych gmina zamierza sporzadzic miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Granice obszaréw wrysowano na rysunku studium w skali 1:10 000, stanowigcym zatacznik
graficzny do niniejszego studium. Celem sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

jest ustalenie zasad zagospodarowania terenu wraz z obstugg komunikacyjng

Ponadto dopuszcza sie sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego - w
granicach okre$lonych stosowng uchwatg Rady Gminy, dla terenéw zwigzanych z usytuowaniem istniejgcych i
projektowanych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia oraz innej infrastruktury technicznej i drég, w

przypadku konieczno$ci zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne.

10. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej
fart.10 ust. 2 ppkt 10/

10.1.Gtowne zadania dla rolniczej przestrzeni produkcyijnej

Na podstawie przeprowadzonej analizy uwarunkowan przyrodniczych, zasobow sity roboczej w rolnictwie,
struktury agrarnej, poziomu produkcyjnosci terenéw rolniczych, oceny otoczenia rolnictwa, w wyniku ktérego
wydzielono obszary funkcjonalno-przestrzenne, proponuije sie przyja¢ dla nich nastepujace kierunki dziatan:

a) racjonalne wykorzystywanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej uwzgledniajace dostosowanie kierunkow
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produkciji rolnej, technologii produkcji i poziomu jej intensywnosci do waloréw przyrodniczych danego
obszaru,

b) stymulowanie rozwoju réznych form przedsigbiorczo$ci szczegdlnie w przetworstwie rolno-spozywczym i
w dziatalno$ciach zwigzanych z rolnictwem i jego otoczeniem,

c) wytaczenie z produkcji rolnej gruntéw nie wykorzystywanych rolniczo,

d) wspieranie dziatan producentdw rolnych na rzecz organizowania si¢ w grupy producenckie,
menedzerskie i marketingowe (pomoc w zakresie systeméw informacji, szkoleni, organizacyjno —
prawna),

e) zwiekszenie koncentracji i specjalizacji produkciji rolnej na terenach najbardziej przydatnych rolniczo,
wyznaczenie priorytetowych kierunkéw lokalnej produkciji o najwiekszych szansach rozwoju,

f)  stymulowanie rozwoju infrastruktury technicznej oraz modernizacji i restrukturyzacji gospodarstw rolnych
na rzecz tworzenia wielofunkcyjnego modelu wsi, dzigki wiekszemu zatrudnieniu w ustugach, turystyce i
rekreacji (agroturysytka),

g) tworzenie sprzyjajgcych warunkéw dla podniesienia poziomu wyksztatcenia mitodziezy wiejskiej i
restrukturyzacji szkolnictwa i doradztwa dostosowanego do zmiennosci rynku pracy i lokalnych potrzeb
gminy,

h) dalsze przeciwdziatanie degradacji i zanieczyszczeniu $rodowiska przyrodniczego (gleb) i wspieranie
dziatan na rzecz rekultywacji gruntow,

i) wskazana stopniowa zmiana systeméw grzewczych - na rzecz paliw o niskiej zawarto$ci siarki (gazu
ziemnego, gazu propan - butan, oleju opalowego, elektrycznosci),

j)  rozwoj agroturystyki i budownictwa pensjonatowego powigzanego z osadnictwem wiejskim, przede
wszystkim w rejonach atrakcyjnych krajobrazowo,

k) rozwdj zagospodarowania zwigzanego z réznymi formami turystyki z uwzglednieniem ochrony i
ksztattowania najcenniejszych zasobow srodowiska przyrodniczego,

[)  rozwoj nieucigzliwych dziatalnosci produkcyjno-ustugowych zwigzanych z przetworstwem drewna, runa
lesnego i produktow pochodzacych z gospodarstw ekologicznych,

m) na glebach o niskiej bonitacji dopuszcza sie mozliwos¢ eksploatacji zt6z kopalin pospolitych pod

warunkiem ich udokumentowania, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10.2.Gtowne zadania dla le$nej przestrzeni produkcyjnej

Wszelkie podejmowane dziatania w zakresie gospodarki lesnej stuzy¢ majg zachowaniu iwzrostowi
zasobdw lesnych. Waznym celem jest renaturalizacja obszaréw lesnych dla osiggniecia wzrostu zapasow i
przyrostu masy drzewnej (efekt ekonomiczny) oraz ochrona gatunkéw najbardziej zagrozonych sukcesja,

poprawa 0goinego stanu zdrowotno$ci lasdw, jak réwniez ochrona przed pozarami (efekt ekologiczny).

W ramach realizacji polityki przestrzennej i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, na obszarach

lesnych gminy niezbedne jest podejmowanie i kontynuacja nastepujacych dziatan:
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a) stymulacja wielko$ci powierzchni lesnej poprzez realizacje zalesien zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) kontynuowanie zréwnowazonej gospodarki leSnej zgodnie z planami urzadzenia laséw,

c) ochrona terenéw lesnych i prowadzenie dziatalnosci profilaktycznej, celem niedopuszczenia do ich
degradacjj,

d) zachowanie i odtwarzanie waloréw lasow poprzez wprowadzanie dolesieri na gruntach o niskiej
przydatnosci rolnej, z uwzglednieniem doboru drzewostandw odpowiadajgcych danym warunkom

siedliskowym.

11. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania sie mas ziemnych
fart.10 ust. 2 ppkt 11/

11.1. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia

Teren gminy Dabrowa Chelminska lezy czeSciowo w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig. Na

podstawie opracowania wykonanego i udostepnionego przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej obszary te

zostaty wskazane na rysunku studium.

Na ich obszarze obowigzujg Sciste zakazy inwestycyjne regulowane przepisami odrebnymi. Wszelkie

zainwestowanie wzdtuz krawedzi skarpy (zbocze doliny Wisty) ze wzgledu na zagrozenie ruchami masowymi

ziemi, wymaga szczegdtowego rozpoznania geologicznego.

Ponadto, zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego (MZP) i mapami ryzyka powodziowego, opracowanymi w

ramach projektu ,Informatyczny system ostony kraju przed nadzwyczajnymi zagrozeniami” (ISOK) na terenie

gminy Dabrowa Chetminska, poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig, wystepujg rowniez:

o obszary zagrozone powodzig o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi wynoszacym 0,2% (raz
na 500 lat),

. obszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watéw przeciwpowodziowych.

Na obszarach tych nie wystepujg ograniczenia w zagospodarowaniu .

11.2. Obszary osuwania sie mas ziemnych

Na terenie gminy, w strefie zboczowej Wisly w rejonie Gzina, Mozgowiny i Reptowa wystepujg obszary

zagrozone ruchami masowymi ziemi. Tereny te zostaty wskazane na rysunku studium.

Dla poszczegolnych terendw zagrozonych ruchani masowymi ziemi zaproponowano prowadzenie monitoringu
(obserwacyjny, geodezyjny).

W terenach zagrozonych ruchami masowymi ziemi i w ich bezposrednim sasiedztwie wprowadza si¢ zakaz
lokalizacji pionowych kolektoréw do poboru ciepta ziemi.

Proponuje sie réwniez ograniczenie zabudowy dla tych terenéw. Zabudowa jest mozliwa pod warunkiem
wykazania stateczno$ci catego zbocza na podstawie przeprowadzonych szczegdtowych badan geologiczno-
inzynierskich. Badania geologiczno-inzynierskie, przed przeprowadzeniem prac budowlanych, poza zagrozeniem

ptyngcym z mozliwych przemieszczen gruntu, sg zasadne, réwniez ze wzgledu na mozliwg skomplikowang
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budowe geologiczng terenu. Istnieje mozliwosé obecnosci gruntéw stabonosnych w obrebie koluwidw (stromych
powierzchni w obrebie osuwiska), powstatych w wyniku przemieszczenia mas naziemnych.

Nalezy wyeliminowa¢ na omawianym odcinku doliny Wisty dziataino§¢ mogacq prowadzi¢ do zmiany
uksztattowania terenu (podcinanie stokdw, wyptaszczanie wzniesien, humusowanie, zasypywanie ciekéw), a w

nastepstwie rozwoju ruchow masowych.

12. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny
fart.10 ust. 2 ppkt 12/

Na terenie gminy Dabrowa Chetminska aktualnie eksploatowany jest tylko jeden obszar i teren gémiczy dla
eksploatowanego ztoza Gzin Ill - ustanowione decyzja Starosty Bydgoskiego nr 22/W/10 z dnia 30 wrze$nia
2010,

Obszar gérniczy zajmuje powierzchnie 13 116 m?, tak jak i teren gérniczy ustalony w tej samej decyzji.
Uwarunkowania wynikajace z wystepowania terendw gérniczych regulujg obowigzujace w tym zakresie przepisy

prawa.

13.0bszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
O ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozow zagtady (dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z

2002 r. Nr 113, poz. 984 i nr 153, poz. 1271)
[art.10 ust. 2 ppkt 13/

W graniach administracyjnych gminy Dabrowa Chetmiiska nie wystepujq pomniki zagtady i ich strefy

ochronne.

14.0bszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji
fart.10 ust. 2 ppkt 14/

Na terenie gminy nie wystepujg obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji.
Na terenie gminy wystepuija tereny do rekultywacji po eksploatacji gérniczej — wskazano na rysunku studium.

Kierunek rekultywacji w oparciu o decyzje wtasciwych organéw, wynikajacych z przepisdéw odrebnych.

15. Granice terendéw zamknietych i ich stref ochronnych
[art.10 ust. 2 ppkt 15/

Zgodnie z obwigzujacymi przepisami przez teren zamkniety rozumie sie teren o charakterze zastrzezonym
ze wzgledu na obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa, okreslone przez witasciwych ministréw i kierownikdw
urzedéw centralnych w drodze decyzji. Na terenie gminy Dabrowa Chetmifiska tereny zamkniete stanowig tereny

kolejowe.

Nazwa obrebu geodezyjnego | Nr ewidencyjny dziatki
Dabrowa Chetminska 298, 346/1
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Gzin Gérny

246, 291/1, 293/2, 29612, 29713, 298/3

Ostromecko

9

Dane Starostwa Powiatowego w Bydgoszczy

16.0bszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie
[art.10 ust. 2 ppkt 16/

Na terenie gminy wyznacza sie obszar funkcjonalny T-R predestynowany do rozwoju funkcji turystyczno-

rekreacyjnej.

Majac na uwadze potencjat jakim dysponuje gmina pod wzgledem atrakcyjno$ci przyrodniczo-krajobrazowe;,

proponuje sie nastepujace dziatania mogace przyczynic¢ sie do rozwoju funkcji rekreacyjno-turystycznej:

1. Wyposazanie nowych i systematyczne doposazenie juz obecnie istniejacych ciekawych krajobrazowo

fragmentow gminy w odpowiednie urzadzenia pozwalajace na wtasciwg ekspozycje waloréw przyrodniczo-

kulturowych dla potencjalnych turystéw, a w szczegolnosci:

a) budowe punktéw widokowych (wyposazonych w barierki ograniczajace, fawki, kosze na $mieci itp.) w

miejscowo$ciach Czarze, Mozgowina, Ostromecko, Pien, Rafa, Stocz Gorny;

b) wytyczenie nowych szlakéw turystycznych pieszych i rowerowych;

c) budowe matych punktéw obstugi turystow zaréwno w formie parkingdw w potencjalnych

miejscowos$ciach turystycznych i przy niektorych punktach widokowych, ale takze w formie przystankow

rowerowych wzdtuz ciekawie zlokalizowanych pod wzgledem przyrodniczym Sciezek rowerowych;

d) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych w miejscach szczeg6lnie cennych ze wzgledu na swoje

warto$ci np. krajobrazowo-widokowe, przyrodnicze, kulturowe, historyczne itp. z wyjatkiem tablic o

charakterze informacyjnym dotyczacym danego miejsca,

e) zabezpieczenie wtasciwe] ekspozycji najciekawszych krajobrazowo fragmentéw gminy, a zwtaszcza:

w rejonie wsi Mata Kepa (zakole Wisty),

Ostromecka (wglad ze skarpy na przeciwlegty brzeg),

zespotu jaréw w rejonie wsi Mozgowina,

wysokiej skarpy w rejonie wsi Pieni i Rafa wzdtuz ciekdw: Reptowka i Wielka tacha,

otoczenia jeziora Skrzynka,

zalesionego kompleksu wzniesien migdzy Watdowem Kroélewskim i Sktudzewem (przez wzglad
na doling Wisty pod Czarnowem i maszt radiowy w Solcu Kujawskim) oraz na zachdd od
Watdowa (tzw. Siedmiogérze),

zespotu wzniesien w rejonie wsi Gzin Gorny,

kulminacji Gapie Géry (106,3 m n.p.m.),

panoramy Wisty i przeciwlegtego brzegu z zespotem wzniesien miedzy Trzesaczem a Kozielcem

(widok z rejonu wsi Storicz Srodkowy,
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e przeprowadzenie rewaloryzacji krajobrazu, w wymagajacych takich dziatani fragmentach gminy,
na podstawie sporzadzonych studiéw krajobrazowych,

e realizacje w potencjalnych miejscowo$ciach turystycznych (wsiach agroturystycznych) obiektow
rekreacji beznoclegowej, jak: boiska, place gier i zabaw, place wodne, itp.

2) Pod funkcje turystyczno-rekreacyjne winno sie przeznacza¢ tereny charakteryzujace sie niskg
przydatno$cig rolnicza, a co najwazniejsze, roznorodnym uksztattowaniem terenu (np. skarpy -
wskazane funkcje to: tor saneczkowy, wyciag narciarski, rozlegte tereny ptaskie z wystepujacymi
wzniesieniami i obnizeniami terenu - pole golfowe, boiska, korty tenisowe, o$rodek jezdziecki). Biorac
pod uwage potozenie gminy w bezposrednim sasiedztwie Bydgoszczy oraz coraz wieksze
zainteresowanie w$rod spotecznosci uprawianiem sportow, tj. jezdziectwo, tenis, golf, narciarstwo
biegowe, zaktada¢ nalezy, iz lokalizacja takich terendw rekreacyjnych w ,sasiedztwie” zabudowy
mieszkaniowej bedzie dodatkowym atutem (obok waloréw przyrodniczo-krajobrazowych) oferty terendw
pod zabudowe mieszkaniowg oraz sposobem na stworzenie nowych miejsc pracy.

3) W zwigzku z potozeniem obszaru w korytarzu ekologicznym majacym na celu zapewnienie ciggtosci
migdzy obszarami prawnie chronionymi w dolinie Wisty i Noteci - w celu zachowania jego
funkcjonalno$ci, projektujac nowe zainwestowanie, nalezy uwzgledni¢ zachowanie droznosci tego

korytarza.
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