Zatacznik do Zarzadzenia nr 0050.25.2022
Wojta Gminy Dgbrowa Chelminska
z dnia 28 marca 2022 r.

PLAN WYKORZYSTANIA GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI
GMINY DABROWA CHELMINSKA
na lata 2022-2024

1. Podstawa prawna opracowania planu wykorzystania zasobu oraz zaséb Gminy
Dabrowa Chelminska

Podstaw¢ prawng sporzadzania planu wykorzystania zasobu stanowig przepisy art. 24
ust. 1 1 art. 25 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z
2021 r. poz. 1899), zwana dalej Ustawa.

2. Gospodarowanie zasobem nieruchomosci

Do gminnego zasobu nieruchomosci nalezg nieruchomosci, ktére stanowig przedmiot
wlasno$ci gminy 1 nie zostaty oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci begdace
przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy. Gminnym zasobem nieruchomosci
gospodaruje Wojt Gminy Dgbrowa Chelminska.

Gospodarowanie zasobem polega mi¢dzy innymi na:

1) ewidencjonowaniu nieruchomosci;

2) zapewnianiu wycen nieruchomosci;

3) sporzadzaniu planu wykorzystania zasobu;

4) zbywaniu oraz nabywaniu nieruchomosci do zasobu;

5) zabezpieczaniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem;

6) oddawaniu nieruchomosci w trwaty zarzad;

7) wydzierzawianiu, wynajmowaniu, zamianie, najmie 1 uzyczaniu nieruchomosci
wchodzacych w sktad zasobu;

8) podejmowaniu czynnosci w postgpowaniu sgdowym, w szczegolnosci w sprawach
dotyczacych wilasnosci lub innych praw rzeczowych na nieruchomosci;

9) sktadaniu wnioskow o zatozenie ksiagg wieczystych dla nieruchomosci oraz o wpisy w
ksiegach wieczystych.

Gospodarowanie zasobem nieruchomo$ci Gminy Dabrowa Chelminska, odbywa sie
zgodnie z zasadami prawidlowej gospodarki, o ktorej mowa w art. 12 Ustawy 1 jest on
wykorzystywany na cele rozwojowe gminy oraz dla potrzeb zorganizowanej dziatalno$ci
inwestycyjnej. Zalozenia te dotycza w szczegdlnosci realizacji zadan wilasnych gminy,
istotnych celow publicznych, urzadzen infrastruktury technicznej oraz innych.

Jednym z podstawowych zadan gminy jest tworzenie gminnego zasobu nieruchomosci
oraz prawidtowego gospodarowania tym zasobem.

3. Zestawienie zasobu nieruchomosci, na podstawie danych zawartych w ewidencji
nieruchomosci prowadzonej na podstawie art. 23 ust. 1 pkt 1 Ustawy

Lp. Wyszczegolnienie — uzytek gruntu Powierzchnia w ha
1. | R — grunty orne 21,8830
2. | L —1aki trwale 3,8229
3. | Ps — pastwiska trwate 4,3681




4. | Br — grunty rolne zabudowane 0,0857
5. | N —nieuzytki 7,6777
6. | W — grunty pod rowami 1,2179
7. | Ls—lasy 2,9583
8. | Lz — grunty zadrzewione i zakrzewione 0,0602
9. | B —tereny mieszkaniowe 0,9212
10. | Bi — inne tereny zabudowane 8,3758
11. | Bp — zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie 0,7184
zabudowy

12. | Ba — tereny przemystowe 0,7776
13. | Bz — tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 60,4857
14. | dr —drogi 112,8374
15. | Tp — grunty przeznaczone pod budowe drég publicznych 0,0922
16. | Ws — grunty pod wodami powierzchniowymi stojacymi 17,6261

Ogoélem 189,9082

Do zasobu Gminy Dabrowa Chetlminska na dzien 1 stycznia 2022 r. nalezaty tereny o taczne;j
powierzchni 189,9082 ha, stanowigce 837 dziatlek ewidencyjnych, potozonych w
miejscowosciach: Bolumin, Borki, Czarze, Czemlewo, Dabrowa Chetminska, Gzin, Gzin
Dolny, Janowo, Mata Kepa, Ostromecko, Otowice, Pien, Rafa, Wielka Kepa, Watdowo
Krolewskie 1 Wielka Kepa, w tym:

1) grunty oddane w trwaty zarzad o powierzchni 0 ha;

2) grunty oddane w uzytkowanie o powierzchni 7,7019 ha;

3) grunty oddane w uzyczenie o powierzchni 2,2529 ha;

4) grunty oddane w dzierzawe o powierzchni 0,5389 ha;

5) grunty inne o powierzchni 179,4145 ha.

Nieruchomosci bedace wilasno$cia Gminy Dagbrowa Chelminska oddane w uzytkowanie
wieczyste osob fizycznych i1 oséb prawnych, wg stanu na dzien 1 stycznia 2022 r. stanowig
powierzchni¢ 9,1471 ha, w tym:

1) grunty na cele mieszkaniowe — 1,1641 ha;

2) grunty na cele dziatalnosci gospodarczej - 7,9830 ha.

Gmina Dabrowa Chetminska jest wiascicielem budynkow o tacznej powierzchni uzytkowej
16 916,21 m? (m.in. budynki: Urzedu Gminy, szkoty, remizy OSP, przychodnie zdrowia).

Zasob mieszkaniowy Gminy Dabrowa Chetminska obejmuje 35 mieszkan, o lacznej
powierzchni uzytkowej 1472,10 m?.

Lokale uzytkowe wchodzace w sktad zasobu Gminy Dabrowa Chelminska udostepniane sg
W nastepujacy sposob:

- w uzyczeniu sg budynki i lokale o tgcznej powierzchni 2 304,72 m?,

- wynajmowane s3 lokale na dziatalno$¢ gospodarczg o tacznej powierzchni 114,23 m?.

4. Prognoza dotyczaca udostepniania nieruchomosci oraz nabywania
nieruchomosci do zasobu

Udostepnianie nieruchomosci

Nieruchomosci wchodzace w sktad gminnego zasobu moga by¢ wykorzystane na cele
rozwojowe i statutowe gminy.




Udostepnienie nieruchomosci nastepowac bedzie poprzez m.in. sprzedaz lub zamiang
nieruchomosci, uzyczenie, najem 1 dzierzawg.

Sprzedaz nieruchomos$ci gruntowych, jako czynnos$¢ przekraczajaca zakres zwyklego
zarzadu odbywac si¢ bedzie w drodze przetargu oraz w drodze bezprzetargowej (w ramach
realizacji sktadanych wnioskow w sprawie ich nabycia, w przypadku spetlienia warunkéw
przewidzianych prawem).

Wylaczeniu ze sprzedazy podlegaja nieruchomos$ci gminne niezbedne dla realizacji
zadan wiasnych gminy, w szczegdélnosci grunty i1 obiekty uzytecznosci publicznej oraz
nieruchomosci niezbedne dla realizacji inwestycji gminnych.

Nabvwanie nieruchomosci

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Dabrowa Chelminska nastepowaé bedzie
poprzez:

1) zakup, zamiane, darowizng;

2) komunalizacj¢ — nabycie wlasnosci nieruchomosci Skarbu Panstwa z mocy prawa na
podstawie art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 10 maja 1990 r. — przepisy wprowadzajace
ustawe o samorzadzie terytorialnym i ustaw¢ o pracownikach samorzadowych (Dz.U.
z 1990 r. nr 32 poz. 191 ze zm.);

3) nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych — wydanych w sprawie nabywania
gruntéw pod drogi zgodnie z art. 73 ustawy z dnia 13 pazdziernika 1998 r. — przepisy
wprowadzajace ustawy reformujace administracj¢ publiczng (Dz.U. z 1998 r. nr 133
poz. 872 ze zm.), art. 98 ust. 1 Ustawy oraz art. 12 ust. 4 pkt 2 ustawy z dnia 10
kwietnia 2003 r. o szczegodlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w
zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2020 r. poz. 1363 ze zm.);

4) inne czynno$ci prawne np. pierwokup, zasiedzenie, dziedziczenie;

5) dziatalnos$¢ inwestycyjng stuzaca realizacji zadan wiasnych gminy.

Nabywanie nieruchomos$ci do zasobu w latach 2022 - 2024 bedzie si¢ odbywato
w zwiazku z realizacja zadan wlasnych i zleconych, obowiazkow wynikajacych z przepisow
szczegllnych oraz realizacjg innych celéw publicznych, w ramach posiadanych $rodkow
finansowych zaplanowanych w budzecie gminy na poszczegolne lata. W razie zaistnienia
koniecznosci dokonania niezaplanowanych zakupdw, nabycie bedzie mozliwe w przypadku
przesunigcia srodkdw na wyzej wymienione zadania, w ramach ogdlnej kwoty przyjetego
budzetu na dany rok.

5. Prognoza poziomu wydatkow zwigzanych z udostepnieniem nieruchomosci oraz
nabywanie nieruchomosci do zasobu

W latach 2022 - 2024 szacunkowa prognoza wydatkéw zwigzanych z udostgpnianiem
nieruchomosci oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu ksztattuje si¢ w kwocie w kwocie
okoto 250 000,00 zt.

6. Wplywy osiggane z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu
nieruchomosci

W latach 2022 - 2024 szacunkowa prognoza osigganych wplywow z optat z tytulu
uzytkowania wieczystego nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz z tytutu
trwatego zarzadu ksztattuje si¢ w kwocie okoto 160 000,00 zt.



7. Prognoza dotyczaca aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gminnych oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu
trwalego zarzadu nieruchomosci gminnych

W latach 2022 — 2024 nie planuje si¢ aktualizacji optat.
8. Program zagospodarowania nieruchomosci

Zarzadzanie zasobem gminnym odbywa si¢ w sposob zgodny z zasadami prawidlowe;j
gospodarki, w oparciu o obowigzujgce przepisy prawa.
Wykorzystanie zasobu Gminy Dgbrowa Chelminska bedzie zgodne z wigzacymi organ
wykonawczy gminy ustaleniami, ktore beda wynika¢ z uchwal budzetowych podejmowanych
na poszczegélne lata, w formach prawnych przewidzianych m. in. w ustawie z dni 23
kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2020 r. poz. 1740 ze zm.) oraz w Ustawie.

Przygotowany plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomos$ci nakres$la gtowne
kierunki dziatan. W stosunku do kazdej nieruchomosci rozstrzygniecia o sposobie i formie jej
zagospodarowania bgdg zapadaty indywidualnie.



