UCHWALA NR XXX11.298.2021 ’
RADY GMINY DABROWA CHELMINSKA

z dnia 23 czerwca 2021 r.
W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi

Ostromecko.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z
2020 r. poz. 713 1 1378 oraz z 2021 r. poz. 1038) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 i 922) uchwala sie, co

nastepuje:
Rozdzial 1

Przepisy ogélne
§ 1.1. Po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Dabrowa Chetminska, uchwalonego uchwalg Nr XXX.256.2017
Rady Gminy Dabrowa Chelmirniska z dnia 25 maja 2017 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Ostromecko, zwany dalej planem, w granicach okreslonych uchwala Nr
XXIV.204.2016 Rady Gminy Dabrowa Chelmirska z dnia 15 grudnia 2016 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Ostromecko.

2. Integralng cz¢é¢ uchwaly stanowig zalgczniki;
1) zalgcznik nr | - rysunek planu w skali 1:1000, skladajacy sie z 3 arkuszy ponumerowanych od

1 do 3, bedacy integralng czescia planu wraz z wyrysem ze studium uwarunkowa# i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dgbrowa Cheiminska, uchwalonego uchwala Nr
XXX.256.2017 Rady Gminy Dabrowa Chetmiriska z dnia 25 maja 2017 r.;

2)  zalgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3)  zalgeznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4)  zafgcznik nr 4 - dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w postaci dokumentu elektronicznego.

§ 2. 1. Uchwala ustanawia obowiazujace na terenie obj¢tym planem przepisy prawa miejscowego
dotyczgce przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegdlnych terenéw oraz okresla konieczne dla

osiggnigcia zamierzonych celéw nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaly nie moga byé stosowane wybiorczo  oraz

w oderwaniu od ustalen rysunku stanowigcego zatgeznik nr 1 do uchwaly.

§ 3. W realizacji planu, oprocz ustalen zawartych w niniejszej uchwale, maja zastosowanie przepisy

odrgbne wraz z aktami wykonawczymi.




§ 4. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania okreslony jest symbolem, skladajgcym sig kolejno z pomocniczego numeru

terenu oraz liter zgodnie z oznaczeniami rysunku planu miejscowego stanowigcego zalacznik nr 1 do

nintejszej uchwaly.

§ 5. 1.Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami 54 nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) wymiary;
4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania:
a) MN ~ tereny zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinne;j,
b) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej oraz ustug,
¢) MW —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
d) MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ushug,
e} U~ tereny zabudowy ushugowe;j,
) U/MN - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
g) UK/ZC - ustugi kultu religijnego oraz cmentarz,
h) UO/US —tereny ustug oswiaty, kultury i sportu,
i) ZP/U/KS - tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej oraz parkingow,

i} ZP/KS - tereny ogéhodostepnej zielen; urzadzonej wraz z terenem komunikacji (parking

ogolnodostepny),

k} ZP —tereny zieleni urzadzone;j,

) ZC - cmentarz,

m) ZP/ZC — tereny zieleni urzadzonej -- cmentarz nieczynny,

n) ZIL —lasy,

0) R —tereny rohicze,

p) IT - tereny infrastruktury technicznej,

q) WS ~tereny wod powierzchniowych,

r} K8 - tereny komunikacji — parking ogdlnodostepny,

s) ZP-ZZ —tereny zieleni urzgdzonej — obszary szczegolnego zagrozenia powodzia,

) ZL-ZZ - lasy — obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia,

u}) R-ZZ - tereny rolnicze — obszary szczegllnego zagrozenia powodzia,

v) IT-ZZ - tereny infrastruktury technicznej — obszary szczegélnego zagrozenia powodzia,

w) KDZ-ZZ - tereny komunikacji — droga publiczna klasy zbiorczej — obszary szezegblnego Zagrozenia
powodzia,

X) KDW-ZZ — tereny komunikacji — droga wewnetrzna — obszary szczegélnego zagrozenia powodzia,

¥} KDG - tereny komunikacji - droga publiczna klasy glownej,

z} KDZ - tereny komunikacji — droga publiczna klasy zbiorczej,




6)

1)

2)

3)

4)

3)

aa) KDL — tereny komunikacji — droga publiczna klasy lokalnej,
bb) KDD - tereny komunikacji — droga publiczna kiasy dojazdowej,
cc) KDW - tereny komunikacji — droga WEWNEtrzna.
dd) KDW/KS — tereny komunikacji — droga wewngtrzna oraz parking.
oznaczenia wynikajace z przepiséw odrebnych:
a) strefa ,A” ochrony konserwatorskiej,
b) strefa ,B” ochrony konserwatorskiej,
¢) strefa ,W” ochrony archeologiczne;j,
d) strefa E” ochrony krajobrazu i ekspozyciji,
e) obiekty ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
f) budynek wpisany do rejestru zabytkow,
g) strefa ochrony sanitarnej cmentarza,
h) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia 1%,
1) obszar szczegolnego zagrozenia powodzig 10%,
J)  granica obszaru Natura 2000 Solecka Dolina Wisty,
k) pomnik przyrody.
2. HNekro¢ w ninigjszej uchwale jest mowa o
planie - nalezy przez to rozumieé migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego okresiony w §1.1.
niniejszej uchwaty;
przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z akiami wykonawczymi oraz
akty prawa stanowionego przez organy samorzgdu wojewddztwa i wojewode;
terenie — nalezy przez 1o rozumied teren Wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to obiekty i urzadzenia stuzace
do odprowadzania sciekdw, gromadzenia i odprowadzania wéd opadowych i systeméw drenazowych,
zaopatrzenia w wodg; dostarczania ciepla, energii elektrycznej, gazu, umozliwiajace wymiane
informacji, transportu zbijorowego, utrzymania ulic, drég i zieleni urzadzonej i inne obiekty techniczne
niezbedne dla prawidlowego zaspokajania potrzeb uzytkownikéw;
maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie przedstawiong na
rysunku planu, wyznaczajaca granice czesci wewnetrznej terenu, poza ktorym nie moze by¢ sytuowana
zabudowa, z wylaczeniem:
a) podziemnych czg¢sci budynku znajdujacych sig catkowicie ponizej poziomu terenu,
b) grubosci warstw izolacji termicznej, tynkéw lub okladzin zewnetrznych,
¢) okapéw i gzymséw, rynien, rur spustowych, podokiennikéw oraz innych detali wystroju
architektonicznego elewacji, ktore moga wykraczaé poza linig zabudowy nie wigcej niz 0,8 m,
d) daszkéw nad wejsciami, balkonow, galerii, tarasow, wykuszy, schodow zewngtrznych, pochylni,

ramp, ktdre mogg wykracza¢ poza linig zabudowy nie wiecej niz 1,5 m,




6)

7)

8)

9)

¢) miejsc do czasowego gromadzenia odpadow stalych oraz urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej;
zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumieé pas zieleni o szerokoscei terenu minimum 1,0 m, pelniacy
funkcje ochronne, ograniczajace rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen i halasu, wystepujacy w formie
zwartych, zréznicowanych nasadzen drzew i krzewéw o calorocznej wegetacji;
ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosé ushugowa, obejmujgcg wytacznie takie ushugi, ktore nie
powodujg ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowej, a takze ucigzliwosci w formie zjawisk fizycznych dla
otaczajgcego srodowiska zwlaszcza w formie halasu, wibracji, zanieczyszczenia powietrza, wéd itp., nie
kwalifikujacych si¢ do przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko wedlug norm okresfonych
odrgbnymi przepisami w tym z zakresu ochrony srodowiska 1 inspekcji sanitarnej, dopuszcza sig
wszelkiego rodzaju dziatalnosé ustugowa zwiazana z zaspokojeniem potrzeb mieszkancéw, prowadzong
w budynku badz lokalu spelniajagcym wymogi przepiséw wiasciwych dla danej funkcji, w tym np.
handel, dzialalno$¢ biurowa, gabinety lekarskie, rehabilitacyjne, gastronomia, hotelarstwo, informacje
turystyczne, $wietlica wiejska, biblioteka i inne funkcje oé$wiatowo-kulturalne oraz sportowo-
rekreacyjne;
ustugach niepozadanych spolecznie — nalezy przez to rozumieé instalacje i urzgdzenia do odzysku Iub
unieszkodliwiania odpadéw oraz punkty ich zbierania i magazynowania, warsztaty $lusarskie,
samochodowe, blacharnie, lakiernie, stolarnie itp.
adaptacji ~ nalezy przez to rozumieé przystosowanie istniejacych budynkéw oraz obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej do funkcji okreslonej planem, w tym przebudowe i zmiang dotychczasowej

funkeji z zachowaniem ustalen niniejszej uchwaly.

Rozdzial 2

Ogolne zasady zagospodarowania obowigzujace na terenie objetym planem

§ 6. 1. Ustalenia ogélne obowigzuja dla wszystkich terenow w granicach obszaru objetego planem, o ile

ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej.

2. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych

zasadach zagospodarowania: wedhug ustalen szczegotowych.,

)

2)

3)

4)
5)

3. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji i obiektow niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu
i jego obstuga z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i adaptacje istniejacych budynkéw z zachowaniem
ustalert ninigjszej uchwaly;

w przypadku przekroczenia przez istniejace budynki parametrow zawartych w ustaleniach
szczegolowych dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowg i remonty istniejacych budynkéw z
tolerancja zwigkszenia powierzchni zabudowy i wysokosci budynkow do 20%;

dopuszcza sig podpiwniczenie budynkéw;

wysoko$¢ inwestycji celu publicznego z zakresu Hgcznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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6)

7)

8)

9

10)
11)

1)

2)

3)

4)

5)

obowigzuje zakaz lokalizacji nowych przedsigwzig¢ moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na

Srodowisko, z wylaczeniem inwestycji z zakresu tacznosci publicznej, zgodnych z przepisami

odrebnymi;

obowigzuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko z

wylgczeniem inwestycji z zakresu lacznosci publicznej, zgodnych z przepisami odrebnymi;

wymagane sytuowanie nowych budynkéw:

a) zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu,

b) dla terenéw, na ktérych dopuszczono zabudowg - zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi, a nie
wyznaczono na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy nalezy stosowaé przepisy odrebne;

dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza maksymalna nieprzekraczalna linig zabudowy dopuszcza

sig przebudowg, nadbudowe i remonty;

ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug niepozadanych spolecznie;

budynki zlokalizowane na dziatkach usytuowanych wzdtuz drég publicznych nalezy skutecznie

zabezpieczaé przed halasem i drganiami - ochrona akustyczna nalezy do wlasciciela terenu, zgodnie z

przepisami odrebnymi.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu:

obowigzuje zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania i ochrony wartosci przyrodniczych i

réznorodnosci form krajobrazowych, zakres prac ziemnych podczas realizacji ustalen planu winien

sankcjonowac w stopniu maksymalnym istniejace uksztattowanie terenu;

zakaz zmiany stosunkéw wodnych w gruncie, a zwlaszcza kierunku odplywu znajdujacej sig na nim

wody opadowej - ze szkodg dla gruntéw sasiednich, a takze odprowadzenia wod oraz sciekow na grunty

sasiednie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszczalne poziomy natezenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz wartosc progowa

poziomu halasu wedlug przeznaczenia terenu, budynki nalezy skutecznie zabezpiecza¢ przed hatasem i

drganiami - zgodnie z przepisami odrebnymi;

w granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie usuwanie zadrzewieni i zakrzewien w zakresie

niezbgdnym dla realizacji ustalen pianu oraz prawidtowego funkcjonowania obiektow infrastruktury

technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w dolinie Wisly oraz w obrebie skarpy ze wzgledu na skomplikowane warunki gruntowe obowigzuje

nakaz wykonania badan geologiczno-inzynierskich, zgodnie z przepisami odrebnymi, w celu okreslenia

warunkow pasadowienia budynkéw oraz wprowadza sie zakaz lokalizacji pionowych kolektoréw do

poboru ciepla ziemi (z uwagi na prawdopodobiefistwo przecigcia warstw wodonosnych).

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr

kultury wspolczesne;:

y

w granicach obszaru objgtego planem znajduja sig strefy ochrony konserwatorskiej ,A” i ,B” oraz strefy

ochrony archeologicznej ,,W” — wskazano na rysunku planu;




2)

3)

4)

5)

W granicach obszaru objetego planem wystepuje obiekt wpisany do rejestru zabytkdw — Koscid! p.w.
) Mikolaja, Stanistawa i Jana Chrzciciela - odbudowa i przebudowa obiektdw wpisanych do rejestru
zabytkow - z zachowaniem przepiséw odrebnych;

w granicach obszaru objetego planem w zakresie ochrony konserwatorskiej wymagane jest zachowanie

zabudowy historycznej ujgtej w wojewddzkie ewidencji zabytkéw — wskazanej na rysunku planu, z

wymogiem jej konserwacji, rewaloryzacji i rekonstrukcji  realizowanym przez remonty

konserwatorskie:

a) zachowanie lub odtworzenie pierwotnego pokrycia dachow, detali architektonicznych i snycerskich,
stolarek, tynkéw i kolorystyki,

b) zachowaniem i konserwacja elewacji ceglanych (zakaz ich tynkowania, malowania i ocieplania),

¢) wymagane jest przywrocenie stolarki z materialéw i w formie historycznej, wymiana stolarki
dopuszczalna jedynie na stolarke z materialow historycznych z zachowaniem podzialow i ksztattu,
zakaz stosowania stolarki z pev,

d) wymagane jest zachowanie terenéw zieleni historycznej w otoczeniu obiektéw zabytkowych,

€} wymagane jest zachowanie historycznego wyposazenia wnetrz budynkow:

ponadto w granicach obszaru objetego planem wymagane jest:

a) zachowanie proporcji wysoko$ciowych zabudowy ksztaltujacych sylwete zespohu,

b) zachowanie rozplanowania ulic,

¢) utrzymanie historycznych linii zabudowy oraz wysokosci 1 proporcji budynkow, geometrii dachéw,
materialow wykonficzeniowych,

d) zachowanie lub nawigzanie zagospodarowaniem terenu do historycznego podzialu dziatek,

e) dostosowanie nowej, wprowadzanej w obszarze zabudowy do historycznej kompozycii
ruralistycznej,

1) usunigcie z elewacji frontowych elementow szpecgeych w tym, okablowania, anten satelitarnych,
kominéw stalowych, skrzynek elektrycznych, telekomunikacyjnych i gazowych — wskazane jest
umieszczanie tych elementéw w specjalnie przygotowanych wngkach lub niszach w budynku,

g) dopuszcza sie usuwanie obiektow dysharmonizujacych, uporzadkowanie zapleczy dziatek i
wewnetrznych podworek, likwidacje zabudowy bezwartodciowej oraz  rozbidrke obicktéw
kolidujacych z historyczna zabudows,

h) dostosowanie wspéiczesnych funkeji do wartosci zespotu zabytkowego,

i) zachowanie i rewaloryzacja zieleni historycznej;

nalezy stosowa¢ wymogi przepiséw odrebnych.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: w granicach planu

wyznacza si¢ tereny drog publicznych, dla ktérych obowigzuja zapisy zawarte w ustaleniach szczeg6lowych.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna

intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesienin do

powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokosé zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania




W tym migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizac)i oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: wedlug ustalen szczegotowych.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obicktow podlegajacych ochronie na podstawie

przepisow o ochronie przyrody - obszar objety planem:
a) w calosci polozony jest w Nadwislanskim Parku Krajobrazowym - nalezy zachowaé przepisy

odrebne,
b} czgsciowo polozony jest w obszarze Natura 2000 Solecka Dolina Wisly — granice¢ wskazano na
zakgczniku graficznym, nalezy zachowag¢ przepisy odrebne,
c) wystepujg pomniki przyrody — wskazano na zalgezniku graficznym, nalezy zachowaé przepisy
odrebne:
2) granice i sposoby zagospodarowania terendw lesnych, podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
o lasach — okreslono w ustaleniach szczegdlowych planu, dotyczacych terenéw oznaczonych symbolem
ZL;
3) granice i sposoby zagospodarowania terenéw wod podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych dotyczacych ochrony wéd:
a) okreslono w ustaleniach szczegélowych dotyczacych terendéw oznaczonych symbolem WS,
b) obszar objety opracowaniem graniczy z jeziorem, stanowigcym publiczng $rédladows wode
powierzchniowg w rozumieniu przepiséw odrebnych,
c) obowigzuja przepisy odrebne w zakresie grodzenia nieruchomosci przylegtych do publicznych
srodladowych wéd powierzchniowych, a takze przechodzenia przez niezagrodzony obszar,
4) tereny gérnicze - nie wystepuja;
5) udokumentowane zloza kopalin - nie wystepuja;
6) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia: w granicach obszaru objetego planem wystepuja obszary
szczegolnego zagrozenia 1% i 10%, ktdrych granice wskazano na rysunku planu, obowiazujg zakazy, a

takze odst¢pstwa od nich, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych z zakresu prawa wodnego;

7) obszary osuwania si¢ mas ziemnych - nie wystepuja;

8) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przesirzennego wojewodztwa ~ dla obszaru wojewddztwa nie sporzadzono audytu krajobrazowego,
krajobrazy priorytetowe nie wystepuja w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

9. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosdc objetych planem miejscowym: nie
wyznacza si¢ terendéw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podziahu.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:




1) odleglos¢ posadowienia obiektow budowlanych od istniejgcej infrastruktury technicznej zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

2) przy projektowaniu usytuowania budynkéw i budowli, drzew i krzewéw oraz wykonaniu robdt ziemnych
w sastedztwie linii kolejowej nalezy zachowa¢ odleglosci okreslone w przepisach odrebnych o transporcie
kolejowym;

3) przy wykonywaniu robdt ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej oraz prowadzac inwestycje z zakresu
urzadzania terenéw zielonych nalezy uwwzglednic odleglosci wskazane w przepisach odrebnych
dotyczacych wymagai w zakresie odleglosci i warunkow dopuszczajgeych usytuowanie drzew i
krzewow, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robot zmiennych w sagsiedztwie linii
kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymania zasfon snieznych oraz pasow przeciwpozarowych;

4) w odleglosci 50 m od linii rozgraniczajacej teren cmentarza wyznacza si¢ strefg ochrony sanitarnej
cmentarza — zgodnie z rysunkiem planu, dla ktérej obowigzujg przepisy odrgbne;

5) ustala si¢ przebieg pasa technologicznego linii elektroenergetycznej SN 15 kV o szerokosci 10,0 m - po
5,0 m po obu stronach osi linii;

6) dla linii kablowej SN oraz linii napowietrznych niskiego napigcia nalezy stosowaé przepisy odrebne;

7) w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej SN obowigzujg nastepujace zasady:

a) zakaz budowy, rozbudowy i przebudowy obiekiow budowlanych z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi,

b) zakaz lokalizowania budowli z wylaczeniem sieci, przylaczy i urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) zakaz tworzenia hald i nasyp6w,

d) zakaz nasadzen i utrzymywania zieleni wysokiej;

8) w przypadku likwidacji linii elektroenergetycznej ograniczenia zwigzane z pasem technologicznym stang
si¢ nieaktualne.

1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

) wymagane jest zapewnienie cigglosci powigzan elementéw pasa drogowego, w tym jezdni $ciezek

rowerowych, chodnikdw z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym;

2) tereny w liniach rozgraniczajacych drég przeznaczone sg do ruchu pojazdéw i ruchu pieszych, z
dopuszczeniem postoju pojazdéw w wyznaczonych migjscach, lokalizacji $ciezek rowerowych i
urzadzen infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepisow odrebnych;

3) obstuga komunikacyjna terenéw zgodnie z ustaleniami szczegOowymi;

4)  wystepujace sieci uzbrojenia technicznego, podlegaja zachowaniu i wkomponowaniu w przewidywane
zagospodarowanie danego terenu;

5)  w przypadku lokalizacji uzbrojenia technicznego (sieci i przytacza) obowiazuje nakaz udostepniania go
do celéw rozbudowy sieci, eksploatacji, konserwacji i w razie awarii;

6) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej z

zachowaniem przepiséw odrgbnych;
7)  dopuszcza sie¢ budowe, przebudowg i rozbudowe urzadzen metlioracji wodnych zgodnie z przepisami

odrebnymi;




8) zasady obslugi w zakresic zaopatrzenia w wode: z istniejgcej i projektowanej gminnej sieci
wodociggowej uzbrojonej w zasuwy i hydranty przeciwpozarowe w ilosci zgodnej z przepisami
odrebnymi;

9)  zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarne;:

a) odprowadzenie s$cickow sanitarnych do istnicjacej i projektowanej gminnej sieci kanalizacji
sanitame;j,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitamej dopuszcza si¢ tymczasowo gromadzenie $cickow w
szczelnych zbiomikach bezodptywowych na nieczystosei phynne usytuowanych na dziaikach;

10) zasady obstugi w zakresie kanalizacji deszczowej:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) dopuszcza si¢ budowe kanalizacji deszezowej:

11) zasady obslugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna: z wykorzystaniem indywidualnych urzadzen
zasilanych gazem, energia elekiryczng tub innych paliw i technologii, w tym pochodzgcych ze zrodel
energii odnawialnej, z wylaczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych, z zachowaniem przepiséw
odrebnych;

12) zasady obshugi w zakresic zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) zasilanie z istnigjgcych i projektowanych linii kablowych,

b) zlgcza energetyczne lokalizowaé w linii ogrodzenia na terenie dzialki budowianej,

¢) dopuszcza sig budowg stacji transformatorowych,

d) dopuszcza si¢ zrodla energii odnawialnej z wylgczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych;

13) zasady zaopatizenia w gaz: zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: dopuszcza si¢ budowe 1 rozbudowe sieci
telekomunikacyjnych, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

15) zasady obshugi w zakresie gospodarki odpadami: tymczasowe gromadzenie odpadow stalych w
zamykanych, przenosnych pojemnikach do czasowego gromadzenia tyeh odpadéw, w ilodci
dostosowanej do potrzeb, zlokalizowanych z zachowaniem estetyki i izolacji, z zapewnicniem
odpowiedniego dostepu dla ich wywozu, z zachowaniem przepisdw odrebnych,

12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: do czasu
realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw na dotychczas obowiazujgcych zasadach.

13. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci:

1} naterenach przeznaczonych dla celéw publicznych w rozumieniu przepiséw odrebnych — 0%;

2)  na terenach przeznaczonych do realizacji celéw niepublicznych — 30%.

Rozdzial 3
Szczegblowe zasady zagospodarowania obowigzujace na terenie objetym planem

§ 7. 1. Przeznaczenie terenu: tereny oznaczone symbolami TMN, 12MN, 15MN, 31MN, 35MN,
36MN, 38MN, 66MN, 69MN przeznacza si¢ na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslone




Imiami rozgraniczajgcymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na

rysunku planu, stanowigcym zafacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza sig lokalizowanie zblokowanej dla dwéch dzialek zabudowy gospodarczo-garazowej przy
granicy dzialek lub przy granicach w naroznikach dzialek,

2) na terenie oznaczonym symbolem 66MN i 69MN wystepuja obiekty wpisane do ewidencji zabytkow
- obowiazuja ustalenia § 6 ust.5 pkt 3.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziaiki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
W tym mi¢jsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) naposzczegolnych dziatkach przewiduje si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;:

a) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne - w tym poddasze
uzytkowe,
b) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kat nachylenia polaci dachowych od 1° do 45°;

2) na poszezegOlnych dziatkach dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy gospodarczej, garazowej lub

gospodarczo-garazowej:
a) wysokos¢ zabudowy do 5,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
b) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,05 maksymalnie 1,0;

4)  ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

5) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej
pozostawi¢ biologicznie czynnej, niezabudowanej 1 nieutwardzone;;

6) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie nie
powinien przekraczac¢ 60% powierzchni terenu lub dziatki;

7) w granicach dzialki budowlanej nalezy przewidzie¢ minimum 2 miejsca parkingowe dla jednego
mieszkania, w tym minimum jedno miejsce realizowane jako stanowisko odkryte;

8) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows i sposéb ich
realizacji: nie wystepuje potrzeba okreélenia;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej: 1000 m? z uwzglednieniem
zachowania linii rozgraniczajgcych tereny o roimym przeznaczeniu Iub réznych zasadach
zagospodarowania wskazanych na rysunku planu, stanowiacym zalacznik nr  do niniejszej uchwaty.
4. Zasady modemnizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1) obsluga komunikacyjna terenu:
a) TMN - z drogi wewnetrznej SKDW — zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepiséw

odrebnych,
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b) 12MN z drogi publicznej klasy zbiorczej 8KDZ — zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem
przepisow odrebnych

¢) 15MN — z drogi publicznej klasy zbiorczej 8KDZ oraz z drog wewnetrznych SKDW, 16KDW,
80KDW — zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepisow odrebnych,

d) 3IMN - z drogi publicznej klasy zbiorczej 8KDZ oraz z drogi wewngtrznej 30KDW — zgodnie z
rysunkiem planu, z zachowaniem przepisow odrebnych,

¢} 35MN - z drog wewnetrznych 9KDW i 30KDW — zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem
przepisow odrebnych,

f) 36MN - z drogi wewngtrznej 30KDW — zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepisow
odrebnych,

g} 38MN - z drogi publicznej klasy zbiorczej 8KDZ oraz z drogi wewnetrznej 9KDW - zgodnie z
rysunkiem planu, z zachowaniem przepiséw odrebnych,

k) 66MN - z drogi publicznej klasy gléwnej 62KDG oraz z drogi wewnetrznej 65KDW — zgodnie z
rysunkiem planu, z zachowaniem przepiséw odrebnych,

1) 69MN - z drogi publicznej klasy zbiorczej 8KDZ oraz z drogi wewngtrznej 9KDW — zgodnie z
rysunkiem planu, z zachowaniem przepisow odrebnych;

2) dopuszcza sig budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiang obiektow i urzadzen infrastruktury

technicznej.

§ 8. 1. Przeznaczenie terenu: tereny oznaczone symbolami 34MN/U, 47TMN/U przeznacza sie na tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug, okreslone liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zalaeznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszeza sig lokalizowanie zblokowanej dla dwach dzialek zabudowy gospodarczo-garazowej przy
granicy dzialek lub przy granicach w naroznikach dziatek:
2) funkcje mieszkaniowe i uslugowe moga wystepowac wspdlnie lub samodzielnie.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymaling i minimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimainy udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
W tym migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw:

1) naposzczegdinych dzialkach przewiduje sie lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowe;j Jjednorodzinne;:

a) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne z dopuszczeniem

poddasza uzytkowego, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

b) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kat nachylenia polaci dachowych od 1° do 45,
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2) na poszczegdlnych dzialkach dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy gospodarczej, garazowej lub
gospodarczo-garazowej:
a) wysokos¢ zabudowy do 5,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
b) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kat nachylenia poiaci dachowych od 1° do 457,
3) na poszezegolnych dziatkach dopuszcza sig lokalizacje Jednego budynku ustugowego wolno stojacego
tub zespolonego z budynkiem mieszkalnym:
a) wysokos¢ budynku do 5,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
b) dachy dwu lub wielospadowe, kat nachylenia polaci dachowych od 1° do 45°;
4)  wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,1 maksymalnie 1,5;
5} ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
6) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dzialki budowlanej
pozostawi¢ ekologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;
7}  obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie nie
powinien przekracza¢ 80% powierzchni terenu lub dzialki:
8) w granicach dziatki nalezy przewidzie¢ minimum:
a) 1 mugjsce parkingowe ogélnodostgpne na kazde 100 m? powierzchni obiektow ushigowych,
realizowane jako stanowiska odkryte,
b) 1 miejsce parkingowe dla jednego mieszkania, realizowane Jako stanowisko odkryte lub garazowe,
¢) migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingows i sposob ich
realizacji: z zachowaniem przepiséw odrebnych.
4. Zasady modemnizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) obstuga komunikacyjna terenu:
a) 34MN/U - z drogi publicznej kiasy gldwnej 52KDG oraz drogi wewngtrznej 30 KDW —
zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepiséw odrebnych,
b) 47MN/U -z drogi publicznej klasy glownej 52KDG i z drog wewngtrznych 49KDW i 71KDW
- zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) dopuszeza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiang obiektéw 1 urzadzen infrastruktury

technicznej.

§ 9. 1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 11U/MN przeznacza sie na tereny zabudowy
ustugowe;j z dopuszczeniem zabudowy micszkaniowe; Jjednorodzinnej, okreslone liniami rozgraniczajacymi
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym
zalgeznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przesirzennego:

1) dopuszcza sig lokalizowanie zblokowanej dla dwach dziatek zabudowy gospodarczo-garazowej przy

granicy dzialek lub przy granicach w naroznikach dziatek;
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2) funkcja ushugowa moze wystepowaé samodzielnie lub funkeje uslugowe i mieszkaniowe mogg
wyslgpowaé wspoinie - minimalny udzial funkcji ustugowej - 60% sumy powierzchni calkowitej
zabudowy.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimainy udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysokosé zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
W tym niejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) na poszczegéinych dziatkach przewiduje sie lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowe; Jednorodzinne;j:

a) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne - w tym poddasze
uzytkowe, dopuszcza sie podpiwniczenie,
b) dachy jedno, dwu lub wiclospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;

2) na poszezegolnych dzialkach dopuszcza sie lokalizacje zabudowy gospodarczej, garazowe] lub

gospodarczo-garazowej:
a) wysoko$¢ zabudowy do 5,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
b) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;

3) na poszczegélnych dzialkach dopuszcza sie lokalizacj¢ jednego budynku ustugowego wolno stojgcego
lub zespolonego z budynkiem mieszkalnym:

a) wysokos¢ budynku do 5,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
b) dachy dwu lub wielospadowe, kat nachylenia polaci dachowych od 1° do 45°;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,1 maksymalnie 1,5;

5) ustala sig maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

6) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej
pozostawi¢ ekologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;

7)  obszar przeznaczony pod zabudowe, dojécia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie nie
powinien przekracza¢ 80% powierzchni terenu lub dziatki;

8) w granicach dziafki nalezy przewidzie¢ minimum:

a) I miejsce parkingowe ogolnodostepne na kazde 100 m? powierzchni obiektdw ustugowych,
realizowane jako stanowiska odkryte,

b) 1 miejsce parkingowe dla jednego mieszkania, realizowane jako stanowisko odkryte lub garazowe,

¢) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposéb ich
realizacji: z zachowaniem przepiséw odrgbnych.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

3) obstuga komunikacyjna: z drogi wewnetrznej 9KDW - zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem
przepisow odrebnych;

4) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiang obiektéw i urzadzen infrastruktury

technicznej.
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§ 10. 1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 25U i 83U przeznacza sig na teren zabudowy
ustugowej, okreslony liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania na rysunku planu, stanowigeym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.,

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: ze wzgledu na projektowang funkcje oraz duzg
ekspozycjg terenu (poloZenie w centrum wsi), zabudowe powinna cechowaé dbalosé o wysokg jakosé jej
odbioru, stanowi¢ harmonijna zabudowe z uwzglednieniem kolorystyki oraz materialéw wykoficzeniowych
dachu, elewacii, stolarki okiennej i drzwiowej oraz detalu architektonicznego.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnosc¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysokoéé zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow:

1) przewiduje sig¢ lokalizacj¢ budynku ustugowego:

a) wysokos¢ zabudowy do 6,0 m, jedna kondygnacja nadziemna, dopuszcza sig podpiwniczenie,

b) dach jedno, dwu lub wielospadowy, kat nachylenia polaci dachowych od 1° do 459

¢) dopuszcza sig lokalizacje budynku przy granicy z dzialkami sasiednimi;

2)  wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,01 maksymalnie 1;

3) wymagany udzial powierzchni biclogicznie czynnej: minimum 10% powierzchni dziatki budowlanej
pozostawic¢ ekologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;

4)  obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie nie
powinien przekraczaé 90% powierzchni terenu lub dziatki:

5) migjsca parkingowe, w tym pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i sposob ich realizacji — ze
wzgledu na zwarty charakter zabudowy istniejacej nic wyznacza sie miejsc parkingowych, parkowanie
na ogolnodostepnych publicznych parkingach wyznaczonych w granicach obszaru objetego planem,

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu:

a) 25U - z drogi wewngtrznej SKDW - zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepiséw

odrebnych;

b) 83U - z drogi wewngtrznej 30KDW — zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepiséw

odrgbnych;

2) dopuszcza sig budowg, rozbudowe, przebudowe i wymiane obiektéw i urzadzen infrastruktury

technicznej.

§ 11. 1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 44U przeznacza si¢ na tereny zabudowy
ustugowej, okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
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2)
3)

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
ze wzgledu na projektowana funkcje oraz duza ekspozycje terenu (poiozenie w centrum wsi), zabudowe
powinna cechowa¢ dbalos¢ o wysokg jakosé Jej odbioru, stanowi¢ harmonijna zabudowe z
uwzglednieniem kolorystyki oraz materiatow wykoriczeniowych dachu, elewacji, stolarki okiennej i
drzwiowej oraz detalu architektonicznego,
na terenie wystepuja obiekty wpisane do ewidencji zabytkow — obowiazuja ustalenia § 6 ust.5 pkt 3,
dia terenu 44U obowigzuje nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej od strony terenéw uslug oswiaty,

kultury i sportu.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng

intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokosé zabudowy, minimaling liczbe miejsc do parkowania

W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows i sposob ich

realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

D
2)
3)
4)

5)

6)

2)

wysokos¢ zabudowy do 12,0 m, do dwoch kondygnacii nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe),
dopuszcza sie podpiwniczenie,
dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;
wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,01 maksymalnie 1,6;
wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10% powierzchni dzialki budowlanej
pozostawic ekologicznie czynnej, niezabudowanej 1 nieutwardzonej;
obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, migjsca postojowe, utwardzone nawierzchnie nie
powinien przekraczaé 80% powierzchni terenu lub dzialki;
w granicach dzialki nalezy przewidzieé¢ minimum:
a) jedno migjsce parkingowe ogélnodostepne na kazde 50 m? powierzchni obiektow uslugowych,
realizowane jako stanowiska odkryte,
b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposéb ich
realizacji: minimum jedno miejsce parkingowe.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
obstuga komunikacyjna: z drogi wewngtrznej 39KDW oraz poprzez teren 41KDW/KS — zgodnie z
rysunkiem planu, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiang obiektdw i urzadzen infrastruktury

technicznej.

§ 12. 1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 51U przeznacza si¢ na tereny zabudowy

ustugowej, okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania na rysunku planu, stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
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b

2)
3)

ze wzgledu na projektowana funkej¢ oraz duzg ekspozycje terenu (potozenie w centrum wsi), zabudowe
powinna cechowa¢ dbalos¢ o wysoka jakos$é jej odbioru, stanowi¢ harmonijng zabudowe z
uwzglednieniem kolorystyki oraz materiaidw wykonczeniowych dachu, elewacji, stolarki okiennej i
drzwiowej oraz detalu architektonicznego,

dopuszcza si¢ vzupetniajaca funkcje mieszkaniows dla whasciciela terenu.

obowiazuje nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej od strony terendw, na ktorych wystepuja budynki

mieszkalne.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimaina

intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokoéé zabudowy, minimalna liczbg migjsc do parkowania

W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa i sposéb ich

realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

Y

2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

przewiduje si¢ lokalizacje zabudowy ustugowej:
a) wysokos¢ zabudowy do 12,0 m, do dwéch kondygnacji nadziemnych z dopuszezeniem poddasza
uzytkowego, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
b) dach jedno, dwu lub wielospadowy, kat nachylenia polaci dachowych od 1° do 45°;
dopuszcza sig lokalizacj¢ zabudowy gospodarczej, garazowej lub gospodarczo-garazowe;:
a) wysokos¢ zabudowy do 5,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
b) dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kat nachylenia polaci dachowych od 1° do 45°;
wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,01 maksymalnie 2,0;
wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej
pozostawic¢ ekologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;
obszar przeznaczony pod zabudowg, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie nie
powinien przekracza¢ 80% powierzchni terenu lub dziatki;
w granicach dzialki nalezy przewidzie¢ minimum:
a) jedno miejsce parkingowe ogolnodostepne na kazde 100 m® powierzchni obiektéw ustugowych,
realizowane jako stanowiska odkryte,
b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingows i sposéb ich
realizacji: minimum jedno miejsce parkingowe.,

4. Zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
obsluga komunikacyjna: z drogi publicznej klasy giéwnej 52KDG oraz z drogi wewnetrznej 71 KDW
~ zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepiséw odrebnych;
dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowg i wymiane obiektéw i urzadzen infrastruktury

technicznej.

§ 13. 1. Przeznaczenie terenu: tereny oznaczone symbolami 10MW, 22MW, 58MW, 72MW

przeznacza si¢ na tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, okreslone liniami rozgraniczajacymi
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tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowiacym
zalgcznik nr | do niniejszej uchwaty,

2. Zasady ochrony i ksztalowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ adaptacje istnigjacej zabudowy gospodarczej, garazowej lub gospodarczo-garazowe;,
2)  naterenach oznaczonych symbolami 10MW, 58MW, 72MW wystepujg budynki wpisane do ewidencji
zabytkéw — obowiazuja ustalenia § 6 ust.5 pkt 3.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymaina wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows i
sposob ich realizacji oraz linic zabudowy i gabaryty obiektéw:

1) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 12,0 m, z wylaczeniem urzgdzen wentylacji, przewodow
spalinowych i innych urzadzen technicznych;
2)  budynki do dwoch kondygnaciji nadziemnych z dopuszezeniem podpiwniczenia;
3) geometria dachéw: jedno, dwu badz wiclospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;
4)  wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0, ] maksymalnie 2,4;
5) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzehni dziatki budowlanej;
6) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojécia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie do
80% powierzchni dzialki lub terenu;
7) w granicach dzialki nalezy przewidzie¢ minimum 1 miejsce parkingowe na dwa mieszkania,
realizowane jako stanowiska odkryte naziemne;
8) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w Kkartg parkingows i sposob ich
realizacji: z zachowaniem przepiséw odrebnych.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) obstuga komunikacyjna terenu:
a) 10MW - z drogi publicznej klasy zbiorczej 8KDZ oraz z drogi wewngtrznej 9KDW -~ zgodnie z
rysunkiem planu, z zachowaniem przepiséw odre¢bnych,
b) 22MW - z drogi wewnetrznej SKDW — zgodnic z rysunkiem planu, z zachowaniem przepisow
odrebnych,
c) 58MW - z drogi wewnetrznej 57KDW — zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepiséw
odrebnych,
d) 72MW, - z drogi publicznej klasy zbiorczej 8KDZ — zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem
przepisow odrebnych;
2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiang obiektéw i urzadzen infrastruktury

technicznej.
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§ 14. 1. Przeznaczenie terenu: tereny oznaczone symbolami 32MW/U, 40MW/U, 42MW/U,
4SMW/U, 48MW/U, SOMW/U, 68MW/U przeznacza sig na tereny zabudowy mieszkaniowej
wiclorodzinnej oraz uslug, okreslone liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zalgeznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Zasady ochrony i ksztaltlowania Jadu przestrzennego:

1) dopuszcza sig adaptacj¢ istniejacej zabudowy uslugowe), gospodarczej, garazowej lub gospodarczo-
garazowej,

2) funkcja mieszkaniowa moze wystepowaé samodzielnie lub funkcje ustugowe i mieszkaniowe moga
wystgpowaé wspolnie - minimalny udzial funkcji mieszkaniowej - 50% sumy powierzchni calkowitej
zabudowy,

3) na terenach oznaczonych symbolami 40MW/U, 42MW/U, 4SMW/U, 48MW/U, 50MW/U, 68MW/U
wystepuja budynki wpisane do ewidencji zabytkow — obowiazuja ustalenia § 6 ust.S pkt 3.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimainy udzial procentowy powierzchni biologicznie c¢zynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc
do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i
sposob ich realizacji oraz linic zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 12,0 m, z wylaczeniem urzadzen wentylacji, przewoddw
spalinowych i innych urzadzen technicznych;

2) budynki do dwoch kondygnacji nadziemnych z dopuszczeniem podpiwniczenia;

3)  geometria dachéw: jedno, dwu badz wielospadowe, kat nachylenia polaci dachowych od 1° do 459,

4) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0, 1 maksymainie 2,4;

5) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej;

6) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojécia, dojazdy, migjsca postojowe, utwardzone nawierzchnie do
80% powierzchni dzialki lub terenu;

7) w granicach dziatki nalezy przewidzie¢ minimum | migjsce parkingowe na dwa mieszkania,
realizowane jako stanowiska odkryte naziemne;

8) miejsca przeznaczone na parkowanic pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg 1 sposéb ich
realizacji: z zachowaniem przepiséw odrebnych,

4. Zasady modemnizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna: poprzez przylegie drogi wewngtrzne  — zgodnie z rysunkiem planu, z
zachowaniem przepiséw odrebnych;

a)  32MW/U - zdrogi wewn¢trznej 30KDW -~ zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepiséw

odrgbnych

b) 40MW/U z drogi wewnetrznej 39KDW — zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepiséw

odrebnych,
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¢} 4ZMW/U - z drogi wewngtrznej 39KDW - zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepisow
odregbnych,

d) 45MW/U - zdrogi wewngltrznej 46KDW ~ zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepisow
odrgbnych,

¢) 48MW/U - z drogi publicznej klasy gtéwnej 52KDG i z drogi wewnetrznej 49KDW — zgodnie z
rysunkiem planu, z zachowaniem przepisow odrebnych,

f)  SOMW/U- z drogi publicznej klasy glownej 52KDG i z drogi wewngtrznej 49KDW - zgodnie z
rysunkiem planu, z zachowaniem przepiséw odrebnych,

g) 68MW/U- z drogi publicznej klasy gtownej 52KDG i z drogi wewnetrznej 30KDW — zgodnie z
rysunkiem planu, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

2) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe, przebudowe i wyniiang obicktéw i urzgdzen infrastruktury

technicznej.

§ 15. 1. Przeznaczenie terenu: tereny oznaczone symbolami 14R, przeznacza sie na tereny rolnicze,
okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ wylacznie rolnicze uzytkowanie
terenu, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymaina wysokosé zabudowy, minimaina liczba migjsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow- zaopatrzonych w karte parkingows i sposdb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw: nie dotyczy.

4. Zasady modemnizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:
1} obstuga komunikacyjna: z drogi publicznej klasy zbiorczej 8KDZ — zgodnie z rysunkiem planu, z
zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiang obiektéw i urzadzen infrastruktury

technicznej.

§ 16. 1. Przeznaczenie terenu: tereny oznaczone symbolami 26U0/US, 29U0/US, 43U0/US,
przeznacza si¢ na tereny ushug o$wiaty, kultury i sportu, okreslone liniami rozgraniczajgcymi tereny o
roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty,

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza sig realizacj¢ obiektéw terenowych urzgdzen sportu j rekreacji, boiska i innych obiektéw i

urzadzen niezbednych dla obstugi sportu i rekreacji;

2) dopuszcza sig wszelkiego rodzaje funkcje o$wiatowe i kulturalne, w tym: szkota, przedszkole, zlobek,
biblioteka, dom kultury, $wietlica, itp.
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3) budynki lokalizowaé z zachowaniem maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy wedlug rysunku
planu;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej w budynkach ustugowych funkcji mieszkaniowej.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokogé zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
W tym migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w Karte parkingows i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wysokosé¢ zabudowy do 12,0 m,

2)  dachy jedno, dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 435°;

3)  wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,1 maksymalnie 2,0 m;

4) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;

5) wymagany udziat powierzchni biclogicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dzialki budowlanej
pozostawi¢ ekologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;

6) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie nie
powinien przekraczac 80% powierzchni terenu lub dziatki;

7} miejsca parkingowe, w tym pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingows i sposéb ich realizacji - ze
wzgledu na zwarty charakter zabudowy istnicjacej nie wyznacza si¢ miejsc parkingowych, parkowanie
na ogdinodostepnych publicznych parkingach wyznaczonych w granicach obszaru objetego planem.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna:

a)  26UQ/US - z drogi publicznej klasy zbiorczej 8KDZ i z drogi wewnetrznej SKDW — zgodnie z
rysunkiem planu, z zachowaniem przepiséw odrebnych,

b} 29UO/US -z drogi wewnetrznej 30K DW — zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepisow
odrebnych,

¢) 43UO/US - z drogi wewnetrznej 39KDW i 46KDW — zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem
przepiséw odrgbnych;

2) dopuszcza sig¢ budowe, rozbudowe, przebudowg i wymiang obiektéw i urzadzen infrastruktury

techniczne;.

§ 17 1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 2ZP-ZZ przeznacza sie na tereny zieleni
urzadzonej — obszary szczegoinego zagrozenia powodzig, okreslony liniami rozgraniczajacymi tereny o
roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ wylacznie rekreacyjne uzytkowanie terenow, z zachowaniem przepisow odrebnych,

2)  dopuszeza sig lokalizacje obiektow wylacznie zwigzanych z gospodarkg rybacka i turystyka wodna,
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3) nalezy chroni¢ istniejacy drzewostan poprzez wkomponowanie w zagospodarowanie dzialki, usuwanie
drzew podlega ograniczeniu i moze nastapi¢ jedynie w przypadku realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowianej, maksymalng wysokosé zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obsluga komunikacyjna: z drogi wewngtrznej 82KDW-Z7 — zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem
przepisow odrgbnych;
2)  dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiang obiektow i urzadzen infrastruktury

technicznej.

§ 18. 1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 20UK/ZC przeznacza si¢ na ustugi kultu
religijnego oraz cmentarz, okreslony liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr | do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego:

1) wystepuje budynek wpisany do rejestru zabytkéw — wskazano na rysunku planu, obowigzuja

nastepujgce wytyczne konserwatorskie:

a) zakaz zmiany formy zewnetrznej budynku kosciota;

b} zakaz zmiany wielkosci otworéw okiennych i drzwiowych oraz zakaz zmiany podzialu stolarki
okiennej i drzwiowej;

¢} zakaz ocieplania zewngtrznego niszczacego historyczng elewacje;

d) dopuszcza sig prace konserwatorskie w rozumieniu przepisow odrgbnych, stuzace ochronie i
zabezpieczeniu zabytku;

€) obowiazujg ustalenia § 6 ust. 5.

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej towarzyszacej (plebania), z
mozliwoscig przebudowy i rozbudowy - budynek wpisany do ewidencji zabytkdw, obowiazuja
ustalenia § 6 ust. 5 pkt 3.

3. Zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziafki budowlanej, maksymaina wysokosé zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miegjsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich

realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw: bez zmian.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
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1) obsluga komunikacyjna: z drogi publicznej klasy zbiorczej 8KDZ i z drogi wewnetrznej SKDW —
zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2)  dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowg i wymiane obiekiéw i urzadzen infrastruktury

technicznej.

§19. 1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 61ZC przeznacza si¢ na cmentarz,
okreslony liniami  rozgraniczajacymi tereny o réinym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr | do niniejszej uchwaty:

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) realizacjg przeznaczenia podstawowego dopuszeza si¢ w postaci wylacznie kolumbariow, w rozumteniu
przepisow odrgbnych, przeznaczonych wylacznie dla pochéwku szczatkéw pochodzacych ze
spopielenia zwlok w urnach, lokalizowanych z zachowaniem przepisow odrebnych;

2) zakaz lokalizowania grobow ziemnych, murowanych oraz katakumb w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

3) dopuszcza si¢ uzupelniajaco ustugi kuitu religijnego, zielen urzgdzong izolacyjng oraz elementy
systemu komunikacyjnego dla obstugi przeznaczenia podstawowego terenu: ciagi pieszo-jezdne, ciggi
piesze.

4) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw wylgeznie o funkgji: zaplecza techniczno-socjalnego oraz
administracyjno-gospodarczego cmentarza, kaplicy, domu pogrzebowego;

5) dopuszcza sig obiekty towarzyszace, zwigzane z przeznaczeniem terenu;

6) projekt zagospodarowania cmentarza winien w sposob spojny i harmonijny organizowaé przestrzen
calego cmentarza w zakresie komunikacji wewnetrznej - alei pieszych, z uwzglednieniem osi
kompozycji i istnigjace]j zieleni,

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowite] zabudowy w odniesienin do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznic czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokosé zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obicktow:

1) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 10,0 m;

2) geometria dachow:

a) dwu badz wiclospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°,

b) w przypadku obiektow innych niz budynki dopuszcza sie dowolng geometrig dachéw;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,02 - maksymalnie 0,5;

4) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej
pozostawi¢ ekologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej:

5) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie nie

powinien przekracza¢ 80% powierzchni terenu lub dzialki;
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6) miejsca parkingowe, w tym pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji — nie
wyznacza si¢ miejsc parkingowych, parkowanie na przylegajacym do terenu ogodmodostepnym
parkingu.

4. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna: poprzez droge publiczna klasy glownej 62KDG ~ zgodnie z rysunkiem planu,

z zachowaniem przepisdw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowg, przebudowe i wymiane obiektéw i urzadzen infrastruktury

technicznej.

§ 20. 1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 67ZP/ZC przeznacza sie na przeznacza sic
na tereny zieleni urzgdzonej —~ cmentarz nieczynny, okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatgeznik nr 1 do
niniejszei uchwaly.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) obowiazuje zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych nie zwigzanych z funkcja terenu;
2) dopuszcza sig prace pielegnacyjne i uzupetnienia zieleni oraz lokalizacje malej architektury;
3) obowigzuje zakaz wznowienia pochowkow,
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimaina
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw: nie dotyczy.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna: z drogi wewnetrznej 30KDW - zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem
przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiang obiektow i urzadzen infrastruktury

technicznej.

§ 21. 1. Przeznaczenie terenu: tereny oznaczone symbolami 18ZP, 19ZP, 70ZP przeznacza si¢ na
przeznacza si¢ na tereny zieleni urzadzonej, okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu fub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowiacym zalacznik nr | do
niniejszej uchwaly.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ wylacznie rekreacyjne
uzytkowanie terenéw, z zachowaniem przepisdéw odrebnych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
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powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokoéc zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
W tym migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w Karte parkingows i sposob ich
realizacji oraz linic zabudowy i gabaryty obicktdw: nie dotyczy.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenu:
a) 18ZP1 19ZP -z drogi wewnetrznej SKDW — zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepiséw
odrgbnych
b} 70ZP - z drogi wewnetrznej 30KDW — zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepisdéw
adrebnych;
2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiang obiektéw i urzadzen infrastruktury

technicznej.

§ 22. 1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 27ZP/KS przeznacza sig na:

1) teren ogdlnodostgpnej zieleni urzadzonej wraz z terenem komunikacji (parking ogdlnodostepny),
okreslony liniami rozgraniczajagcymi tereny o roznym przeznaczeniv lub réinych zasadach
zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

2) funkcje moga wystgpowaé wspdlnie lub samodzielnie, minimalny udzial funkeji zieleni urzadzonej -
80% sumy powierzchni catkowitej terenu.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

3) dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow tymezasowych nie zwigzanych trwale z gruntem, sezonowych lub
zwigzanych w organizacja imprez plenerowych lub promocjg regionu;

4)  dopuszcza si¢ budowe ciggdw pieszych (chodniki) i rowerowych, fontanny, oswietlenia terenu, itp.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokosé zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Karte parkingows i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw: nie dotyczy.

4. Zasady modemnizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) obstuga komunikacyjna: z drogi publicznej klasy zbiorczej 8KDZ oraz drogi wewnetrznej 30KDW — zgodnie

z rysunkiem planu, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiang obicktow i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 23. 1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 28ZP/U/KS przeznacza si¢ na.
1) tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem zabudowy ushugowej oraz parkingow, okreslony liniami

rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku

planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly;
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2) funkcje moga wystepowaé wspdlnie lub samodzielnie, minimalny udzial funkcji zieleni urzadzonej -
50% sumy powierzchni catkowitej terenu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)  budynki ustugowe lokalizowaé z zachowaniem nieprzekraczalnej linii zabudowy:

2)  ze wzgledu na projektowang funkcje oraz duzg ekspozycje terenu (polozenie w centrum wsi), zabudowe
powinna cechowaé dbalosé o wysoka jakos¢ Jej odbioru, stanowi¢ harmonijng zabudowe z
uwzglednieniem kolorystyki oraz materialéw wykoficzeniowych dachu, elewacji, stolarki okiennej i
drzwiowej oraz detalu architektonicznego;

3) dopuszcza si¢ budowe ciggdw pieszych (chodniki) i rowerowych, fontanny, oéwietlenia terenu, ip.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimaina
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymaing wysokosé zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowg i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) przewiduje si¢ lokalizacje zabudowy ustugowej:

a) wysokos¢ zabudowy do 5,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
b) dach jedno, dwu ub wielospadowy, kat nachylenia pofaci dachowych od 1° do 45°;

2)  wskaZnik intensywnosci zabudowy: minimum 0,01 maksymalnie 0,3;

3) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50% powierzchni dzialki budowlanej
pozostawi¢ ekologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;

4)  obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie nie
powinien przekraczaé 50% powierzchni terenu lub dziatki;

5) miejsca parkingowe, w tym pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows i sposob ich realizacji — ze
wzgigdu na zwarty charakter zabudowy istniejacej nie wyznacza si¢ miejsc parkingowych, parkowanie
na ogélnodostepnych publicznych parkingach wyznaczonych w granicach obszaru objetego planem.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;:

1) obstuga komunikacyjna: z drogi publicznej klasy zbiorczej 8KDZ oraz drogi wewngtrzne} 30KDW — zgodnie
z rysunkiem planu, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2)  dopuszcza sig¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiang obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej.

§ 24. 1. Przeznaczenie terenu: tereny oznaczone symbolami 4ZL, 53ZL, 55ZL., 59ZL przeznacza sig
na lasy, okreslone liniami rozgraniczajgcymi tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ wylacznie le$ne uzytkowanie

terenéw, z zachowaniem przepiséw odrgbnych.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna

intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
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dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokosé zabudowy, minimalna liczba migjsc do parkowania
W tym migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows i sposab ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obsluga komunikacyjna terenu:
a} 4ZL — z drogi wewnetrznej 80KDW — zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepiséw

odrebnych,

b) 53ZL - z drogi publiczne;j klasy gléwnej 37KDG, z drogi publicznej klasy lokalnej 56KDL, oraz z
drogi wewngtrznej 54KDW - zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepiséw odrebnych,

¢) 55ZL - z drogi publicznej klasy gléwnej 52KDG oraz z drogi wewnetrznej 54KDW - zpodnie z
rysunkiem planu, z zachowaniem przepiséw odrebnych,

d) 59ZL - z drogi publicznej klasy gidownej 37KDG, z drogi publicznej kiasy lokalnej S6KDL oraz z

§ 25. 1. Przeznaczenie terenu: tereny oznaczone symbolami 13IT, 17IT, 641T przeznacza sic na teren
- infrastruktury technicznej, okreélone liniami rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik nr | do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy z wyjatkiem obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza sig oswietlenie terenu;

3) w przypadku budowy przepompowni sciekdw wymaga si¢ wprowadzenia od strony zabudowy
przeznaczonej na staly pobyt ludzi pasa zieleni wysokiej wielowarstwowej i zimozielonej o charakterze
izolacyjnym oraz wyznaczenia strefy izolacyjnej minimum 15 m wolnej od zabudowy.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymaina i

minimalna intensywnosé zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w

odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba

miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

1} wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum - 0,01, maksymalnie - 0,5;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m, z wylaczeniem urzadzen wentylacji i innych urzadzen

technicznych;

3) geometria dachow: plaskie lub jedno badz dwuspadowe, kat nachylenia polaci dachowych do 459;

4) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe, utwardzone nawierzchnie nie

powinien przekraczaé 30% powierzchni terenu;

5) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 70% powierzchni dziatki budowlanej;

6) miejsca parkingowe - nie wystepuje potrzeba okreslenia;
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7) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa - nie wystepuje
potrzeba okreslenia.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu:
a) 13IT - z drogi publicznej klasy zbiorczej 8KDZ — zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem
przepiséw odrgbnych,
b) 17IT ~ z drogi wewngtrznej SKDW — zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepiséw
odrebnych,
¢) 64IT ~ z drogi wewnetrznej zlokalizowanej poza granicg obszaru objetego planem na
dotychezasowych warunkach — zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepisdw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiang obiektéw i urzadzen infrastruktury

technicznej.

§ 26. 1. Przeznaczenie terenu: tereny oznaczone symbolami 741T-ZZ, 811T-Z.Z. przeznacza sie na teren
infrastruktury  technicznej — obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, okreslone liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku
planu, stanowiagcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania Jadu przestrzennego:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy z wyjatkiem obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej z zachowaniem przepisow odrebnych;

2) dopuszcza sig oswietlenie terenu,

3) obszar szczegbinego zagrozenia powodzia, dia ktérego obowigzuja zakazy, a takze odstepstwa od nich,
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymaina i
minimalna intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokosé zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nic dotyczy

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i mirastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna:

a) 74IT-ZZ — z drogi publicznej klasy zbiorczej 8KDZ — zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem

przepiséw odrebnych,

b) 81IT-ZZ - z drogi wewnetrznej SKDW — zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepisow

odrebnych;
2) dopuszcza sig budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiane obiektéw i urzadzen infrastruktury

techniczne;.

27




§ 27. 1. Przeznaczenie terenu: tereny oznaczone symbolami 3R-Z7Z,60R-Z22,75R-Z.Z, TIR-ZZ, 78R-
ZZ przeznacza si¢ na tereny rolnicze — obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia, okreslone liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku
planu, stanowiacym zalacznik nr 1 do ninigjszej uchwaly.

2. Zasady ochrony i ksztatowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie wylacznie rolnicze uzytkowanie terenu, z zachowaniem przepiséw odrebnych,
2)  obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, dla ktérego obowigzuja zakazy, a takze odstepstiwa od nich,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowite; zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymaina wysokogé zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw: nie dotyczy.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu:

a) 3R-ZZ - z drogi wewngtrznej 82KDW-ZZ - zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepisow

odrebnych,

b) 60R-ZZ — z drogi wewngtrznej 6KDW oraz z drogi publicznej klasy zbiorczej 8KDZ popizez teren

TMN - zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepiséw odrebnych,

¢) 75R-ZZ ~ z drogi publicznej klasy zbiorczej 76KDZ-7Z7 — zgodnie z rysunkiem planu, z

zachowaniem przepisow odrebnych,

d) 77R-ZZ -z drogi publicznej klasy zbiorczej 8KIDZ — zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem

przepisoéw odrebnych,

€) 78R-ZZ -z drogi wewngtrznej 82KDW-ZZ - zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem preepisow

2) dopuszcza sie budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiane obicktéw i urzadzen infrastruktury

techniczne;.

§ 28. 1. Przeznaczenie terenu: tereny oznaczone symbolami 79Z1L-ZZ. przeznacza sie na lasy — obszary
szezegdlnego zagrozenia powodzia, okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny o rdznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigeym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ wylacznie lesne uzytkowanie terendw, z zachowaniem przepiséw odrgbnych,
2)  obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, dla ktérego obowigzujy zakazy, a takze odstepstwa od nich,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
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powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokogé zabudowy, minimaina liczba miejsc do parkowania
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obicktéw: nie dotyezy.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;:

obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej 82KDW-7.7, - zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem

przepisow odr¢bnych,.

§ 29. 1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem T3KDZ-ZZ, 76KDZ-Z.Z. przeznacza si¢ na
tereny komunikacji - droga publiczna klasy zbiorczej — obszary szczegolnego zagroZenia powodzig,
okreslone liniami rozgraniczajgcymi tereny o roznym przeznaczeniu lub réinych zasadach
zagospodarowania na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do ninigjszej uchwaly,

2. Zasady ochrony i ksztalowania tadu przestrzennego:

1) szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, stanowiacym zalacznik
ar 1 do niniejszej uchwaly;

2) obszar szczegblnego zagrozenia powodzia, dia ktdrego obowigzuja zakazy, a takze odstepstwa od nich,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa wodnego;

3) obowigzuje zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych nie zwigzanych z infrastrukturg techniczng.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokogé zabudowy, minimaing liczbe miejsc do parkowania
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte¢ parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej

niezwigzanej z ruchem drogowym.

§ 30. 1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 82KDW-ZZ przeznacza sie na tereny
komunikacji — droga wewnetrzna — obszary szezegOlnego zagrozenia powodzig, okreslone liniami
rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania na rysunku
planu, stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) szerokos¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, stanowiagcym zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, dla ktérego obowiazujg zakazy, a takze odstepstwa od nich,

zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu prawa wodnego;

3) obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych nie zwigzanych z infrastrukturg techniczng.
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3. Zasady ksztalowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymakng i minimalna
tensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzehni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokosé zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w Kartg parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obicktow: nie dotyczy.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

dopuszeza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;

niezwigzanej z ruchem drogowym.

§ 31. 1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 1WS przeznacza si¢ na tereny wod
powierzchniowych, okreslony liniami rozgraniczajacymi tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zafgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

2, Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) obowiazujg przepisy odrgbne z zakresu prawa wodnego;

2) dopuszcza sig rekreacyjne uzytkowanie terenu, z zachowaniem przepiséw odrebnych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziaiki budowlanej, minimalny udziai procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymaina wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w Karte parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw: nie dotyczy.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

dopuszcza sig¢ budowe, rozbudowe, przebudowe i wymiang obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 32. 1. Przeznaczenie terenu: tereny oznaczone symbolami 37KDG przeznacza si¢ na tereny
komunikacji - droga publiczna klasy gléwnej, okreslone liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowiacym zalacznik nr 1 do
ninigjszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) rezerwa terenu pod budowe obwodnicy stanowiacej przebudowe drogi publicznej kiasy giéwnej o
szerokosci w liniach rozgraniczajacych 25,0 m z migjscowymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan —
zgodnie z rysunkiem planu, stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych nie zwigzanych z infrastrukturg techniczng,

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalnag
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesienin do

powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokoé¢ zabudowy, minimalng liczbg miejsc do parkowania
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W tym migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw: nie dotyczy.
4. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe i przebudowe obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej

niezwigzanej z ruchem drogowym.

§ 33. 1. Przeznaczenie terenu: teren ozmaczony symbolem 52KDG przeznacza si¢ na teren
komunikacji - droga publiczna klasy gléwnej, okreslony liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réinych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaly,

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) szerokost w istniejacych liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zalgeznik
nr 1 do ninigjszej uchwaty;
2) obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych nie zwigzanych z infrastruktura techniczng,

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymaing i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odﬁiesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimainy udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymaing wysokosé zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
w tym migjsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw: nie dotyczy.

4. Zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej

niezwigzanej z ruchem drogowym.

§ 34. 1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 8KDZ, przeznacza si¢ na tereny komunikacji
- droga publiczna klasy zbiorczej, okreslone liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) szerokosé w istniejacych liniach rozgraniczajacych - zgodnie 2 rysunkiem planu, stanowigcym zalgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaly;
2) obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych nie zwigzanych z infrastrukturg techniczng.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysokogé zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich

realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiekiow: nie dotyczy.
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4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej

niezwigzane] z ruchem drogowym,

§ 35. 1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem S6KDL przeznacza si¢ na tereny
komunikacji — droga publiczna kiasy lokalnej, okreélone liniami rozgraniczajgcymi tereny o roéznym
przeznaczeniu fub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zalgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) szerokos¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych nie zwigzanych z infrastrukturg techniczng.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokosé zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingows 1 sposéb ich
realizac)i oraz linic zabudowy i gabaryty obiektdw: nie dotyczy.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe obiekt6w i urzadzen infrastruktury technicznej

niezwiazanej z ruchem drogowym,

§ 36. 1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 62KDG przeznacza si¢ na tereny
komunikacji ~ droga publiczna klasy gléwnej, okreslony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr | do
niniejszej uchwaly.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) szerokos¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu, stanowigcym zatacznik
nr 1 do ninigjszej uchwaly;
2) obowiazuje zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych nie zwigzanych z infrastrukturg techniczna.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania tereny, maksymalng i minimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$é zabudowy, minimaing liczb¢ miejsc do parkowania
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i sposéb ich

realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.
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4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

dopuszcza sie budowe, rozbudowe i przebudowe obiektéw | urzadzen mfrastruktury technicznej

niezwigzanej z ruchem drogowym.

§ 37. 1. Przeznaczenie terenu: tereny oznaczone symbolami SKDW, 6KDW, IKDW, 16KDW,
23KDW, 30KDW, 39KDW, 46KDW, 49KDW, S4KDW, 57KDW, 65KDW, 71KDW, 80KDW
przeznacza si¢ na tereny komunikacji — droga wewnetrzna, okreslone liniami rozgraniczajgcymi tereny o
roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowiacym zalacznik
nr 1 do niniejszej uchwaly.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) szeroko$¢ w istniejacych lub projektowanych liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
stanowigcym zatgcznik nr i do niniejszej uchwaty;
2) obowiazuje zakaz wznoszenia obiektdw kubaturowych nie zwigzanych z infrastrukturg techniczng,

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
W tym migjsca przeznaczone na parkowanic pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiekiéw: nje dotyczy.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

dopuszcza sig budowe, rozbudowe i przebudowe obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej

niezwigzanej z ruchem drogowym.

§ 38. 1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 41KDW/KS, przeznacza si¢ na tereny
komunikacji — droga wewnetrzna oraz parking, okreslone liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zakcznik nr | do
niniejszej uchwaty.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakaz utwardzenia terenu, z zachowaniem przepisow odrebnych w zakresie odprowadzania wéd
opadowych i roztopowych;

2) szerokosé jezdni minimum 3,0 m,

2) obowigzuje zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych nie zwigzanych z infrastrukturg techniczna.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimala
intensywnosé¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzia procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
W tym migjsca przeznaczone na parkowanic pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposéb ich

realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

33




4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

dopuszeza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe obiektdw i urzgdzen infrastruktury technicznej

niezwigzanej z ruchem drogowym.

§ 39. 1. Przeznaczenie terenu: teren oznaczony symbolem 21KS, 24KS, 33KS, 63KS, przeznacza sic
na tereny komunikacji — parking ogélnodostepny, okreslone liniami rozgraniczajagcymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zalgczaik nr 1 do
niniejszej uchwaly.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) nakaz utwardzenia terenu, z zachowaniem przepiséw odr¢bnych w zakresie odprowadzania wéd
opadowych I roztopowych;
2) obowigzuje zakaz wznoszenia obiektéw kubaturowych nie zwigzanych z infrastrukturg techniczna.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymaing i minimalng
intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokosé zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
w tym migjsca przeznaczone na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte parkingows i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw: nie dotyczy.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenu:
a) 21KS, ~ z drogi publicznej klasy zbiorczej 8KDZ — zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem

przepiséw odrebnych,
b} 24KS, - z drogi wewngtrznej SKDW — zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem pirzepisow

odrebnych,
¢} 33KS - z drogi wewngtrznej 30KDW - zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem przepisow

odrebnych,
d) 63KS - z drogi publicznej klasy gléwnej 62KDG — zgodnie z rysunkiem planu, z zachowaniem

przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza sie budowe, rozbudowg, przebudowe i wymiang obiektéw i urzadzen infrastruktury

technicznej.

Rozdzial 4
Zmiany w obowigzujgcych przepisach

§ 40. W zakresie objetym niniejsza uchwaty traci moc:

1) Uchwala nr XVI/114/00 Rady Gminy Dabrowa Chehninska z dnia 17 sierpnia 2000 r. w sprawie

migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrum wsi Ostromecko,
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2) Uchwala nr XXVI/187/01 Rady Gminy Dagbrowa Chelminiska z dnia 29 listopada 2001 r. w sprawic

zmiany miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego czesci dzialki nr177/7 we wsi

Ostromecko.

Rozdzial 5
Przepisy koncowe

§ 41. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dabrowa Chelninska.

§42. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Kujawsko -

Pomorskiego oraz poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszer oraz stronie internetowej Gminy Dabrowa
Chelminska.

§ 43. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XXX11.298.2021
RADY GMINY DABROWA CHELMINSKA
Z. DNIA 23 CZERWCA 2021 R.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Ostromecko.

1 Podstawa prawna

Art. 15, ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2 2021 r.

poz. 741 ze zm.} tj.: ,Wajt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy

cze$é tekstowa i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru

objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdInosci:

1} sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art, 1 ust, 2-4;

2) zgodnodé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”

2 Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Ostromecko.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie zasad zagospodarowania
terenu wraz z obshigg komunikacyjna.

Plan nie narusza Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa
Chelminska, uchwalonego uchwatg Nr XXX.256.2017 Rady Gminy Dabrowa Chelminska z dnia 25 maja 2017 r.

Granice terenu objetego planem wskazano w Uchwale XXIV.204.2016 z dnia 15 grudnia 2016 r. Rady Gminy
Dabrowa Cheiminska z dnia 15 grudnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czgsei wsi Ostromecko.

3 Sposéb realizacji wymogéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym

1. art. 1, ust. 2, pkt. ] Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.
Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego i parametrow i

wskaznikéw zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

2. art. !, ust, 2, pkt. 2 Walory architektoniczne i krajobrazowe,
Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, zasad ochrony

dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnef a
takze parametréw i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

art. 1. ust. 2. pkt. 3 Wymagania_ochrony _§rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony

gruntéw rolnych i lesnych,
Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania

krajobrazu oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej. Zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst
jednolity: Dz. U. z 2017 r., poz. 1161} teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze. Uzyskano zgodg na przeznaczenie gruntéw lesnych na cele nielesne.




art. 1. ust, 2, pkt, 4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury

wspotczesnej.
Uwzgledniono poprzez ustaienie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow

kulturowych oraz dobr kultury wspdfczesnej, w granicy opracowania wystepuja obszary i obiekty
podlegajace ochronie konserwatorskiej i archeologicznej.

art. 1, ust. 2, pkt. 3 Wymagania ochrony_zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia. atakze potrzeby

0sob niepemosprawnych.,

Ustalenia miejscowego planu precyzuja granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektdw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gérniczych, a
takZze obszarow szczegOlnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, parametrow i wskaznikow zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingows i sposob ich realizacji oraz zasady modemizagji, rozbudowy i budowy systemdow
komunikacji i infrastruktury technicznej Ponadto na potrzeby opracowania sporzadzono Prognoze

Oddzialywania na srodowisko.

art. 1, ust. 2, pkt. 6 Walory ekonomiczne przestrzeni.
Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, zasad ochrony

$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspolczesnej, wymagat
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasad ksztaltowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako
wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udzial procentowy powierzchni biofogicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektéw, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej, wysokosci stawek procentowych stuzacych naliczeniu opfaty z tytulu wzrostu
wartosci nieruchomosei. Dla projektu planu sporzadzono Prognozg Skutkéw Finansowych.

art, 1, ust. 2, pkt. 7 Prawo wlasnosci.
Ustalenia planu oraz sposob wymaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono

majac na uwadze poszanowanie prawa whasnosci terenéw. W granicach obszaru objetego planem
znajduja sie grunty nalezace do 0s6b prywatnych. Zgodnie z art. 6 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu { zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) kazdy
ma prawo, w granicach okreslonych ustawa, do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytul prawny,
zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, jezeli nie
narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz oséb trzecich. Nadto zgodnie z art. 17 pkt 9 i
11 w okresie wylozenia do publicznego wgladu oraz nie krétszym niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu
wylozenia projektu planu osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace

osobowosci prawnej moga wnosié uwagi dotyczgce projektu planu.

art, L, ust. 2, pkt. 8 Potrzeby obronnogci i bezpieczefistwa padstwa,
Zgodnie z art. 17 pkt 6 b ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) projekt planu uzyskat pozytywne
uzgodnienia wlasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

art. 1, ust. 2, pkt. 9 Potrzeby interesu publicznego. .
Uwzgledniono poprzez ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztahtowania przestrzens

publicznych ora zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury

technicznej.




1o,

1.

13.

art, 1, ust. 2, pkt. 10 Potrzeby w zakresie rozwoiju infrastruktury technicznej. w szczeedlnosci sieci

szerokopasmowych,
Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji i

infrastruktury technicznej.

art, 1, ust. 2, pkt. 11 Udzial spoleczefstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w_tvm_przy uzveiv srodkow komunikacji elektroniczne] oraz art. 1, ust. 2, pkt, 12
Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Do prac planistycznych nad sporzadzeniem miejscowego planu przystapiono uchwala Nr
XXIV.204.2016 Rady Gminy Dabrowa Chelminska z dnia 15 grudnia 2016 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Ostromecko.

Wajt zawiadomil poprzez obwieszczenia i ogloszenia (BIP Gminy Dabrowa Chelminska, tablice
ogloszen Urzedu Gminy w Dabrowie Chelminskiej i Solectwa Ostromecko, prasa) o podjeciu wyzej
wymienionegj Uchwaly. Poinformowat o mozliwosel skladania wnioskéw do projektu planu w terminie
do dnia 17 marca 2017 r,

Ponadte Wit zawiadomit Organy i Instytucje, ktére beda opiniowaty i uzgadnialy projekt - o podjeciu
wyzej wymienionej Uchwaly. Wskazatl termin skiadania wnioskow — 21 dni od daty otrzymania

zawiadomienia.
Obwieszczeniem Waojt zawiadomit o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu

wraz z prognoza oddzialywania na §rodowisko. Obwieszczenie ukazato si¢ na BIP Gminy Dabrowa
Chebminska, tablicy ogloszen Urzedu Gminy w Dabrowie Chelminskiej 1 Selectwa Ostromecko oraz w
prasie.

W obwieszczeniu zawarlo informacje szczegélowe na temat: wylozenia projektn, dyskusji publicznej,
skladania uwag. Dopuszczono skladanie uwag za posrednictwer srodkéw komunikacji elektronicznej.
Projekt ww. planu wylozony byl do publicznego wgladu w dniach od 1 marca 2021 r. do 31 marca 2021
r. w siedzibie Urzedu Gminy w Dabrowie Chetminskiej ul. Bydgoska 21, 86-070 Dabrowa Chelmiriska,
pok. Nr 9 w godzinach pracy Urzedu tj. poniedzialek, $roda i czwartek 7.30 — 15.30, wtorek 7.30 - 17.00,
pigtek 7.30-14.00. W dniu 23 marca 2021 r. w Urzgdzie Gminy w Dabrowie Chetminskiej ul. Bydgoska
21, 86-070 Dabrowa Cheiminska, sala nr 21 o godz. 9:00 odbyla si¢ publiczna dyskusja nad przyjetymi
w ww. projekcie mpzp rozwigzaniami w trakcie, ktérej sporzadzono wymagany przepisami protokdt.
Dnia 15 kwietnia 2021 r. ming termin skiadania uwag do ww. projekiu.

Zlozono cztery uwagi, z ktérych jednej Wajt nie uwzglednil. Uwaga zgodnie z art. 17 ust. 14 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze
zm.), zostala przedstawiona Radzie Gminy Dabrowa Chetminska. Rozstrzygnigeie o sposobie

rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaly.

art, 1, ust. 2, pkt. 13 Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia

ludnosci.
Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode: z istniejace] i

projektowanej gminnej sieci wodociggowej uzbrojonej w zasuwy i hydranty przeciwpozarowe w ilosci

zgodnej z przepisami odrebnymi.

art. 1, ust. 3 Interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow I uwag,
zmierzajace_do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania_terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spofeczne.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowanta przestrzennego znajduje w pelni uzasadnienie
bowiem umozliwi w granicach opracowania realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych z jasno i czytelnie
okreslonymi warunkami zagospodarowania oraz zasadami obshugi kotmunikacyjnej. Planowanie i
lokalizowanie nowej zabudowy na terenie pofozonym w obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, na terenie o juz istniejacym zainwestowaniu jest shusznym

dziataniem na rzecz rozwoju gminy.
Analizy ekonomiczne — zawarto w opracowaniu ,,Prognoza Skutkéw Finansowych.”




Analizy §rodowiskowe — zawarto w opracowaniu ,,Prognoza oddzialywania na srodowisko do projektu
miegjscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Ostromecko™.

Analizy spoleczne - przed podjeciem uchwaty o przystapieniv do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Wojt wykonat ,Analize dotyczacs zasadnosci przystapienia do
sporzadzenia migjscowego planu  zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnodel
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.”

art. 1, ust. 4 Wymagania Iadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
Plan wyznacza nastepujace przeznaczenie terenu:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug,

¢) MW —tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

d) MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej oraz ustug,

e} U —tereny zabudowy ustugowei,
f) U/MN - tereny =zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej,
g) UK/ZC — ushugi kultu religijnego oraz cmentarz,
h) UO/US - tereny ustug oswiaty, kultury i sportu,
i} ZP/U/KS - tereny zieleni urzadzonej z dopuszozeniem zabudowy ushigowej oraz parkingdw,
i) ZP/KS — tereny ogolnodostepnej zieleni urzadzonej wraz z terenem komunikacji (parking

ogdlnodostepny),
k) ZP - tereny zieleni urzgdzonej,
) ZC - cmentarz,
m) ZP/ZC —tereny zieleni urzadzonej — cmentarz nieczynny,
n) ZL - lasy,
o} R —tereny rolnicze,
p)  IT —tereny infrastruktury technicznej,
q) WS - tereny wod powierzchniowych,
r)  KS - tereny komunikacji - parking ogdlnodostepny,
s) ZP-ZZ - tereny zieleni urzadzonej - obszary szczegblnego zagrozenia powodzia,
t)  ZL-ZZ - lasy - obszary szczegOlnego zagroZenia powodzig,
v} R-ZZ —tereny rolnicze — obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
IT-ZZ - tereny infrastruktury technicznej — obszary szczegblnego zagrozenia powodzia,

v)

w) KDZ-ZZ - tereny komunikacji — droga publiczna klasy zbiorczej - obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzia,

x) KDW-ZZ — tereny komunikacji — droga wewngtrzna — obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia,

y) KDG - tereny komunikacji ~ droga publiczna klasy giownej,

z) KDZ - tereny komunikacji — droga publiczna klasy zbiorczej,

aa) KDL - tereny komunikacji - droga publiczna klasy lokalnej,

bb) KDD - tereny komunikacji — droga publiczna klasy dojazdowej,

cc) KDW —tereny komunikacji -- droga wewnetrzna.

dd) KDW/KS - tereny komunikacji - droga wewngtrzna oraz parking.
Sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienia wymagania ladu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez.

a) niezmienng transportocifonnoéci ukladu przestrzennego;

b} wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego érodka transporiu na

dotychezasowych zasadach;

c) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sig pieszych 1

rowerzystoéw istniejgcymi i projektowanymi drogami publicznymi lokalnymi i dojazdowymi oraz

drogami wewnglrznymi;




d) planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na terenie polozonym w obszarze o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, na terenie o juz istniejgcym

zainwestowaniu wplynie na rozwoj gminy.

4  Zpodnoéé z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. I, wraz data uchwaly rady gminy, o ktérej

mowa w art. 32 ust. 2

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Dabrowa Chehniniska bedaca zalgeznikiem do uchwaty
nr XLVL415.2018 Rady Gminy Dabrowa Chehnifiska z dnia 18 pazdziernika 2018 r. w sprawie oceny aktualnoscei
studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennegoe gminy Dabrowa Chelminska oraz
obowigzujgeych miejscowych plantw zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Dgbrowa Chetminska
za okres od 01.09.2012 r. do 31.08.2018 r. uwzglednia docelowe, sukcesywne sporzadzanie miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego, zgodne z dotychczasows polityka przestrzenna i kierunkami wyznaczonymi i
przyjetymi w studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego, a w razie potrzeby ich
biezacy aktualizacje. Opracowanie przedmiotowego planu jest w pehni zgodne z wynikami ww. analizy.

5  Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zgodnie z art. 17 pkt 5 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z2021 r. poz. 741 ze zm.) na potrzeby projektu planu sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia

planu migjscowego.




Zalacznik nr 2

de uchwaly Nr XXXI11.298.2021
Rady Gminy Dabrowa Chelminska
Z dnia 23 czerwea 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Ostromecko.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposchie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt ww, planu wylozony byl do publicznego wgladu w dniach od 1 marea 2021 r. do 31 marca
2021 r. w siedzibie Urzedu Gminy w Dabrowie Chelminskiej ul. Bydgoska 21, 86-070 Dabrowa
Chelminska, pok. Nr 9 w godzinach pracy Urzedu tj. poniedzialek, sroda i czwartek 7.30 — 15.30, wtorek

7.30 - 17.00, piatek 7.30-14.00.

W dniu 23 marea 2021 r. w Urzedzie Gminy w Dabrowie Chehninskiej ul. Bydgoska 21, 86-070
Dabrowa Chetminska, sala nr 21 o godz. 9:00 odbyla sig publiczna dyskusja nad przyjetymi w ww. projekcie
mpzp rozwigzaniami w trakcie, ktorej sporzadzono wymagany przepisami protokét,

Dnia 15 kwietnia 2021 r. minat termin sktadania uwag do ww. projektu.

Zlozono cztery uwagi do projektn przedmiotowego planu, z ktérych nie uwzgledniono jednej.
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Qﬁ uwagi uwaga ktorej dotyczy
uwaga
1. | 2 3. 4. 5. 8.
L %'224; Osoba fizyczna | Wprowadzenie na danym | DZ. nr 51U,
' obszarze zmiany lokalizacji ewid. 71IKDW
projektowanej drogi 251/1
oznaczonej na rysunku
planu symbolem 71 KDW -
przesunigcie projektowanej
drogi 71KDW do granicy
wschodniej dziatki nr 251/1
z dziatka nr 5151/7
(wskazanej na zataczniku
graficznym) ze wzgledu na
mozliwo$é bezposredniego
wiazdu na istniejacy
parking.
UZASADNIENIE:

Projektowana droga (oznaczona symbolem 71KDW) zostala wprowadzona do projektu
planu na wniosek ztozony przez OSOBA FIZYCZNA z dnia 16 marca 2017 r. (data wplywu do

Urzedu Gminy w Dabrowie Chetminskiej), bgdgcym odpowiedzig na zawiadomienia Wojta

1




Gminy Dgbrowa Chelmifiska o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Lokalizacja drogi nie jest przypadkowa poniewaz posiada
potaczenie z projektowang obwodnicg m. Ostromecko, stanowigca przebudowe drogi publiczne;
klasy glownej (drogi wojewddzkiej). Przy projektowaniu nalezalo zachowal wymaganc
odlegltodcei miedzy skrzyzowaniami, wynikajgce z przepisow odrgbnych tj. ustawy z dnia 21
marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2020 r. poz. 470 ze zm.) wraz z przepisami
wykonawezymi, w tym m. in. Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej
z dnia 2 marca 1999 r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 2016 r. poz. 124 ze zm.) . Projekt migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uzyskal w tym zakresie uzgodnienie z Zarzadem Drég

Wojewddzkich w Bydgoszczy. Wobec powyzszego uwagi nie uwzgledniono.

Uwaga zgodnie z art. 17 ust. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.), zostala przedstawiona

Radzie Gminy Dabrowa Chetminska.

Rada Gminy Dabrowa Chelminska uchwala Nr XXX11.297.2021 z dnia 23 czerwca 2021
r. w_sprawie_rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwagi wniesionej do projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Ostromecko nie

uwzglednila ww. uwagi.




Zaigeznik nr 3

do uchwaly Nr XXXI1.298.2021
Rady Gminy Dabrowa Chelmifiska
z dnia 23 czerwea 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Ostromecko.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784 i 922), okresla sig nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy.

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz.
U. 22021 r. poz. 1038), zadania wiasne gminy.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiegaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. ustawg
Prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce

komunalnej i o ochronie $rodowiska.
2) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w § 1

jest przedmiotem nmowy zainteresowanych stron.
§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktre nalezg do zadait wiasnych

gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom szczeg6lnym, w tym m.in.: ustawie z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2021 1. poz. 305), ustawie z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie

gminnym (Dz. U. 22021 r. poz. 1038) oraz ustawie z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamdwien publicznych

(Dz. U. 22019 r. poz. 2019 ze zm.).




Zalgcznik nr 4

do uchwaly Nr XXXI1.298.2021
Rady Gminy Dabrowa Chelminska
Z dnia 23 czerwca 2021 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesel wsi
Ostromecko.

Dane przestrzenne

Na podstawie art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ¢ planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.

U. z 2021 r. poz. 741, 784 i 922) utworzone zostaly w postaci elekironicznej dane przestrzenne do ww.

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktore obejmuja:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowiazujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajgce informacje o akcie;

3) czes¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadana georeferencjg w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Link do danych przestrzennych zostanie umieszczony w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Dabrowa
Chelminska.




