UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR........cccceeuueenee
RADY GMINY DABROWA CHELMINSKA
Z DNIA
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu czeSci wsi

Dabrowa Chelminska Nr 5.

1 Podstawa prawna

Art. 15, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.

poz. 741 ze zm.) tj.: ,,Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy

czes¢ tekstowa i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do

obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy,
o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”

2 Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenu czesci wsi Dabrowa Chetminska Nr 5.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie zasad
zagospodarowania terenu wraz z obstugg komunikacyjna.

Plan nie narusza Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa
Chetminska, uchwalonego uchwata Nr XXX.256.2017 Rady Gminy Dabrowa Chelminska z dnia 25 maja 2017
r.

Granice terenu objgtego planem wskazano w Uchwale Nr XVII1.201.2020 Rady Gminy Dabrowa Chelminska z
dnia 5 sierpnia 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu czgsci wsi Dgbrowa Chelminska Nr 5.

3 Sposoéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

1. art. 1, ust. 2, pkt. | Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego i parametrow i
wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

2. art. 1, ust. 2, pkt. 2 Walory architektoniczne i krajobrazowe.
Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ochrony

dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej a
takze parametrow i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

3. art. 1, ust. 2, pkt. 3 Wymagania ochrony §$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony

gruntdéw rolnych i leSnych.
Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania

krajobrazu oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej. Zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst
jednolity: Dz. U. z 2021 r., poz. 1326) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia



gruntéw rolnych na cele nierolnicze oraz zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntdow lesnych na cele
nielesne.

art. 1, ust. 2. pkt. 4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury

wspotczesne].
Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow w tym

krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspdtczesnej, w granicy opracowania wystepujg obszary i
obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej i archeologiczne;j.

art. 1, ust. 2, pkt. 5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby 0s6b niepetnosprawnych.

Ustalenia miejscowego planu precyzujg granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a
takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych,
szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego, parametréw i wskaznikéw zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej Ponadto na potrzeby opracowania sporzadzono Prognoze
Oddzialywania na $rodowisko.

art. 1, ust. 2, pkt. 6 Walory ekonomiczne przestrzeni.
Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ochrony

srodowiska, przyrody 1 krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu, zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej, wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywno$ci zabudowy jako
wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlane;j,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej, wysokos$ci stawek procentowych stuzacych naliczeniu oplaty z
tytulu wzrostu wartoéci nieruchomosci. Dla  projektu planu sporzadzono Prognoze Skutkow
Finansowych.

art. 1, ust. 2, pkt. 7 Prawo wlasno$ci.
Ustalenia planu oraz sposob wyznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okre§lono

majac na uwadze poszanowanie prawa wilasnosci terenow. W granicach obszaru objgtego planem
znajdujg si¢ grunty nalezace do oséb prywatnych. Zgodnie z art. 6 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.)
kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawa, do zagospodarowania terenu, do ktoérego ma tytut
prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz osob trzecich. Nadto zgodnie z art.
17 pkt 9 i 11 w okresie wylozenia do publicznego wgladu oraz nie krotszym niz 14 dni od dnia
zakonczenia okresu wylozenia projektu planu osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowos$ci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu.

art. 1, ust. 2, pkt. 8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
Zgodnie z art. 17 pkt 6 b ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) projekt planu uzyskal pozytywne
uzgodnienia wlasciwych organéw wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.



10.

11.

12.

13.

art. 1, ust. 2, pkt. 9 Potrzeby interesu publicznego.
Uwzgledniono poprzez ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni

publicznych ora zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

art. 1, ust. 2. pkt. 10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoéci sieci
szerokopasmowych.

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury techniczne;j.

art. 1. ust. 2, pkt. 11 Udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w_tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej oraz art. 1. ust. 2, pkt. 12

Zachowanie jawno$ci i przejrzystodci procedur planistycznych.
Do prac planistycznych nad sporzadzeniem miejscowego planu przystapiono uchwala Nr

XVIIL.201.2020 Rady Gminy Dabrowa Chetlminska z dnia 5 sierpnia 2020 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu czgsci wsi Dabrowa
Chetminska Nr 5.

Wojt zawiadomit poprzez obwieszczenia i ogloszenia (BIP Gminy Dabrowa Chetlminska, tablice
ogloszen Urzgdu Gminy w Dabrowie Chelminskiej i Sotectwa Dabrowa Chelminska, prasa) o podjgciu
wyzej wymienionej Uchwaty. Poinformowat o mozliwosci sktadania wnioskow do projektu planu w
terminie do dnia 28 grudnia 2020 r.

Ponadto Wojt zawiadomil Organy i Instytucje, ktore beda opiniowaty i uzgadniaty projekt - o podjeciu
wyzej wymienionej Uchwaly. Wskazal termin sktadania wnioskow — 21 dni od daty otrzymania
zawiadomienia.

Obwieszczeniem Wojt zawiadomit o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
wraz z prognoza oddziatywania na. srodowisko. Obwieszczenie ukazato si¢ na BIP Gminy Dabrowa
Chetminska, tablicy ogloszen Urzgdu Gminy w Dabrowie Chetminskiej i Solectwa Dgbrowa
Chetminska oraz w prasie.

W obwieszczeniu zawarto informacje szczegolowe na temat: wylozenia projektu, dyskusji publiczne;j,
sktadania uwag. Dopuszczono sktadanie uwag za posrednictwem srodkow komunikacji elektroniczne;.
Projekt ww. planu wylozony byl do publicznego wgladu w dniach od 20 sierpnia 2021 r. do 21
wrzesnia 2021 r. w siedzibie Urzedu Gminy w Dabrowie Chelminskiej ul. Bydgoska 21, 86-070
Dabrowa Chetminska, pok. Nr 9, w godzinach pracy Urzedu tj. poniedziatek, $roda i czwartek 7.30 —
15.30, wtorek 7.30 — 17.00, piatek 7.30-14.00.

W dniu 7 wrzesnia 2021 r. w Urzedzie Gminy w Dabrowie Chelminskiej ul. Bydgoska 21, 86-070
Dabrowa Chetminska, sala nr 21, odbyla si¢ publiczna dyskusja nad przyjetymi w ww. projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. rozwigzaniami w trakcie, ktorej sporzadzono
wymagany przepisami protokot.

Dnia 6 pazdziernika 2021 r. mingt termin skladania uwag do ww. projektu. Nie zlozono uwag do
projektu przedmiotowego planu.

art. 1, ust. 2, pkt. 13 Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci.

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad obshugi w zakresie zaopatrzenia w wode: z istniejacej i
projektowanej gminnej sieci wodociggowej uzbrojonej w zasuwy i hydranty przeciwpozarowe w ilosci
zgodnej z przepisami odrebnymi.

art. 1, ust. 3 Interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w_ zakresie jego

zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $srodowiskowe i spoleczne.
Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduje w petni uzasadnienie

bowiem umozliwi w granicach opracowania realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych z jasno i czytelnie

3



okreslonymi warunkami zagospodarowania oraz zasadami obstugi komunikacyjnej. Planowanie i
lokalizowanie nowej zabudowy na terenie polozonym w obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, na terenie o juz istniejacym zainwestowaniu jest shusznym
dziataniem na rzecz rozwoju gminy.

Analizy ekonomiczne — zawarto w opracowaniu ,,Prognoza Skutkéw Finansowych.”

Analizy srodowiskowe — zawarto w opracowaniu ,,Prognoza oddziatywania na $§rodowisko do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu czesci wsi Dabrowa Chetminska Nr 57
Analizy spoteczne - przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Wojt wykonat ,, Analize dotyczaca zasadnosci przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnos$ci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium.”

14. art. 1, ust. 4 Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw

ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy.
Plan wyznacza nastgpujace przeznaczenie terenu:

a) R —tereny rolnicze,
b) RM — tereny zabudowy zagrodowej,
¢) ZP/ZC — tereny zieleni urzadzonej — cmentarz nieczynny,
d) ZL - lasy,
e) KDW — tereny komunikacji — droga wewngtrzna.
Sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienia wymagania ladu przestrzennego, efektywne

gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

a) niezmienng transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

b) wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu na
dotychczasowych zasadach;

c) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow istniejgcymi drogami publicznymi oraz drogami wewngtrznymi;

d) planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na terenie potozonym w obszarze o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, na terenie o juz istniejacym
zainwestowaniu wplynie na rozwoj gminy.

4  Zgodno$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz data uchwaly rady gminy, o
ktérej mowa w art. 32 ust. 2

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Dabrowa Chelminska bedaca zatacznikiem do
uchwaty nr XLVI.415.2018 Rady Gminy Dgbrowa Chelminska z dnia 18 pazdziernika 2018 r. w sprawie oceny
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa Chelminska
oraz obowiazujacych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Dabrowa
Chetminska za okres od 01.09.2012 r. do 31.08.2018 r. uwzglednia docelowe, sukcesywne sporzadzanie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, zgodne z dotychczasowa polityka przestrzenng i
kierunkami wyznaczonymi i przyjetymi w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, a w razie potrzeby ich biezaca aktualizacje. Opracowanie przedmiotowego planu jest w pelni
zgodne z wynikami ww. analizy.

5  Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zgodnie z art. 17 pkt 5 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) na potrzeby projektu planu sporzadzono prognoze skutkéow finansowych
uchwalenia planu miejscowego.
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