
UZASADNIENIE
DO UCHWAŁY NR ....................

RADY GMINY DĄBROWA CHEŁMIŃSKA
Z DNIA .....................................

w  sprawie  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  obszaru  w  obrębie
ewidencyjnym Ostromecko, gmina Dąbrowa Chełmińska – „Przy Lesie Mariańskim 2”.

1 Podstawa prawna

Art. 15, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 741 ze zm.) tj.: „Wójt, burmistrz albo prezydent miasta sporządza projekt planu miejscowego, zawierający
część  tekstową i  graficzną,  zgodnie  z  zapisami  studium oraz  z  przepisami  odrębnymi,  odnoszącymi  się  do
obszaru objętego planem, wraz z uzasadnieniem.  W uzasadnieniu przedstawia się w szczególności:
1) sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 2-4;
2)  zgodność  z  wynikami  analizy,  o  której  mowa  w  art.  32  ust.  1,  wraz  datą  uchwały  rady  gminy,  

o której mowa w art. 32 ust. 2;
3) wpływ na finanse publiczne, w tym budżet gminy.”

2 Wstęp 

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwiązań przyjętych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
obszaru w obrębie ewidencyjnym Ostromecko, gmina Dąbrowa Chełmińska – „Przy Lesie Mariańskim 2”. 

Celem  sporządzenia  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  jest  ustalenie  zasad
zagospodarowania terenu wraz z obsługą komunikacyjną.

Plan  nie  narusza  Studium  uwarunkowań  i  kierunków  zagospodarowania  przestrzennego  gminy  Dąbrowa
Chełmińska, uchwalonego uchwałą Nr XXX.256.2017 Rady Gminy Dąbrowa Chełmińska z dnia 25 maja 2017
r.

Granice terenu objętego planem wskazano w Uchwale Nr XIV.161.2020  Rady Gminy Dąbrowa Chełmińska z
dnia  11  marca  2020 r.  w  sprawie  przystąpienia  do  sporządzenia  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego  obszaru  w  obrębie  ewidencyjnym  Ostromecko,  gmina  Dąbrowa  Chełmińska  –  „Przy  Lesie
Mariańskim 2”.

3 Sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 2–4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

1. art. 1, ust. 2, pkt. 1 Wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.  
Uwzględniono poprzez ustalenie zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego i parametrów i
wskaźników zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

2. art. 1, ust. 2, pkt. 2 Walory architektoniczne i krajobrazowe.  
Uwzględniono poprzez  ustalenie zasad ochrony i  kształtowania ładu przestrzennego,  zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytków w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury współczesnej a
także parametrów i wskaźników zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

3. art. 1, ust. 2, pkt. 3 Wymagania  ochrony  środowiska,  w tym  gospodarowania  wodami  i ochrony  
gruntów rolnych i leśnych.
Uwzględniono poprzez ustalenie zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu oraz kształtowania
krajobrazu  oraz  zasad  modernizacji,  rozbudowy  i  budowy  systemów  komunikacji  i  infrastruktury
technicznej.  Zgodnie z ustawą z dnia 3 lutego 1995 r.  o ochronie gruntów rolnych i leśnych (tekst
jednolity: Dz. U. z 2021 r., poz. 1326) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmianę przeznaczenia
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gruntów rolnych na cele nierolnicze  oraz zgody na zmianę  przeznaczenia  gruntów leśnych na cele
nieleśne.

4. art. 1, ust. 2, pkt. 4 Wymagania  ochrony  dziedzictwa  kulturowego i zabytków  oraz  dóbr  kultury  
współczesnej.
Uwzględniono  poprzez  ustalenie  zasad  ochrony  dziedzictwa  kulturowego  i  zabytków  w  tym
krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury współczesnej, w granicy opracowania występują obszary i
obiekty podlegające ochronie archeologicznej.

5. art. 1, ust. 2, pkt. 5 Wymagania  ochrony  zdrowia  oraz  bezpieczeństwa  ludzi  i mienia,  a także  
potrzeby osób niepełnosprawnych.
Ustalenia miejscowego planu precyzują  granice  i  sposoby zagospodarowania  terenów lub obiektów
podlegających ochronie, ustalonych na podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, a
także  obszarów  szczególnego  zagrożenia  powodzią  oraz  obszarów  osuwania  się  mas  ziemnych,
szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy, zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, parametrów i wskaźników zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdów zaopatrzonych
w kartę parkingową i sposób ich realizacji oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów
komunikacji  i  infrastruktury  technicznej  Ponadto  na  potrzeby  opracowania  sporządzono  Prognozę
Oddziaływania na środowisko.

6. art. 1, ust. 2, pkt. 6 Walory ekonomiczne przestrzeni.  
Uwzględniono poprzez  ustalenie zasad ochrony i  kształtowania ładu przestrzennego,  zasad ochrony
środowiska,  przyrody  i  krajobrazu  oraz  kształtowania  krajobrazu,  zasad  ochrony  dziedzictwa
kulturowego i zabytków w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury współczesnej,  wymagań
wynikających  z  potrzeb  kształtowania  przestrzeni  publicznych,  zasad  kształtowania  zabudowy oraz
wskaźników  zagospodarowania  terenu,  maksymalnej  i  minimalnej  intensywności  zabudowy  jako
wskaźnika  powierzchni  całkowitej  zabudowy  w  odniesieniu  do  powierzchni  działki  budowlanej,
minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni działki
budowlanej, maksymalnej wysokości zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową i sposób ich realizacji
oraz  linie  zabudowy  i  gabaryty  obiektów,  zasad  modernizacji,  rozbudowy  i  budowy  systemów
komunikacji i infrastruktury technicznej, wysokości stawek procentowych służących naliczeniu opłaty z
tytułu  wzrostu  wartości  nieruchomości.  Dla   projektu  planu  sporządzono  Prognozę  Skutków
Finansowych.

7. art. 1, ust. 2, pkt. 7 Prawo własności.  
Ustalenia planu oraz sposób wyznaczenia terenów wydzielonych liniami rozgraniczającymi określono
mając  na  uwadze  poszanowanie  prawa  własności  terenów.  W  granicach  obszaru  objętego  planem
znajdują się grunty należące do osób prywatnych. Zgodnie z art. 6 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.)
każdy ma prawo, w granicach określonych ustawą, do zagospodarowania terenu, do którego ma tytuł
prawny,  zgodnie z  warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania  przestrzennego,
jeżeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz osób trzecich. Nadto zgodnie z art.
17 pkt  9  i  11 w okresie wyłożenia  do publicznego  wglądu oraz  nie  krótszym niż 14 dni  od dnia
zakończenia okresu wyłożenia projektu planu osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadające osobowości prawnej mogą wnosić uwagi dotyczące projektu planu.

8. art. 1, ust. 2, pkt. 8 Potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa.  
Zgodnie z art.  17 pkt 6 b ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r.  o planowaniu i  zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) projekt planu uzyskał pozytywne
uzgodnienia właściwych organów wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczeństwa państwa.
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9. art. 1, ust. 2, pkt. 9 Potrzeby interesu publicznego.  
Uwzględniono  poprzez  ustalenie  wymagań  wynikających  z  potrzeb  kształtowania  przestrzeni
publicznych  ora  zasad  modernizacji,  rozbudowy  i  budowy  systemów  komunikacji  i  infrastruktury
technicznej.

10. art. 1, ust. 2, pkt. 10 Potrzeby  w zakresie  rozwoju  infrastruktury  technicznej,  w szczególności  sieci  
szerokopasmowych.
Uwzględniono poprzez ustalenie zasad modernizacji,  rozbudowy i budowy systemów komunikacji i
infrastruktury technicznej.

11. art.  1,  ust.  2,  pkt.  11 Udział  społeczeństwa w pracach  nad miejscowym planem zagospodarowania  
przestrzennego,  w tym przy użyciu środków komunikacji  elektronicznej  oraz  art.  1,  ust.  2,  pkt.  12
Zachowanie jawności i przejrzystości procedur planistycznych.
Do prac planistycznych nad sporządzeniem miejscowego planu przystąpiono uchwałą Nr XIV.161.2020
Rady Gminy Dąbrowa Chełmińska z dnia 11 marca 2020 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w obrębie ewidencyjnym Ostromecko,
gmina Dąbrowa Chełmińska – „Przy Lesie Mariańskim 2”.
Wójt  zawiadomił  poprzez  obwieszczenia  i  ogłoszenia  (BIP  Gminy  Dąbrowa  Chełmińska,  tablice
ogłoszeń Urzędu Gminy w Dąbrowie Chełmińskiej i Sołectwa Ostromecko, prasa) o podjęciu wyżej
wymienionej Uchwały. Poinformował o możliwości składania wniosków do projektu planu w terminie
do dnia 14 sierpnia 2020 r. 
Ponadto Wójt zawiadomił Organy i Instytucje, które będą opiniowały i uzgadniały projekt - o podjęciu
wyżej  wymienionej  Uchwały.  Wskazał  termin  składania  wniosków  –  21  dni  od  daty  otrzymania
zawiadomienia.
Obwieszczeniem Wójt zawiadomił o wyłożeniu do publicznego wglądu projektu miejscowego planu
wraz  z prognozą oddziaływania na. środowisko. Obwieszczenie ukazało się na BIP Gminy Dąbrowa
Chełmińska, tablicy ogłoszeń Urzędu Gminy w Dąbrowie Chełmińskiej i Sołectwa Ostromecko oraz w
prasie.
W obwieszczeniu zawarto informacje szczegółowe na temat: wyłożenia projektu, dyskusji publicznej,
składania uwag. Dopuszczono składanie uwag za pośrednictwem środków komunikacji elektronicznej.
Projekt  ww.  planu  wyłożony  był  do  publicznego  wglądu  w dniach  od 20  sierpnia  2021  r.  do  21
września  2021  r.  w  siedzibie  Urzędu  Gminy  w  Dąbrowie  Chełmińskiej  ul.  Bydgoska  21,  86-070
Dąbrowa Chełmińska, pok. Nr 9, w godzinach pracy Urzędu tj. poniedziałek, środa i czwartek 7.30 –
15.30, wtorek 7.30 – 17.00, piątek 7.30-14.00. 
W dniu 7 września 2021 r.  w Urzędzie Gminy w Dąbrowie Chełmińskiej ul. Bydgoska 21, 86-070
Dąbrowa  Chełmińska,  sala  nr  21,  odbyła  się  publiczna  dyskusja  nad  przyjętymi  w ww.  projekcie
miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego.  rozwiązaniami  w trakcie,  której  sporządzono
wymagany przepisami protokół.
Dnia 6 października 2021 r. minął termin składania uwag do ww. projektu. Złożono jedną uwagę do
projektu przedmiotowego planu. Uwaga dotyczyła dwóch zagadnień dla dz. nr ewid. 277/6. Pierwsze
dotyczyło  pozostawienia  bez  zmian  istniejących  granic  działki  i  zostało  rozpatrzone  pozytywnie,
ponieważ projekt planu od początku nie zakładał zmiany granic przedmiotowej działki. Rozpatrzenie
uwagi  nie  spowodowało  żadnych  zmian  w projekcie  planu.  Druga  kwestia  dotyczyła  dopuszczenia
podziału na działki o powierzchni  minimum 500 m2. Powyższe stanowiło powielenie wniosku, który
został  złożony  do  planu.  Uwaga  została  odrzucona.  Należy  wyjaśnić,  iż  Rada  Gminy  uchwala
miejscowy plan  zagospodarowania  przestrzennego  po stwierdzeniu,  że  plan  miejscowy nie  narusza
ustaleń  studium. Zgodnie  ze  Studium uwarunkowań  i  kierunków zagospodarowania  przestrzennego
gminy  Dąbrowa  Chełmińska,  uchwalonym  uchwałą  Nr  XXX.256.2017  Rady  Gminy  Dąbrowa
Chełmińska z dnia 25 maja 2017 r., minimalna powierzchnia  nowowydzielanej działki budowalnej, w
terenach  dla  których  sporządzane  są  miejscowe  plany  zagospodarowania  przestrzennego  wynosi  w
zabudowie  wolnostojącej  1000  m2.  Wobec  powyższego  uwaga  nie  została  uwzględniona.  Uwaga
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zgodnie  z  art.  17  ust.  14  ustawy  z  dnia  27  marca  2003  r.  o  planowaniu  i  zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.  U. z  2021 r.  poz. 741 ze zm.),  została  przedstawiona Radzie Gminy Dąbrowa
Chełmińska. 

12. art. 1, ust. 2, pkt. 13 Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody, do celów zaopatrzenia  
ludności.
Uwzględniono  poprzez  ustalenie  zasad  obsługi  w  zakresie  zaopatrzenia  w  wodę:  z  istniejącej  i
projektowanej gminnej sieci wodociągowej uzbrojonej w zasuwy i hydranty przeciwpożarowe w ilości
zgodnej z przepisami odrębnymi.

13. art.  1,  ust.  3  Interes  publiczny i  interesy  prywatne,  w tym zgłaszane  w postaci  wniosków i  uwag,  
zmierzające  do  ochrony  istniejącego  stanu  zagospodarowania  terenu,  jak  i  zmian  w zakresie  jego
zagospodarowania, a także analizy ekonomiczne, środowiskowe i społeczne.
Opracowanie  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  znajduje  w  pełni  uzasadnienie
bowiem umożliwi w granicach opracowania realizację zamierzeń inwestycyjnych z jasno i czytelnie
określonymi  warunkami  zagospodarowania  oraz  zasadami  obsługi  komunikacyjnej.  Planowanie  i
lokalizowanie  nowej  zabudowy na terenie położonym w obszarze  o w pełni  wykształconej  zwartej
strukturze  funkcjonalno-przestrzennej,  na  terenie  o  już  istniejącym  zainwestowaniu  jest  słusznym
działaniem na rzecz rozwoju gminy.
Analizy ekonomiczne – zawarto w opracowaniu „Prognoza Skutków Finansowych.”

Analizy środowiskowe – zawarto w opracowaniu „Prognoza oddziaływania na środowisko do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru w obrębie ewidencyjnym Ostromecko,
gmina Dąbrowa Chełmińska – „Przy Lesie Mariańskim 2”.

Analizy społeczne  -  przed podjęciem uchwały  o przystąpieniu do sporządzenia  miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego,  Wójt  wykonał  „Analizę  dotyczącą  zasadności   przystąpienia  do
sporządzenia  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego   i  stopnia  zgodności
przewidywanych rozwiązań  z ustaleniami studium.”

14. art. 1, ust. 4 Wymagania ładu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenią oraz walorów  
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy.
Plan wyznacza następujące przeznaczenie terenu:

a) MN – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) U/MN – tereny zabudowy usługowej z zabudową mieszkaniową jednorodzinną, 
c) R – tereny rolnicze,
d) RM – tereny zabudowy zagrodowej,
e) U – tereny usług,
f) P/U – tereny obiektów produkcyjnych, składów i magazynów oraz zabudowy usługowej,
g) ITE – tereny infrastruktury technicznej – elektroenergetyka,
h) ITK/ITZR  –  tereny  infrastruktury  technicznej  –   przepompownia  ścieków  oraz  zbiornik

retencyjny, 
i) KDG – tereny komunikacji – droga publiczna klasy głównej,
j) KDL – tereny komunikacji – droga publiczna klasy lokalnej,
k) KDD – tereny komunikacji – droga publiczna klasy dojazdowej,
l) KDW – tereny komunikacji – droga wewnętrzna;
m) KDX – tereny komunikacji – ciąg pieszy.

Sytuowanie  nowej  zabudowy,  uwzględnienia  wymagania  ładu  przestrzennego,  efektywne
gospodarowanie przestrzenią oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

a) niezmienną transportochłonności układu przestrzennego;
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b) wykorzystanie  publicznego  transportu  zbiorowego  jako  podstawowego  środka  transportu  na
dotychczasowych zasadach;

c) zapewnianie  rozwiązań  przestrzennych,  ułatwiających  przemieszczanie  się  pieszych  i
rowerzystów istniejącymi drogami publicznymi oraz drogami wewnętrznymi;

d) planowanie  i  lokalizowanie  nowej  zabudowy  na  terenie  położonym  w  obszarze  o  w  pełni
wykształconej  zwartej  strukturze  funkcjonalno-przestrzennej,  na  terenie  o  już  istniejącym
zainwestowaniu wpłynie na rozwój gminy.

4 Zgodność z wynikami analizy, o której mowa w art.  32 ust.  1, wraz datą uchwały rady gminy, o
której mowa w art. 32 ust. 2

Analiza  zmian  w  zagospodarowaniu  przestrzennym  gminy  Dąbrowa  Chełmińska  będąca  załącznikiem  do
uchwały nr XLVI.415.2018 Rady Gminy Dąbrowa Chełmińska z dnia 18 października 2018 r.  w sprawie oceny
aktualności studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Dąbrowa Chełmińska
oraz  obowiązujących  miejscowych  planów  zagospodarowania  przestrzennego  na  obszarze  gminy  Dąbrowa
Chełmińska  za  okres  od  01.09.2012  r.  do  31.08.2018  r.  uwzględnia  docelowe,  sukcesywne  sporządzanie
miejscowych  planów  zagospodarowania  przestrzennego,  zgodne  z  dotychczasową  polityką  przestrzenną  i
kierunkami  wyznaczonymi  i  przyjętymi  w  studium  uwarunkowań  i  kierunków  zagospodarowania
przestrzennego, a w razie potrzeby ich bieżącą aktualizację. Opracowanie przedmiotowego planu jest w pełni
zgodne z wynikami ww. analizy.

5 Wpływ na finanse publiczne, w tym budżet gminy 

Zgodnie z art. 17 pkt 5 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) na potrzeby projektu planu sporządzono prognozę skutków finansowych
uchwalenia planu miejscowego.

5


	1 Podstawa prawna
	2 Wstęp
	3 Sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 2–4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
	4 Zgodność z wynikami analizy, o której mowa w art. 32 ust. 1, wraz datą uchwały rady gminy, o której mowa w art. 32 ust. 2
	5 Wpływ na finanse publiczne, w tym budżet gminy

