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UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN W
STUDIUM  UWARUNKOWAN |  KIERUNKOW  ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY DABROWA CHELMINSKA

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy zwane dalej ,studium” jest
dokumentem planistycznym, okre$lajacym polityke jej rozwoju przestrzennego. Studium nie jest przepisem
gminnym i nie stanowi podstawy do wydawania decyzji o warunkach zabudowy.

Studium jest prawem wewnatrzgminnym wigzacym witadze oraz podporzadkowane jej organy i jednostki, w
podejmowanych decyzjach w zakresie dziataf dotyczacych polityki przestrzennej gminy dla realizacji okreslonych

celow.

Uwzgledniajac uwarunkowania zwigzane z potozeniem gminy (bliskos¢ aglomeracji bydgoskiej) zasobami
gminy (walory przyrodnicze i kulturowe) oraz sytuacje spoteczno-gospodarczg ustala sie wielofunkcyjny rozwoj
gminy Dabrowa Chetminska.

Cel gtéwny:

e Dazenie do poprawy jako$ci zycia mieszkancow, poprzez rozwdj infrastruktury technicznej i spoteczne;,

oraz rozwoj gospodarczy zwigzany z tworzeniem nowych miejsc pracy.

e  Utrzymanie dominujacych funkcji gminy podmiejskiej: osadniczo - ustugowej. Potozenie gminy w
bezposrednim sasiedztwie Bydgoszczy, wskazuje, iz przyszty rozwéj gminy zalezny bedzie od kondycji
gospodarczej miasta i jego znaczenia w sieci osadniczej wojewddztwa.

e  Promowanie bogatej oferty atrakcyjnych terenéw pod zabudowe mieszkaniowa na terenie gminy o
duzych walorach przyrodniczo-krajobrazowych oraz przygotowanie oferty terenéw ustugowych i

wspomaganie ich rozwojem infrastruktury technicznej.

Przyjete kierunki okreSlajg polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne zasady zagospodarowania
przestrzennego, uwzgledniajac zasady okreslone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia
strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa. Wykonujac zadania wlasne w zakresie
zagospodarowania przestrzennego, gmina powinna stosowac zasade zréwnowazonego rozwoju w koegzystencii
ze srodowiskiem przyrodniczym i dgzy¢ do optymalnego wykorzystania jego walorow w celu wzrostu dochodow

wszystkich mieszkancow gminy.

Po rozpoznaniu, aktualizacji i ocenie uwarunkowan rozwoju gminy w zakresie Srodowiska przyrodniczego,
kulturowego, stanu zagospodarowania oraz infrastruktury technicznej i ruchu budowlanego dostosowano
wytyczone dotychczas kierunki zagospodarowania przestrzennego do zaktualizowanych potrzeb, wraz z
okre$leniem mozliwosci potencjalnych zmian wykorzystania przestrzeni w zgodzie z przyjetymi celami rozwoju.

Pozwolg one na koordynacie zamierzenr wtadz samorzadowych w zakresie dziatalnosci inwestycyjnej,
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zmierzajacej do aktywizacji gminy i poprawy jakosci zycia mieszkancow gminy z wyodrebnieniem zadan
lokalnych i ponadlokalnych, w tym weryfikacja i korekta przebiegu przez teren gminy projektowanej dwutorowe;
elektroenergetycznej linii 400 kV relacji: Bydgoszcz Jasiniec - Grudzigdz Wegrowo, bedacej inwestycjg celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym krajowym. Budowa przedmiotowej linii bedzie waznym elementem
realizacji sieci przesytowej krajowego systemu energetycznego i w znacznym stopniu przyczyni sie do poprawy
bezpieczenstwa energetycznego regionu kujawsko-pomorskiego.

Rozwigzania przyjete w niniejszym opracowaniu stanowig kontynuacje kierunkéw i zasad zagospodarowania
przestrzennego gminy okre$lonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa, z uwzglednieniem
jej dotychczasowej struktury funkcjonalno- przestrzennej, uwarunkowarn oraz nowej sytuacji prawnej i
gospodarcze;.

Zmiana _Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa
Chetminska.

Do zmiany przystgpiono uchwatg Nr XXXVII1.347.2021 Rady Gminy Dabrowa Chetminska z dnia 22 grudnia 2021 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Dabrowa Chetminiska (dotyczy obszaru potozonego w miejscowosci Nowy Dwér (obreb Ostromecko).

Zmiany w tekscie studium wyrézniono czcionkg w kolorze czerwonym. Dodano zatacznik nr 7 stanowigcy Wykaz zmian
wprowadzonych do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa Chetminska,
uchwalonego uchwatg Nr XXX.256.2017 Rady Gminy Dabrowa Chetmirska z dnia 25 maja 2017 r.

Zmiana studium nie wptywa na bilans terenéw zabudowy, dla ktérych zachodzi koniczno$¢ wykonania analiz wynikajacych z
potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy.

SYNTEZA  USTALEN  STUDIUM UWARUNKOWAN | KIE’RUNK()W
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTZRENNEGO GMINY DABROWA CHELMINSKA

W czesci dotyczacej uwarunkowan dokonano diagnozy stanu istniejagcego w zakresie dotychczasowego
przeznaczenia, zagospodarowania, stan tadu przestrzennego, stanu Srodowiska przyrodniczego, w tym rolniczej i
lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci zasobow wodnych oraz wymogdw ochrony Srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej,
warunkéw i jakoSci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia, zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej
mienia, potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, stanu prawnego gruntow, wystepowanie obiektow i terendw
chronionych na podstawie przepiséw odrebnych, wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych,
wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobdéw wdd podziemnych, wystepowanie terendw
gbrniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych, stan systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowej. Przeanalizowano réwniez gtéwne
ponadlokalne uwarunkowania rozwoju gminy z zakresu zagadnien spotecznych i gospodarczych wynikajace z
opracowan regionalnych wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego w tym Planu Zagospodarowania
Przestrzennego wojewodztwa  kujawsko-pomorskiego (uchwalonego uchwatg nr - X1/135/03  Sejmiku
Samorzadowego Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego z dnia 26 czerwca 2003 r.). W wyniku charakterystyki
uwarunkowan gminy okreslono kierunki zagospodarowania przestrzennego, okreslajace potencjaine mozliwosci
zagospodarowania przestrzeni dla realizaciji przyjetych celéw.

|

Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dabrowa Chelmiriska ) ;

TEKST STUDIUM - Cze$c trzecia — UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZE USTALEN STUDIUM
Strona 3



Kierunki zagospodarowania przestrzennego okre$laja potencjalne mozliwosci zagospodarowania przestrzeni dla
realizacji przyjetych celdéw, poprzez sformutowanie rodzaju i zakresu zmian w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej gminy.

Ustalenie dziatai niezbednych dla wprowadzenia tych zmian jest okresleniem zasad polityki przestrzenne;.
Kierunki zagospodarowania przestrzennego okre$lone zostaty w formie ustalern ogdlnych odnoszacych sie do
rozwoju przestrzennego i funkcjonalnego, ustalen szczegdtowych odniesionych do obszardw polityki
przestrzennej, z okresleniem gtéwnych form uzytkowania i kierunkow dziatan na wyodrebnionych (w ramach tych

obszaréw) terenach.

W zakresie zréznicowania przestrzeni gminy ustala sie jej podziat na nastepujace strefy funkcjonalne-
przestrzenne:

A - strefa zalewowa rzeki Wisty (zachodnia cze$¢ gminy),

B — strefa kompleksow lesnych (potudniowa czes¢ gminy),

C - strefa wielofunkcyjna (Srodkowa i wschodnia cze$¢ gminy),

D - strefa kompleksdw lesnych (Srodkowa cze$¢ gminy),

E- strefa rolniczo — osadnicza (pdtnocna cze$é gminy).

Strefa A - zalewowa

Strefa dna doliny Wisty obejmujaca pas terenu wzdtuz prawego brzegu rzeki ograniczony strefg krawedziowa,
rozszerzajacy sie w czesci pdinocnej w kierunku wschodnim. Graniczy z m. Bydgoszcz oraz gminami Unistaw i
Dobrcz.

Wydzielono 3 podstrefy (A1-A3) o odrebnych warunkach i mozliwo$ciach zagospodarowania.

Strefa B — kompleksow le$nych

Strefa obejmujaca obszar kompleksow lesnych potozonych w potudniowej czesci gminy (od jej granicy w kierunku

pétnocnym). Graniczy z gming Ztawie$ Wielka.

Strefa C — wielofunkcyjna

Strefa wysoczyzny morenowej zajmujgca centralng cze$¢ gminy. Rejon wsi Dabrowa Chetmifiska przeznacza sie
jako wielofunkcyjny osrodek koncentracji - ustug z zakresu obstugi ludnosci, zabudowy mieszkaniowej,
dziatalno$ci ustugowej i produkcyjnej. Wsie: Bolumin, Boluminek, Nowy Dwér i Watdowo Krdlewskie — obejmujg
rejon 0 najwyzszym na terenie gminy potencjale dla produkcji rolnej - przewidziany do utrzymania funkcji rolniczo-
osadniczej z mozliwo$cig rozwoju. Zainwestowane tereny wsi Strzyzawa i Ostromecko oraz Ostromecko-Zabasta
wskazuje sie jako obszar wielofunkcyjny z ograniczong iloscig terenéw rozwojowych. W strefie znajduje sie
rowniez Rezerwat przyrody ,Las Marianski”. Obszar graniczy z gminami Ztawie$ Wielka i Unistaw. Strefe

podzielono na 25 podstrefy (C1-C25) o odrebnych warunkach i mozliwos$ciach zagospodarowania.
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Na terenie strefy wyznaczono obszary, na ktérych dopuszcza si¢ rozmieszczenie urzadzen fotowoltaicznych wytwarzajacych

energie o0 mocy zainstalowanej wigkszej niz 500 kW.

Strefa D — kompleksow le$nych

Strefa obejmujaca obszar komplekséw le$nych potozonych w Srodkowej czesci gminy, z duzym udziatem lasow
ochronnych z bardzo ciekawym jeziorem Skrzynka i zbiorowiskami siedlisk wilgotnych i bagiennych, w$rod
ktérych znajdujg sie 2 rezerwaty przyrody: ,Reptowo” — migjsce legu czapli siwej i ,Linie” — érddle$ne torfowisko

ze stanowiskiem brzozy kartowate;.

Strefa E - strefa rolniczo — osadnicza

Obejmujaca potnocng czesé gminy. Wsie Janowo i Czemlewo nalezy utrzyma¢ w dotychczasowej funkcii
rolniczej z ewentualnym rozwojem funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej. Rejon potudniowej czesci wsi Czarze i
zachodniej wsi Gzin Gérny o przewadze gruntéw ornych $rednio przydatnych dla rozwoju rolnictwa oraz rejon wsi
Gzin o bardzo dobrych gruntach rolnych i rozproszonych grupach zieleni lesnej, ze wzgledu na bogate
urzezbienie wykorzystywany moze by¢ gtéwnie pod uprawy sadownicze. Graniczy z gming Unistaw.

Strefe podzielono na 9 podstref (E1-E9) o odrebnych warunkach i mozliwo$ciach zagospodarowania.

Przyjete kierunki rozwoju gminy:
1) w zakresie rynku pracy i kondycji gospodarczej:

a) stymulowanie rozwoju wybranych form przedsiebiorczosci, a w szczego6lnosci branz
wykorzystujgcych walory gminy, wynikajace z je potozenia i zasobow Srodowiska naturalnego;
tworzenie korzystnego klimatu inwestycyjnego w celu przyciggniecia na teren gminy inwestorow,

b) kontynuacja restrukturyzacji rolnictwa w celu zwiekszenia jej efektywnosci oraz zmniejszenia liczby
ludno$ci zawodowo zwigzanych z rolnictwem; sterowanie odptywem nadmiaru sity roboczej z
rolnictwa poprzez stymulowanie rozwoju intensywnych, pracochtonnych form dziatalnosci np.
przetwdrstwa rolnego, eksploatacji kopalin lub ich wzbogacanie (np. sortownie, przechowalnie),

€) ograniczenie bezrobocia, szczegbinie wsréd miodziezy, takze bezrobocia ukrytego w rolnictwie,
poprzez rozwijanie na terenie gminy funkcji ustugowych wzgledem mieszkancéw Bydgoszczy,
ktorzy mogg w sposdb znaczacy zwigkszy¢ lokalne dochody i sta¢ sig¢ rynkiem zbytu na dobra i
ustugi oferowane przez gming (np. kultura, wypoczynek, funkcja zywicielska);

2) w zakresie szkolnictwa:

a) podniesienie jakosci nauczania w szkotach podstawowych oraz osiggnigcie wysokiego poziomu
nauczania w gminnych gimnazjach,

b) stymulowanie zmiany kwalifikacji 0séb bezrobotnych oraz zatrudnionych w rolnictwie w kierunkach
umozliwiajacych podjecie lub zmiane pracy;

3) w zakresie podnoszenia jako$ci i sprawnosci infrastruktury spotecznej i technicznej:
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a) kontynuacja rozwoju infrastruktury technicznej i spotecznej oraz utrzymanie stanu dobrej jakosci ich
funkcjonowania w celu podniesienia standardu oferowanych ustug oraz poprawienia sprawnosci
urzadzen;

4) w zakresie ochrony przed negatywnymi skutkami potozenia w strefie podmiejskiej:

a) niedopuszczenie do niekontrolowanych, zywictowych zmian zagospodarowania przestrzennego, w
szczegolnosci ochrona przed lokalizacjg funkcji ucigzliwych dla mieszkancow,

b) kontrolowanie i sterowanie w pozadanych kierunkach naptywu ludnosci z zewnatrz oraz
dostosowanie lokalnych systemdw infrastruktury spotecznej i technicznej do zwiekszajacej sie liczby
mieszkancow;

5) w zakresie ochrony Srodowiska:

a) ochrona uzytkdw zielonych i ochrona gleb o wysokim potencjale produkcyjnym,

b) ograniczenie w niektorych jednostkach lokalizacji przemystu i ustug ucigzliwych,

c) ograniczenie lub zakaz lokalizacji zabudowy oraz zwartych zalesien w rejonach odstonie¢
krajobrazowych i osi widokowych,

d) ochrona uktadéw wiejskich,

e) prowadzenie monitoringu lokalnego S$rodowiska w rejonie obiekiow mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko;

6) w zakresie ksztattowania i zagospodarowania przestrzeni:

a) adaptacje, przeksztatcenie i uzupetnienie zabudowy w obrebie terenéw zabudowy wsi,

b) adaptacje istniejacej zabudowy z mozliwoscig przebudowy i rozbudowy w sasiedztwie istniejacych
siedlisk,

c) mozliwos¢ wprowadzania nowej zabudowy siedliskowej w sasiedztwie istniejacych siedlisk,

d) koncentracie zabudowy mieszkaniowej dla ludnosci nierolniczej w potencjalnych terenach
rozwojowych objetych zamiarem sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,

e) wyznaczenie terenéw pod rozwdj funkcji mieszkaniowych, ustugowych i produkcyjnych w sposéb
nie kolidujacy z przyjetymi zasadami ochrony naturalnych zasobéw gminy,

f) wprowadzenie ograniczen, a na niektorych obszarach zakazu lokalizacji nowych inwestycii
mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko,

g) Wwyznaczenie oraz zagospodarowanie tras turystyczno-rekreacyjnych, parkéw, punktéw widokowych
dla réznych form rekreacii,

h) wprowadzenie powigzan komunikacyjnych o charakterze lokalnym poszczegoinych fragmentéw w
gminie, budowa nowych drdg gminnych - jako rozbudowa sieci drog gminnych w terenach
zainwestowanych oraz wynikajacych z ustalen sporzadzanych miejscowych —planow
zagospodarowania przestrzennego;

7) w zakresie zadan ponadlokalnych:

|
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e zadanie nr 2 0 znaczeniu krajowym — ochrona gruntéw o wysokiej przydatnosci dla rolnictwa przed
zmiang uzytkowania na cele nierolnicze,

e zadanie nr 13 o znaczeniu krajowym - przebudowa drogi krajowej nr 80,

e zadanie nr 23 0 znaczeniu krajowym - modernizacja drogi wodnej rzeki Wisty, szlaku wodnego
znaczenia krajowego i miedzynarodowego,

e zadanie nr 25 o znaczeniu krajowym - budowa dwutorowe;j elektroenergetycznej linii 400 kV relacii:
Bydgoszcz Jasiniec - Grudzigdz Wegrowo,

e zadanie nr 39 o znaczeniu wojewddzkim — opracowanie programu ochrony Srodowiska wraz z
planem gospodarki odpadami dla obszaru wojewodztwa kujawsko-pomorskiego /zrealizowane/,

e zadanie nr 40 o znaczeniu wojewddzkim - realizacja programu zwiekszania lesistosci i zadrzewien
wojewddztwa kujawsko pomorskiego na lata 2001-2020,

e zadanie nr 44 o znaczeniu wojewddzkim — ustanowienie i wdrozenie planéw ochrony parkéw
krajobrazowych: Doliny Dolnej Wisty, Tucholskiego i Wdeckiego /zrealizowane/,

e zadanie nr 46 o znaczeniu wojewddzkim — opracowanie i ustanowienie planéw ochrony dla
wszystkich rezerwatéw przyrody /zrealizowane/,

e zadanie nr 47 o znaczeniu wojewodzkim — zachowanie korytarzy ekologicznych zapewniajacych
ciggtos¢ miedzy obszarami prawnie chronionymi, w tym w dolinie Wisty i dolinie Noteci,

e zadanie nr 89 o znaczeniu wojewddzkim - przebudowa drogi wojewddzkiej nr 551 z budowg
obwodnicy dla miejscowos$ci Ostromecko,

o zadanie nr 153 o znaczeniu wojewddzkim - przebudowa linii kolejowej nr 209.

|
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